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Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en utveckling av befintlig
besoksanldggning inom Brandsomradet genom nytt skidomrade med pister, liftar,
tillhorande tekniska anldggningar och byggnadsverk, samt nya omraden for
boende och centrum. Syftet dr ocksa att omradets utformning ska ske med
anpassning till landskapsbild och vara f6ljsam mot terrang.

Omradet ar beldget precis soder om Brands skidanldggning. Majoriteten av
planomrdadet bestar av icke-planlagd skogsmark, men delar av omradet ingar
sedan tidigare i detaljplanen f6r Mattestorp.

Vad ar en samradsredogorelse?

Naér ett planprogram eller forslag till ny detaljplan har varit pa samrad ska
kommunen enligt plan- och bygglagen uppratta en samradsredogorelse. I
samradsredogorelsen redovisar och bemoéter kommunen inkomna yttranden.
Kommunen redogor for vilka synpunkter som avses beaktas i det fortsatta arbetet
med planforslaget. Redogorelsen avslutas med en sammanfattning om hur
planforslaget andrats infor granskningen.

Hur har samradet gatt till?

Forslaget har under tiden fran och med 19 september till och med 13 oktober 2024
varit pa samrad.

Samréadshandlingarna bestod av:

- Plankarta for detaljplan for Brands syd, daterad 2024-07-02
- Planbeskrivning for detaljplan for Branas syd, daterad 2024-07-02

Ovriga handlingar:

- Undersokningssamrdd for undersokning om BMP DP Brands Syd, daterad
2021-04-07 rev.2024-07-01

- Fastighetsforteckning, Metria, daterad 2024-08-22
- Gestaltningsprogram for Brands syd, Murman arkitekter, daterad 2022-06-15
- Dagvattenutredning, Sweco, daterad 2022-06-17

- Naturvardesinventering, Henric Ernstson konsult, daterad 2020-12-13 rev.
2021-09-24

- Geoteknisk undersokning, Sweco, daterad 2021-10-26

- Kulturmiljéutredning vid Brands syd och Notasen, Varmlands museum,
daterad 2020:27

Planhandlingarna enligt ovan, exklusive fastighetsforteckningen, redovisades pa
kommunens webbsida.



Meddelande om samrad skickades till berorda enligt upprattad
fastighetsforteckning.

Handlingarna skickades till Varmevarden AB, Telia Sonera Access AB, Ellevio
AB, Nackans Energi AB, Tekniska avdelningen pa Torsby kommun, Miljé-bygg
och raddningsnamnden Torsby kommun samt Lansstyrelsen i Varmlands lan,
Lantmateriet och Trafikverket.

Inkomna yttranden

De yttranden som inkommit under samradstiden sammanstalls och beméts i
denna redogorelse daterad 2025-12-12.

Mindre justeringar har gjorts av yttrandena for 6kad lasbarhet och
anonymisering. Samtliga yttranden finns i sin helhet hos Torsby kommun och
lamnas ut pa begaran.

Lansstyrelsen Varmland

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kianda forhallanden att fragor som ror riksintresse Natura 2000,
miljokvalitetsnormer for vatten, hilsa och sdakerhet gallande geoteknik, ska 16sas
pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
Lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. och 4 kap. MB

Planen beror tva riksintressen for friluftsliv enligt 3 kap. MB bendamnda
Klaralvdalen och Brands. Omradet ingar dven i riksintresset Klardlven, utpekat
enligt 4 kap. MB for turismen och det rorliga friluftslivet. De varden som
utpekade riksintressen syftar till att bevara bedomer Lansstyrelsen starks snarare
an hotas av planforslaget.

Klaralven, 6vre delen utgor omrade for riksintresse for Natura 2000. Planomradet
omfattar inte Natura 2000 omradet men ligger ca 200 meter ifran. I saval
naturvardesinventeringen, geoteknisk PM samt dagvattenutredningen uppger
kommunen att det i omradet finns pagdende erosion och att omradet dr paverkat
av dikning och dréanering. Mot bakgrund av detta och att det inom omradet pagar
flera projekt efterfragar Lansstyrelsen en bedomning av den kumulativa effekten
av befintlig och planerad exploatering i omradet, sarskilt kopplat till grumling av
Klaralven.

Kommunen har i den fordjupade 6versiktsplanen for Brands angett att ”[...] rening
/sedimentation av dagvatten ska finnas och sikerstillas i kommande detaljplaner. Detta i
syfte att skapa forutsittningar for en hdllbar dagvattenlosning och i forlingningen frimja
miljokvalitetsnormer for vatten samt virden kopplade till Natura 2000 (Klarilven).”
Fragan behover dven ses i forhallande till forutsattningar for erosion och
slamstrommar i de naturliga avrinningsstraken, se vidare under rubriken
geoteknik. Lansstyrelsen anser att dimensioneringen av férdrojningsanldggningar



for ytvattnet, som ska klara ett 10-arsregn, ar otillfredstallande och medfor
oacceptabla risker for aterkommande braddning och ddarmed odnskad paverkan
pa Klarédlven. Dimensionering och funktion hos erforderliga atgarder behover i
storre utstrackning ta hansyn till risker och osakerheter bade for att
regnmangderna okar samt att resterande delar av Brands syd kommer exploateras
och behova nyttja dagvattenanlaggningarna i rubricerad plan. Nagra andra
mojligheter tycks inte finnas i omradets lagsta punkt, fore det att dagvattnet
slapps vidare mot Klardlven. Detta behover klargoras for att inte vacka fragan om
tillstdndsprovning for paverkan pa Natura 2000-omradet.

Klarélven utgor ocksa riksintresse for naturvard enl. 3 kap. MB, benamnt
Klaralven-Sunnemodalen. Lansstyrelsen bedomer att om paverkan pa Natura
2000 och MKN vatten inte blir otillaten sa blir heller inte paverkan pa riksintresset
naturvard pataglig. Detta &r i linje med Lansstyrelsens beddmning i arbetet med
FOP Branis.

Kommunens svar pa synpunkter om riksintressen

Angadende riksintresse for Natura 2000:

Infor granskning har fragor kring dagvatten, geoteknik och natur férdjupats och
kompletterats och ett utvecklat och anpassat planforslag har tagits fram. Detta
arbete har utforts med regelbundna gemensamma avstamningar med de olika
utredarna for att I6pande kunna bedéma helheten kring de olika sakfragorna och
framfor allt se till att undvika paverkan pa Natura 2000.

I planforslaget lyfts infor granskning en systemlosning for dagvatten anpassad till
omradets forutsattningar med avrinningsomraden och framtida exploatering, dar
forslag till atgarder for fordrdjning, rening och avledning tagits fram och som
lopande har stamts av med sakkunnig inom geoteknik och naturmiljo. Forslaget
bygger pa en flodesneutralitet, dvs att inte 6ka flodet fran planomradet efter
exploatering vid ett dimensionerande regn med aterkomsttid 20 ar och avleda till
befintliga, flertalet avrinningsvégar och vagtrummor som erosionsskyddas.

Den geotekniska bedomningen ar att risken for slamstrommar inom
detaljplaneomradet anses vara forsumbara med hansyn till att omradets
marklutning ar 1:5 eller flackare. Utifrdn geoteknisk bedomning foreslds infor
granskning bestaimmelse om att alla nya schakt- och fyllnadsslanter brantare an
1:4 inom detaljplaneomradet forses med erosionsskydd. Tillsammans med forslag
om erosionsskydd for vagtrummorna inom planomradet bedoms risk for
slamstrommar efter trumutloppen i omradet 6ster om planomrddet som
tillfredstallande.

Med héansyn till planforslagets och exploateringsavtalets utformning och forslag
till atgarder for en langsiktigt hallbar hantering av dagvatten, dar sarskild vikt
laggs vid att fortsatt avleda dagvatten till befintliga, flertalet avrinningsvagar och
undvika erosion, samt foreslar en systemlosning med mdjlighet till f6rdrojning
och rening, bedoms ett genomforande kunna ske utan att medfora negativa
konsekvenser pa Klaralven, ovre delen.



De kumulativa effekterna av planerad exploatering inom Brands har hanterats i
den fordjupning av oversiktsplanen som togs fram 2022, dar Branas syd och andra
utvecklingsomraden i Brands pekas ut och bedéms samlat. I tillhorande MKB har
beddémning av miljokonsekvenser for bl.a. Natura 2000 gjorts och forslag till
skyddsatgarder som lyfts bedoms uppfyllas i aktuellt planforslag.

I aktuell detaljplan berdknas de dagvattenfloden och volymer som genereras i
omradet efter planerad exploatering i den aktuella planen och ser till att det kan
hanteras pa ett langsiktigt hallbart sétt. En ev. kommande etapp tillika en
ytterligare detaljplan for Brands syd har beaktats sa till vida att inte aktuell
detaljplan ska gora det omdjligt att genomfora ytterligare exploatering genom
sakerstdllande av avrinningsvagar, dock kommer den ev. framtida planen for en
etapp 2 att behova hantera de floden och volymer som skapas inom ramen for den
exploateringen. Att inom ramen for aktuell plan krava att dimensionering av
dagvattenanldaggning tar hojd for ndgot som kanske inte blir av bedoms inte vara
rimligt.

Fragor kring varden och hansyn sasom en héllbar hantering av dagvatten, skydd
mot storningar och paverkan pa skyddade omraden kommer dven behéva
hanteras ingdende inom ramen f6r kommande planarbete for en sadan ytterligare
exploatering. Darmed syns det inte finnas nagon risk att fragan om bedémning av
konsekvenser pa Natura 2000 inte bevakas vid en framtida eventuell ytterligare
exploatering av Branas syd.

Kommunen noterar lansstyrelsens kommentar om riksintresse enligt 3 kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

I planhandlingarna beskriver kommunen hur Klarilvens miljokvalitetsnormer
(MKN) vatten kommer att paverkas. I omradet finns, férutom
ytvattenforekomsten Klardlven d@ven en grundvattenférekomst men bedémning
av paverkan saknas for den senare.

Kommunens bedomning av planens paverkan pa MKN vatten behover utga fran
de kvalitetsfaktorer som normen bygger pa, och for dagvattenpaverkan dr det tex
ett antal metaller som utgor kvalitetsfaktorer i bedomningen av ekologisk och
kemisk status. For grundvattenforekomsten ar det bade paverkan pa den kemiska
och kvantitativa statusen som behover bedomas.

I de berakningar av fororeningshalter som gjorts ingér bara centrumomradet som
grund, men dagvattenutredningen anger samtidigt att vagar och parkeringsytor
ar kallor till de fororeningar som 6verskrids. Lansstyrelsen bedomer att d&ven
avskogad mark typiskt sett lacker kvicksilver, vilket dr en av amnena vars halt
overskrider riktvarden. Lansstyrelsen onskar darfor ett fortydligande av
resonemanget om fororeningar i dagvatten fran hela planomradet och vilka
atgarder som behover vidtas.



Kommunens svar pa synpunkter om miljokvalitetsnormer

Infor granskning har dagvattenutredningen reviderats och bedomning av
paverkan pa grundvattenforekomst Likends- Syssleback har lagts till. Den lilla och
lokala paverkan som planomradet innebar, bedoms inte riskera paverka
grundvattenforekomstens kemiska status lokalt dar vattendraget fran
planomrddet rinner 6ver grundvattenférekomsten. Forutsatt att den foreslagna
systemldsningen utfors som beskrivits och skyddsatgarder vidtas i byggskedet ar
den sammanvagda beddmningen att planomradet kan anldggas och drivas utan
en otillaten forsamring eller ett d&ventyrande av kemisk status for
grundvattenforekomsten Likends-Syssleback. Plankartan och exploateringsavtal
tillser att erforderliga atgarder ska utforas.

Noteras. Kompletteringar har gjorts i dagvattenutredningen och
planbeskrivningen infor granskning dar bl.a berdkningar av fororeningshalter har
setts over utifran foreslagen markanvandning.

Den lilla och lokala paverkan pa vattenforekomsten Klardlven Vingang som
planomradet innebar, bedoms inte innebéra otillaten forsamring av kemisk status,
ekologisk status eller status for de kvalitetsfaktorerna som ingar under ekologisk
status. Planomradet bedoms inte heller riskera att d&ventyra uppnadendet av
vattenforekomstens miljokvalitetsnormer. Forutsatt att den foreslagna
systemlOsningen utfors som beskrivits, eller motsvarande, och att skyddsatgarder
vidtas i byggskedet, dr den sammanvagda bedomningen att planomradet kan
anldaggas och drivas utan en otillaten forsamring av ekologisk eller kemisk status
eller ett @ventyrande av miljokvalitetsnormer for vattenforekomsten Klardlven
Vingang. Plankartan och exploateringsavtal tillser att erforderliga atgarder ska
utforas.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Geotekniska sakerhetsfragor

Lansstyrelsen har skickat kommunens geotekniska underlag till Sveriges
geotekniska institut, SGL, for yttrande. Lansstyrelsen instaimmer i SGI:s
synpunkter och vill sarskilt lyfta foljande.

Stabiliteten behover utredas for bade befintliga och planerade férhallanden,
sarskilt om schaktningar eller utfyllnader gor slanterna brantare.
Stabilitetsberdakningarna ar otillrackliga och Lansstyrelsen efterlyser en
kanslighetsanalys. Alternativt kan grundvattenror installeras i aktuella slanter och
matningar utforas under en langre tidsperiod, for att fanga upp sasongsvisa
variationer.



Beddmning av erosion och slamstrommar i de naturliga avrinnings-straken
saknas inom planomradet. En beskrivning av hur exploateringen kan paverka
raviner och backar oster om omradet ner mot vag 957 och Klardlven saknas ocksa.
Koncentrationer av dagvattenfloden behdver undvikas genom att anvanda flera
utslappspunkter. Avskdrande diken kan 6ka dagvattenfloden, och spar av erosion
har observerats i backarna ner mot Klardlven, se SGI:s yttrande i sin helhet.

Lansstyrelsen vill lyfta Trafikverkets synpunkt att planhandlingarna behover
fortydligas i utredningen gallande planomradets stabilitet i forhallande till
Trafikverkets vdag 957, se Trafikverkets yttrande i sin helhet.

Kommunens synpunkter om geotekniska sakerhetsfragor

Kompletteringar till den geotekniska utredningen har gjorts infér granskning och
redovisas i en PM med bilagor som har legat till grund for planforslaget och lyfts
in i planhandlingarna. Kompletteringarna omfattar reviderade
stabilitetsberakningar och att en kanslighetsanalys har gjorts. Med nuvarande
underlag bedoms inga hinder eller restriktioner avseende de geotekniska
forhallandena foreligga for detaljplanens genomforande bortsett fran krav pa
erosionsskydd for nya schaktslanter som ar brantare dn 1:4 och fyllningsslanter
med naturlig jord som dr brantare dn 1:4, samt vagtrummornas in- och utlopp.
Detta foreslas regleras i planen.

Den geotekniska utredningen har kompletterats i samrad med dagvattenutredare
och miljokonsult fér beddmning av paverkan pa erosion och slamstrommar.
Forslaget till dagvattenhantering bygger pa att anvanda befintliga
avrinningsvagar. Infor granskning har arbetet med kompletterande och i vissa
delar reviderade underlag kring dagvatten-, geoteknik och natur samordnats for
att fa ett helhetsgrepp kring fragan om paverkan genom erosion, slamstrémmar
och Natura 2000.

Bedomningen &r att det nya detaljplaneomradet ej kommer paverka
stabilitetsforhdllandena for vag 957. Vattenflodet fran detaljplaneomradet
kommer ej att 6ka da atgarder for detta ska anldggas.

Dagvatten och skyfall

Av planbeskrivningen och dagvattenutredningen framgar att 16sningar sdsom
stenkistor, grona tak och avskdrande diken ska utgora del av systemldsningen for
dagvattenhantering och darmed dven skyfallshanteringen. Lansstyrelsen anser att
det ar sannolikt att vatten inte kan fordrdjas som tankt av grona tak, ledas av
diken i pistomrddet eller nd underjordiska stenkistor och kanske heller inte
sedimenteras i frysta dagvattendammar sa lange snotacket och tjdlen ligger fast.
Lansstyrelsen anser att planhandlingarna behover visa hur vatten kan
omhandertas pa lampligt vis daven ndr dessa tekniska l6sningars funktion inte ar i
drift. I omradden som det aktuella behover smaltvatten, regn och skyfall hitta
lamplig vag sannolikt oberoende av sddana l6sningar.



I dagvattenutredningen aterfinns tabeller som visar pa hur
exploateringsforslagets andrade markanvandning paverkar avrinningen.
Lansstyrelsen undrar om pistomraden ingar i andelen kalhygge som ¢kas efter
exploatering, och om avrinningskoefficienten kan antas vara sa lag for ett
avskogat omrade i brant terrang. Utrakningarna i tabell 2 i dagvattenutredningen
bygger pa att drygt 31 ha skog kvarstar, men plankartan majliggor att hela
planomradet avskogas. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen behover
begransa markanvandningens utbredning inom omrade [N1] Skidomrade,
antingen i dess utbredning eller reglera andel kvarstaende skog. I annat fall
behover dagvattensystemet dimensioneras for att hantera en total avskogning av
planomradet.

Kommunen har infort vissa planbestimmelser med intentionen att mojliggora
dagvattenhantering. Planbestammelsen [dikel] som m&jliggor att dagvattendike
tar anlaggas sdkerstiller inte dess genomfoérande. Om diken ar nodvandiga i
forhallande till markens lamplighet for bebyggelse eller har baring pa MKN
vatten samt geoteknik behover bestimmelsen tydligare regleras. Bestammelser
[n5] och [n6] sékerstaller inte att dagvattendike eller fordrojningsanlaggning for
dagvatten kommer att anldggas och anger inte volymbehovet som framkommit i
dagvattenutredningen. Planbestimmelse [n3] reglerar markens anordnande i
forhallande till slutbesked. Slutbesked enligt 10 kap. 34 § PBL ar inte kopplade till
bestimmelser i plankartan utan endast till krav som formulerats i bygglovet.
Villkor i plankartan kan endast knytas till meddelat bygglov eller till
startbeskedet. Vidare vill Lansstyrelsen lyfta att dagvattenutredningen visar att
byggnader maste hojdsattas och avstand och lutning fran huskropp mot
dagvatten-/skyfallsstrak behover regleras.

Sammanfattningsvis saknas enligt Lansstyrelsen koppling mellan slutsatserna i
dagvattenutredningen och utformningen av plankartan.

Kommunens svar synpunkter om dagvatten och skyfall

Infor granskning har en revidering av dagvattenutredningen gjorts och
planforslaget anpassats. Foreslagen 16sning for planomradet utgar fran att bevara
befintliga rinnstrdk bort fran planomradet, samt att inte 6ka flodet fran
planomradet till dessa, upp till ett dimensionerande 20-arsregn.

Systemlosningen utgar fran ytlig hantering av dagvattnet, detta med hansyn till
en potentiellt hog grundvattenniva samt for att minska risk for forsamrad
funktion under vinterhalvaret nar tjdle forekommer i marken.

En 6versyn av berdkningar har gjorts och infor granskning har
dagvattenutredningen uppdaterats utifran foreslagen markanvandning i planen.

Markanvandningen inom ytan bendmnd ”Skidomrade” i plankartan foreslas infor
granskning genom planbestdmmelser regleras sa att 35% utgors av skogsmark. I
dagvattenutredningen har det antagits att 32% av skidomradet utgors av
skogsmark och resterande 68 % av skidbacke, vilket &r ett nagot strangare
antagande med avseende pa hardgorningsgraden. Den viktade
avrinningskoefficienten for planomradet i sin helhet 6kar fran 21% fore
exploatering till 30% efter exploatering.



Infor granskning har planforslaget andrats avseende sdkerstdllande av
dagvattenhantering vilket inneburit att ndgra tidigare bestammelser tagits bort
(bl.a for dike) dels da det inte finns tillrackligt detaljprojekterat underlag for
utpekanden i plankartan, dels for att sédkerstdllande av genomférandet har lyfts in
i exploateringsavtalet. Infor granskning foreslas i stdllet bestimmelser som
reglerar markens anordnande samt villkor for lov for att sékerstalla att erforderlig
dagvattenanldggning har genomforts enligt det utférande som kravs for att
sakerstdlla en langsiktigt hallbar hantering av avloppsvatten och erosionsskyddad
avledning fran planomradet.

Infor granskning har bestimmelsen ns tagits bort.

Dagvattenutredningen angav (och har pa denna punkt tydliggjorts infor
granskning) att hojdsattning och lutning fran huskropp ska hanteras vid
projektering av marken i lovskedet, inte i detaljplaneskedet.

Infor granskning har kompletteringar och fortydliganden gjorts i saval
dagvattenutredningen som i planhandlingarna och kopplingen mellan dessa
beddms ha tydliggjorts.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp ska betjana omradet. Av planbeskrivningen
framgar att: "Under 2023 har ett nytt reningsverk borjat tas i drift. Intrimning pagdr
fortsatt under borjan av 2024. Tillstindet for det nya reningsverket omfattar dock inte
hela dess kapacitet. Ny tillstindsansékan kan initieras nir intrimningen dr klar.”
Lansstyrelsen behover fortydligande av fragan och redovisning av om det nya
avloppsreningsverket klarar de tillkommande belastningar som planforslaget
medfor eller om tillstandet maste utokas i samband med detta.

Kommunens svar synpunkter om vatten och aviopp

Infor granskning har beskrivning kring vatten och avlopp omarbetats och
tydliggorande har gjorts kring reningsverkets kapacitet och tillstand.

Naturmiljovarden

Ett omrade med myrmark, klassat som naturvarde 3, behover en tilltagen
skyddszon runt sumpskogen for att undvika dréanerande paverkan som kan leda
till uttorkning. Det bor ocksa fortydligas om nagra tillfléden till sumpskogen
paverkas av exploateringen.

Om invasiva fraimmande arter upptacks under gravarbetet behover atgarder
vidtas for att minimera spridningen
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Kommunens svar synpunkter om naturmiljévarden

Vatmark markerad som b enligt NVI har ett tillflode av vatten som kommer
vaster ifran. Dess tillflode ska inte paverkas enligt plankartan da bade omradet
och tillflddena ligger utanfor planomradets grans.

Aven tillflodet till vatmark markerad som e enligt NVI kommer vister ifran med
hojdkurvorna. Detta omrade ar markerat med prickmark i kartan och tillflodet ar
inte paverkat och ska inte paverkas vid ett plangenomf&rande.

Kommunen noterar synpunkt kring invasiva arter.

Artskydd

En naturvardesinventering har identifierat den fridlysta arten lummer inom
planomrdadet, men det saknas en artskyddsutredning som bedémer om
populationen riskerar att paverkas pa lokal eller regional niva. En sddan
utredning ska visa om arten har en gynnsam bevarandestatus och bedéma
planens paverkan. Om paverkan identifieras kan det kravas artskyddsdispens for
exploateringen, dven om skyddsatgarder planeras, sasom att flytta bestand. For
att Lansstyrelsen ska kunna gora en bedomning behovs ett fortydligande fran
kommunen om hur skidanldggningen paverkar naturmarken, inklusive
schaktning, slantning och avverkning av trad.

Kommunens svar pa synpunkter om artskydd

Infor granskning har naturvardesinventeringen kompletterats med
artskyddsutredning for lummer. Bedomningen ar att ingen artskyddsdispens
behover sokas.

Kulturmiljovarden

Lansstyrelsen papekar att tva fornlamningar och en mdjlig fornldmning berors av
planen och att dessa skulle forstoras under genomférandet. Fornlamningarna ar
skyddade enligt kulturmiljolagen, vilket innebar att ingrepp kraver tillstand fran
Lansstyrelsen. Alternativa losningar som kan bevara lamningarna behdver over-
vagas. Arkeologiska utgravningar kan kravas vid tillstdndsgivning. Dessa
utgravningar bekostas av verksamhetsutovaren. For den mdjliga fornlamningen
behovs en arkeologisk utredning, som kommunen ska initiera. Lansstyrelsen
konstaterar ocksa att konsekvenserna for kulturmiljovarden inte behandlas i
planbeskrivningen, trots de berérda fornlamningarna och att detta behover
kompletteras till granskningsskedet.

Kommunens svar pa synpunkter om fornlamningar

Infor granskning har en 6versyn av markansprak gjorts, men det bedoms inte
vara mojligt att genomfora planforslaget utan att fornlamningarna paverkas.
Kommunen och exploatoren dr inforstadd i att det krévs tillstand for ingrepp i
fornlamning enligt kulturmiljolagen.
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Dialog har forts med Varmlands museum som gjort kulturmiljoutredningen for
planarbetet, varpa det har tydliggjorts att det som tidigare pekats ut som "mojlig
fornlamning” i omradet vid utredningen bedémdes vara en ”6vrig kulturhistorisk
lamning”. Darmed kravs ingen arkeologisk utredning av mdjlig fornlamning.

Planbeskrivningen har dven kompletterats med beskrivning av konsekvenserna
for kulturmiljovarden.

Trafik

Lansstyrelsen vill lyfta Trafikverkets synpunkt om att det saknas resonemang
kring den 6kade trafiken som paverkar det statliga vagnatet. Kommunen behover
initiera fortsatt dialog med Trafikverket angdende de kumulativa effekterna i
Branas.

Nar det galler dagvattenhantering noterar Trafikverket att
fordrojningsanlaggningar for ytvattnet dr dimensionerade for att hantera ett 10-
arsregn. Okad vattenmiangd och hastighet mot vig 957 ar inte dnskvért. Pa grund
av omradets branta terrang och erosionskansliga jordar behver kommunen visa
hur skyfall vid 100-arsregn hanteras och vilka konsekvenser for infrastrukturen
som detta medfor.

Kommunens svar pa synpunkter om trafik

Se kommentar till Trafikverkets yttrande. Kommunen har en 16pande dialog med
Trafikverket i fragan.

Infor granskning har dagvattenutredningen och den geotekniska undersokningen
kompletterats och reviderats. Dimensionering av dagvattenanldaggning foreslas
for 20-arsregn samt har hantering av skyfall tydliggjorts daribland i férhallande
till infrastrukturen i omradet. Krav pa erosionsskydd har inforts.

Det nya detaljplaneomradet kommer ej paverka stabilitetsforhallandena for vag
957. Vattenflodet fran detaljplaneomradet kommer ej att 6ka da atgarder for detta
ska anldggas.

Vid skyfall bedoms foreslagna fordrojningslosningar (dimensionerade for ett 20-
arsregn) storleksmassigt motsvara minst den potentiella infiltration som kan ske i
den oexploaterade marken. I och med detta samt att foreslagen systemldsning
bygger pa att nyttja befintliga avrinningsvagar (vilket inte okar flodena i langs
nagon del av strackan for avrinningsomradena) bedoms planerad exploatering
inte medfora okad risk for Vag 957 i samband med skyfall.
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Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse for planens
genomforbarhet.

11 kap. miljébalken (1998:808), Vattenverksamhet

Andring av markens beskaffenhet, frimst med avseende pa myrmarken, genom
markavvattning ar tillstandspliktig verksamhet enligt 11 kap. 13 § miljobalken.

Anlaggande av vagtrummor, diken, erosionsskydd med mera i diken eller
vattendrag omfattas av anmalan om vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 a §
miljobalken.

Kommunens svar pa synpunkter om vattenverksamhet

Naturvardesobjekt e i NVI tillika “liten sluttande myrmark i ett omrade med
produktionsskog foreslas” skyddas genom reglering av markens anordnande
samt begransning av utnyttjande. Omkringliggande omrade foreslas for
skidomrade, vilket bedoms innebara en mycket begransad forandring av
befintliga markforutsattningar. Darmed beddms inte andring av markens
beskaffenhet ske med paverkan pa myrmarken Skulle det bli aktuellt med
utfyllnad &r sddan atgard anmalningspliktig.

Enligt Naturvardsverkets vagledning gallande vattenverksamhet-markavvattning
kan allt vatten forutom dagvatten omfattas av markavvattningsbegreppet. For att
skydda mot vatten beskriva bl.a. att vallar eller andra atgarder som ar till for att
skydda mot ytligt rinnande vatten i samband med regn, snosmaéltning eller
avverkningar uppstroms bor inte anses vara markavvattning.

Planbeskrivningen har kompletterats med information att atgarder i befintliga
vatten inom planomradet kan innebara vattenverksamhet och att anmalan hos
lansstyrelsen kravs.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Verksamheter som skidbackar, skidliftar, fritidsbyar
eller hotellkomplex utanfor sammanhallen bebyggelse innebar att
undersokningen ocksa behover inkludera bedomningsgrunder for s.k. MKB-
projekt. Detta innebar att utover 5 § miljobedomningsférordningen (MBF) ska
aven 10-13 §§ MBEF tillampas. Detta har kommunen ocksa gjort, men
Lansstyrelsen kan av nedanstdende resonemang anta att ett plangenomforande
medfdr en betydande miljopaverkan och darfor ska miljobedomas.

Flertalet fragor vacks i och med planldggningen av omradet. Nagra av
fragestallningar har direkt koppling till bedomningen om betydande
miljopaverkan.
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I omradet mojliggors utveckling av bostader, ca 5 000 baddar. En sadan expansiv
exploatering medfor utdver ett relativt stort markansprak aven omfattande
manskliga aktiviteter i form av trafik, slitage med mera. Valet av lokalisering i en
skogsbeklddd moransldant som avvattnas mot en statlig vag och Klaralven innebar
att fragor om hur foreslagen exploatering paverkar stabiliteten, 6kar risker for
slamstrommar som medfor saval 6kade personrisker som transport av
fororeningar till Klaralven.

Hur planen sékerstéller en god hantering av det dagvatten som uppkommer inom
omradet, saval reguljar nederbord som skyfallsregn, har darmed koppling till
risker for slamstrommar och paverkan pa Klarédlvens vattenkvalitet. Kommunen
har i den férdjupade 6versiktsplanen for Brands identifierat att “bibehdillande av
skog inom lift- och pistomrdiden skapar forutsittningar for minskad risk for ras- skred- och
slamstrommar, hdllbara daguvattenlosningar...”. I plankartan sakerstalls inte att ndgon
skog behalls och bedémningen av miljopaverkan behover darfor utga fran att hela
planomradet avskogas. Lansstyrelsen finner det tveksamt att atgarder som
beskrivits i dagvattenutredningen ar tillrackliga mot bakgrund av omradets
forutsattningar.

Lansstyrelsen vill framforallt lyfta de bedomningskriterier i 5 och 11-13 §§ MBF
som adresserar fragan om omfattningen av atgarden da det dr ett stort omrade
som forandras jamfort nuldget och som tillfors mycket aktivitet och hog
persontéthet, lokaliseringen och platsens forutséttningar, kopplingen till andra
pagaende och planerade verksamheter i expansionen av Branas fritidsomrade,
kumulativa effekter fran den samlade och planerade utvecklingen av omradet,
mojligheten att avhjdlpa effekterna, risken for olyckor, paverkan pa omraden
skyddade enligt nationella och europeiska regelverk och miljokvalitetsnormer f6r
vatten.

Syftet med att miljobedoma en plan eller atgard &r att integrera miljdaspekter i
arbetet mot att genomfora en plan eller en atgard. Sammantaget anser
Lansstyrelsen att planen mojliggor for manga samverkande paverkansfaktorer
med osdker sammanlagd effekt och att det finns flera varden inom och utanfor
planomradet som paverkas av planens genomforande och att det ar svart att utan
en miljobedomning skaffa en samlad bild av planens paverkan.

Kommunens svar pa synpunkter om undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att det inte ar risk f6r betydande miljopaverkan. For att
tydliggora detta ytterligare har fradgorna tydliggjorts mer i planhandlingarna.
Infor granskning har kompletteringar och justeringar gjorts i dagvatten- och
skyfalls-, natur- och geotekniska utredningar, samt har dessa arbetats fram
samordnat genom flertalet gemensamma avstamningar, da sakfradgorna beror
varandra och pa sa vis fa ett helhetsgrepp kring fragorna och i forlangningen
paverkan pa Klardlven. Darmed anses fragorna ha beddmts pa ett tillrackligt
genomgdende satt inom ramen for detaljplanearbetet och att paverkan och
konsekvenser for miljo kunnat bedémas.
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Sett till ovan har frdgor om exploateringens paverkan pa stabilitet, hantering av
dagvatten, risk for slamstrommar och sddan paverkan pa Klarélvens
vattenkvalitet tydliggjorts infér granskning.

STATENS GEOTEKNISKA INSITUT (SGl)

Geoteknisk utredning

SGI anser att den geoteknisk stabilitetsutredning [3] som underlag till planen
behover kompletteras. Stabiliteten behover utredas for savél befintliga som
planerade forhallanden. Om schakter eller utfyllnader utfors i nagon del av
planomradet som medfor brantare slanter dn de som forekommer naturligt ska
stabiliteten bedomas for dessa. For att kunna bedoma markens lamplighet for
planerat utférande.

De slanter dér stabiliteten har berdknats ligger i 6stra kanten av planomradet och
ner mot Klarédlven och vag 957. Grundvattennivan har undersokts i utredningen
[3], i ett borrhal och vid ett tillfdlle observerades att grundvattenytan lag cirka 0,7
meter under markytan. Darav gjordes bedomningen att grundvattennivan i
omrdadet bor ligga mellan cirka 0-1 meter under markytan. Denna méatning ar
gjord relativt langt bakom slantkronet for de berdknade slanterna. Inga matningar
har utforts i slanten och en karakteristisk grundvattenyta har antagits till 1 m
under markytan. SGI anser inte att detta ar tillrackligt utan
stabilitetsberakningarna behover kompletteras med en kanslighetsanalys dér en
hogre beldgen grundvattenyta ansatts, i nuvarande underlag [3] star att
grundvattenytan kan variera mellan 0-1 m under markytan, vilket den sannolikt
kan gora i tex samband med sndsmaltningsperiod. Alternativt kan
grundvattenror installeras i aktuella slanter och matningar utférs under en langre
tidsperiod, for att fdnga upp sasongsvisa variationer.

Dagvattenutredningen [4] fOreslar att dagvatten ska avledas i sina naturliga strak,
SGI vill uppmérksamma att avskarande diken ovan bebyggelsen kan leda till
koncentrationer och 6kade dagvattenfloden, flera utslappspunkter bor tillampas
(se &ven kommentar nedan under rubriken “plankarta”). Avrinningshastigheten
bedoms i utredning [4] vara densamma fore som efter exploatering da en stor
andel skogsmark bevaras, den kan dock lokalt 6ka. Faltbesiktningen i den
geotekniska utredningen [3] visar pa spar av erosion, materialtransport
slamstrommar i back ner mot Klarélven, dvs i den branta slant som ligger direkt
Oster om aktuellt planomrade. SGI saknar en bedomning av forutsédttningarna for
erosion och eventuellt slamstrommar i de naturliga avrinningsstraken inom delar
av planomradet samt hur exploateringen kommer att paverka ravinerna och
backarna oster om planomradet ner mot vag 957 och Klarélven. SGI anser att
handlingarna behover kompletteras med det.
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Dagvattenhanteringen behover ses 6ver och helst ska inget ytterligare vatten
tillforas ravinerna for att forhindra att ravinerna i direkt anslutning till
planomradet pa Ostra sidan fortsatter att utvecklas vilket kan paverka bade
planomradet och nedstroms liggande infrastruktur och fastigheter.
Dagvattenhanteringen kan behdva styras ytterligare i planen dn vad nuvarande
underlag [1], [2] och [4] foresprdkar om det har betydelse for risken for erosion
och slamstromar.

Kommunens svar pa synpunkter pa geoteknisk undersokning

Infor granskning har vissa kompletteringar gjorts i den geotekniska utredningen
for att tydliggora forhallandena kring detaljplanen, vilket sammanstillts i en
separat PM (Sweco 2025).

I kompletterande geoteknisk PM har ytterligare stabilitetsberdkningar for
befintliga forhallanden utforts for delen med slant 6ster om aktuellt planomrade
och bygata. Resultaten fran berdkningarna visar att stabiliteten ar
tillfredsstallande. PM redovisar dven stabilitetsberdkningar for schakt och
utfyllnad inom planomrédet, en kanslighetsanalys for grundvattennivder samt
vissa fortydliganden och bedomningar angdende geotekniska fragestallningar
kopplat till dagvattenhantering.

Inom planomradet dr marklutningen flackare dn 1:4 och stabiliteten for befintliga
forhallanden tillfredstallande. For planerade forhallanden och arbeten med
utbyggnad av lokalgator och terrassering av mark for byggnader har en
typsektion upprattats och berdknats avseende stabilitet.

Risken for slamstrommar inom detaljplaneomradet anses vara forsumbara med
hénsyn till att omradets marklutning ar 1:5 eller flackare. Alla nya schakt- och
tyllnadsslanter brantare &n 1:4

inom detaljplaneomradet foreslas forses med erosionsskydd vilket dven regleras i
plankartan. Trummor under Bygatan och dess in- och utlopp ska forses med
erosionsskydd for att forhindra erosion, vilket mojliggors inom foreslagen
markanvandning samt hanteras genom krav pa dagvattenatgarder i
exploateringsavtal mellan exploator och Torsby kommun.

Infor granskning har revideringar i dagvatten-, natur- och geotekniska
utredningar gjorts och arbetats fram samordnat genom flertalet gemensamma
avstamningar, da sakfragorna beror varandra och pa sa vis fa ett helhetsgrepp
kring fragorna déribland avrinningsvagarnas forutsattningar och beddmning av
paverkan genom planforslaget.

For den reviderade dagvattenutredningen har en kartering av befintliga trummor
i omradet kunnat ge underlag for ett justerat forslag for avledning av dagvatten,
vilket innebaér att fler utslappspunkter kan tillimpas. Fordrojning och rening av
dagvatten har dimensionerats till ett 20-arsregn och avrinningshastigheten har
fortsatt bedomts vara densamma som nulédge vid ett plangenomférande, med
foreslagna atgarder for hantering av dagvatten.
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Genomforande av dagvattendtgarder som dven inkluderar erosionsskydd for
trummor i huvudgatan (den enskilda vagen ga:3) samt drift och underhall
regleras i exploateringsavtal mellan exploator och Torsby kommun.

Bedomningen &r att detaljplaneomradet ej kommer paverka
stabilitetsforhallandena for vag 957. Vattenflodet fran detaljplaneomradet
kommer ej att 6ka da foreslagen dagvattenlosning bygger pa en flodesneutralitet
och att atgarder for detta ska anldggas (se ovan).

Forslaget bygger som namns ovan pa en flodesneutralitet, dvs att inte 6ka flodet
fran planomradet efter exploatering vid ett dimensionerande regn med
aterkomsttid 20 ar och avleda till befintliga, flertalet avrinningsvagar och
vagtrummor som erosionsskyddas.

Planbeskrivning

Resultatet fran den geotekniska utredningen har inarbetats i planen men
eventuellt behover en komplettering utféras om den foreslagna revideringen av
den geotekniska utredningen och dagvattenhanteringen visar nagot annat an
nuvarande underlag [3]. Om det krédvs atgarder utanfor plangransen och
kommunen inte har for avsikt att utvidga planomradet maste det tydligt framga
av planbeskrivning hur atgardernas genomforande ska sakerstallas. For att
atgarden ska fungera over tid kravs kontinuerlig skotsel och underhall.
Kommunen behover i planbeskrivningen tydliggora vem som har radighet 6ver
marken dar anlaggningen eller dtgarden finns samt vem som har ansvar for
skotsel och underhall.

I [1] star att ” Vid brantare lutning kan diken anldggas med damning for att
mojliggora fordrojning av 6det”. Fordrojning av dagvatten i sluttande terrang
med dammar som foreslas ar inte att foredra ur slamstromssynpunkt, utan kan
snarare forvarra situationen om en sidan damm brister. Detta bor utredas och
bedomas i den komplettering av geoteknisk utredning och hantering av dagvatten
som har foreslagits ovan.

Enligt [1] ska skog och annan vardefull natur sparas och integreras inom bade
pistomraden och bostads-/stugomraden for att begrénsa paverkan pa
landskapsbilden samtidigt som det skapas miljoer som &r attraktiva, bade for
boende och besokare. Det kan dven bidra till en hdllbar dagvattenhantering och en
minimerad péaverkan pa vardefull natur. Bebyggelse ska vara foljsam mot terrang
och natur och ta tillvara de forutsattningar som platsen ger. Det 6vergripande
konceptet innebar vidare att undvika stora schaktslanter, stodmurar och att knyta
an till de naturliga materialen i omgivningen. Detta ar viktiga punkter att folja
upp i samband med byggnation och vidare exploatering da bevarande av naturlig
vegetation ar fordelaktigt ur erosionssynpunkt.
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Kommunens svar pa synpunkter pa planbeskrivning

Det framgar av planbeskrivningens genomfdrandekapitel vem som ansvarar for
genomforande och drift av atgarder och anlaggningar som foljer av planen. Det
har ocksa tydliggjorts vilka atgarder som upptas i exploateringsavtal mellan
exploator och Torsby kommun.

Planomrdadet ha utvidgats infor granskning for att sakerstalla markanvandning
erosionsskydd (SKYDD:).

Forslaget innefattade inte dammar utan ddmmen, vilket dr en mindre forhojning i
ett dike som avser att stoppa upp hastigheten pa vattnet i diket. Bristande
dammar ar sdledes inget problem som kan uppsta enligt foreslagna atgarder i
detaljplanen.

Kommunen noterat synpunkt kring uppfoljning av utformning av omradet
avseende vegetation.

Plankarta

Plankartan kan komma att behdva revideras med nodvandiga atgarder och
restriktioner beroende pa vad som framkommer i de kompletteringar som foreslas
av den geotekniska utredningen och dagvattenutredningen ovan. Det kan tex
komma att behova utforas atgarder utanfér planomradet for att marken ska vara
tillfredstéllande stabil f6r angiven markanvandning.

Avrinningsvagar och flodesvagar for diken bor markeras pa plankartan, finns
beskrivet i [1] och [4]. Ur erosions- och slamstromssynpunkt ar det fordelaktigt
om koncentrationer av floden undviks och att det tillampas flera utslappspunkter
i naturlig terrang av dagvatten fran planomradet.

Utredning [3] foresprakar erosionsskydd av schaktslanter dar jordlagren bestar av
siltjord. Det behover framga av plankartan var detta kan behova utforas da det
har betydelse for riskerna med erosion och ras.

Kommunens svar pa synpunkter pa plankarta

Det &r standard att se 6ver behov av d@ndringar i plankarta (och planbeskrivning)
utifran resultat av reviderade utredningar.

I grundkartan finns redovisning av vattenforande vagar sdsom diken eller backar.
I 6vrigt bedoms grundkartans redovisade nivakurvor ge erforderlig information
kring topografi och var laga partier finns. Det ar viktigt att plankartan
tillsammans med grundkartan ar tydlig och lasbar. I plankartan ska det framga
hur planomrédet delas upp for olika &ndamal och vilka bestdimmelser som galler
for de olika delomradena, men erforderliga illustrationer hanteras separat for att
inte gora plankartan otydlig.

Modellerade avrinnings- och flodesvagar beskrivs i planeringsunderlag-
dagvattenutredning (Sweco 2025) samt har i relevanta delar lyfts in i
planbeskrivningen.
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Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som behover fortydligas i
det fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa
sakerstallas i planen.

Kommunens svar pa sammanfattande synpunkter

Noteras.
Trafikverket

Trafik

Trafikverket dr enig med kommunen om att huvudvég till hela Brandsomradet ar
fran vag 62 via vag 957.1 och 6ver den sa kallade Brandsbron, vilken &r prioriterad
ur underhalls- och renoveringsperspektiv.

I planbeskrivningen har en uppskattning av tillkommande trafik fran
planomradet gjorts, men det saknas ett resonemang kring hur detta paverkar
trafiksituationen pa det statliga vagnatet.

Trafikverket uppméarksammar att Torsby kommun med denna detaljplan ndrmar
sig den 6kning av antal baddar som redovisats i Férdjupade 6versiktsplan (FOP)
for Brands. Finns det ytterligare exploateringsplaner i Brandsomradet? Om ja sa
onskar Trafikverket fortsatt dialog med kommunen gallande behovet av en
trafikutredning for att undersoka i vilken omfattning utvecklingen av
Brandsomradet kan komma att paverka trafiksituationen pa det statliga vagnatet.

Kommunens svar synpunkter om trafik

Noteras.

Dagvatten

Trafikverket noterar att planhandlingarna anger att fordrojningsanlaggningar for
ytvatten motsvarande 10-arsregn kommer anldggas. Trafikverkets anlaggningar
ar dimensionerade for minst 100-arsregn. Brant terrang, ravinbildningar och
erosionskanslig jord gor att det ar extra viktigt att sdakerstélla att mangden vatten
och hastigheten vattnet kommer med till Trafikverkets anldggning inte dr storre
an idag, aven for ett 100-arsregn.

Trafikverket anser darfor att planhandlingarna behdver kompletteras med en
redovisning av konsekvenser for vag 957 vid 100-arsregn. Detta kan exempelvis
goras genom att ta fram en karta/modell for planomradet dér hardgjorda ytor vid
planens genomforande ldggs in och dérefter fora ett resonemang kring resultatet,
hur det paverkar situationen for vag 957 samt eventuella atgarder som redan
finns eller kan utforas.
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Kommunens svar synpunkter om dagvatten

Kommunen noterar att Trafikverket uppger att Trafikverkets anldggningar ar
dimensionerade for minst 100-arsregn.

Infor granskning har revideringar i dagvatten-, natur- och geotekniska
utredningar gjorts och arbetats fram samordnat genom flertalet gemensamma
avstamningar, da sakfragorna beror varandra och pa sa vis fa ett helhetsgrepp
kring fragorna daribland avrinningsvagarnas forutsattningar och bedémning av
paverkan genom planforslaget.

For den reviderade dagvattenutredningen har en kartering av befintliga trummor
i omradet kunnat ge underlag for ett justerat forslag for avledning av dagvatten,
vilket innebaér att fler utslappspunkter kan tillimpas. Fordrojning och rening av
dagvatten har dimensionerats till ett 20-arsregn och avrinningshastigheten har
fortsatt bedomts vara densamma som nulédge vid ett plangenomférande, med
foreslagna atgarder for hantering av dagvatten.

Det ar tydliggjort i planen att erosionsskydd kravs vid in- och utlopp till
trummorna (for den enskilda vagen ga:3) som en del i dagvattenanlaggningen for
omrdadet. Foreslagen markanvandning mojliggor for de atgarder som kravs for
genomforande av dagvattenanlaggningen, samt har bestaimmelser kring markens
anordnande samt villkor for lov tillforts.

Genomfdrande av dagvattenatgarder som dven inkluderra erosionsskydd vid in-
och utlopp till trummor i huvudgatan, samt drift och underhall regleras i
exploateringsavtal mellan exploator och Torsby kommun.

I planforslaget lyfts infor granskning saledes en systemldsning for dagvatten
anpassad till omradets forutsattningar med avrinningsomraden och framtida
exploatering, dar forslag till atgarder for fordrojning, rening och avledning tagits
fram och som 16pande har staimts av med sakkunnig inom geoteknik och
naturmiljo. Forslaget bygger pa en flodesneutralitet, dvs att inte 6ka flodet fran
planomrddet efter exploatering vid ett dimensionerande regn med aterkomsttid
20 ar och avleda till befintliga, flertalet avrinningsvagar och vagtrummor som
erosionsskyddas.

Vid skyfall bedoms foreslagna fordrojningslosningar (dimensionerade for ett 20-
arsregn) storleksmassigt motsvara minst den potentiella infiltration som kan ske i
den oexploaterade marken. I och med detta samt att foreslagen systemlosning
bygger pa att nyttja befintliga avrinningsvagar (vilket inte kar flodena i langs
nagon del av strackan for avrinningsomradena) bedoms planerad exploatering
inte medfora okad risk for Vag 957 i samband med skyfall.

Se dven kommentarer till ldnsstyrelsens och Trafikverkets yttrande.
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Geoteknik

I de berdkningar som utfors i den geotekniska utredningen ar det otydligt var vag
957 befinner sig i forhéllande till 6vrig inritad planerad bebyggelse. Trafikverket
anser att detta behover fortydligas i utredningen och/eller i planbeskrivningen.
Planhandlingarna behover pa ett tydligt satt visa att fragestallningen har utretts
och att det kan konstateras att stabilitetsforhallandena for Trafikverkets
anlaggning inte kommer att forsamras.

Kommunens svar synpunkter om geoteknik

Infor granskning har vag 957 beldgenhet fortydligats i geoteknisk utredning samt
planhandlingar. Stabilitetsférhallandena for Trafikverkets anldggning kommer
inte att forsamras. Se ovanstadende kommentarer samt kommentar till
lansstyrelsen och SGI:s yttrande.

Sammantagen bedoémning

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommunens svar pa sammantagen bedémning

Noteras.
Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behover forbattras

Planbestammelse om enskilt huvudmannaskap saknas = kommunalt
huvudmannaskap

Enligt planbeskrivningen ska planen ha enskilt huvudmannaskap, men bland
planbestammelserna saknas en planbestammelse om huvudmannaskap. Eftersom
planbeskrivningen inte ar juridiskt bindande galler endast de bestimmelser som
finns upptagna i handlingen plankarta med bestimmelser. Detta innebér att
huvudregeln om att kommunen dr huvudman for detaljplanen enligt 4 kap. 7 § 1
men. PBL galler for det aktuella planforslaget.

Fastighetsgrans med dalig kvalitet

I planforslaget har kvartersmark for bostadsandamal och parkeringsandamal lagts
ut i direkt anslutning till fastighetsgransen mot Brands 4:78 och Branas 4:22. Den
aktuella fastighetsgransen saknar bade enligt grundkartan och den digitala
registerkartan inmatta granspunkter. Lantmateriet vill pAminna om att
detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgransen visar sig ha ett annat
lage. Risken med att planldgga utan att ha koll pa gransens ratta lage ar att
antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en
remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen.
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I denna typ av fall handlar det om att gransen &r ett objekt av vikt for
planbestammelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nar
en sadan grans &r osdker ar det lampligt att s snart som mgjligt utreda gréansen
och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar
sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestimning for att
bestimma dess lage. Lads gdarna mer om forbattring av kvaliteten pa
fastighetsgranser i grundkartan i Lantmateriets informationsblad via denna lank.

Lantmateriet har dven noterar att planomradesgransen enligt plankartan gar i
fastighetsgransen till fastigheterna Brands 4:78 respektive Brands 4:22. De aktuella
granserna saknar enligt digitala registerkartan inmatta granspunkter och nagra
granspunkter redovisas inte heller i grundkartan.

Nar gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella
forandringar av fastighetsgransens lage. Glom inte att rapportera in eventuella
forbattringar av granspunkters lagesosakerhet, genom att kommunen gor en sa
kallad DRK-leverans till ajourhéllning-DRK@Im.se i 6verensstimmelse med DRK-
avtalet. D& kommer det att framga av fastighetsgransernas redovisning i den
digitala registerkartan att lagesosdkerheten ar kontrollerad samt vilka punkter
som har matts in och vilka punkter som &r transformerade utifran inmatningarna.
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Inmiitt granspunkt pad grinsen mellan Brands 4:22 och 4:21 dr lite vilseledande.
Grinspunkten markerades for att ange en grins som idag dr borttagen. Borttagen grins
gick i nordlig riktning. Grinspunkten anger inte juridiskt var grinsen mellan Brands 4:22
och 4:21 dr beligen. Det dr dirfor grinsen fortsatt har en dilig kvalité pd 4,5 m.

Otydlig redovisning

Se 6ver redovisningen av egenskapsbestammelserna inom E-omradet nedan. Det
dar svart att utlasa vilka bestimmelser som galler inom omradet. Eftersom det
fortfarande ar pdf-versionen av plankartan som antas och &r den juridiskt
gdllande handlingen ar det mycket viktigt att det gar att utlasa vad som galler.
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Exempelvis dr det inte mojligt att utlisa vilken egenskapsbestimmelse for hojd som giiller.

Kommunens svar pa synpunkter om viktiga fragor dar planen maste forbattras

Plankartan har kompletterats med bestimmelse om enskilt huvudmannaskap och
justerats for 6kad tydlighet/ldasbarhet.

Infor granskning har fastighetsgransernas fatt en forbattrad lagessakerhet och
grundkartan samt plankartan har uppdaterats for att forhalla sig till de
lagesbestamda granserna.

Delar av planen som bor forbattras

Grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for 6vriga detaljer i
grundkartan dr nagot foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje
steg av planprocessen for att det ska vara latt att 6verblicka de forutsattningar
som finns for planldggningen.

Genomférandetid bor anges i anslutning till planbestdmmelserna

Planens genomforandetid framgar inte av plankartan, vilket det bor gora pa
grund av foljande skal:

- Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomférandetid som
géller for detaljplanen.

- Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets foreskrifter
respektive allmanna rad BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas
genomforandetid inte som en planbestammelse. Det anges dock i
konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa sidan 24. "Genomforandetiden ir
inte en planbestimmelse men informationen om vilken genomforandetid som
giller behover tydligt framga av detaljplanens redovisning.
Genomforandetiden kan dirfor, trots att det inte dr nigon planbestimmelse,
redovisas under en egen rubrik i listan med planbestimmelser.” Boverket
foreslar i det allmanna radet, avsnitt 2.1, att rubriken ovanfor texten om
genomforandetiden ska vara “Genomforandetid” med samma rubrikniva
som till exempel rubriken ”Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.
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Andra rubrik om "sekundéra egenskapsbestammelser” oklart vilken gréanslinje som
begransar beteckningen u4

I listan Over planbestimmelser finns rubriken ”Sekundara
egenskapsbestimmelser”. Lantmateriet forstar det som att kommunen avser att
de bestimmelser som ligger under rubriken ar egenskapsbestaimmelser som ska
avgransas med sekundar egenskapsgrans. Enligt Boverkets foreskrifter och
allmanna rad BFS 2020:5-6 finns det inte nagra sekundéra egenskapsbestimmelser
utan alla dessa bestammelser adr egenskapsbestammelser, men de kan avgransas
med antingen egenskapsgrans eller sekundar egenskapsgrans. Det vore battre om
kommunen dndrade rubriken om sekundara egenskapsbestammelser och till
exempel satte en text ”(begransas av sekundar egenskapsgrans)” under rubriken
eller i anslutning till aktuell planbestimmelse.

Det ar oklart vilken gréanslinje som begransar beteckningen ul. Om beteckningen
ul begransas av sekundar egenskapsgrans innebar det att ul galler inom hela
anvandningsomraden dar sekundar egenskapsgrans inte redovisas. Lantmateriet
rekommenderar att bestimmelsen om underjordiska ledningar delas upp i olika
beteckningar (ul och u2) beroende pa hur beteckningen ska begréansas av
granslinjerna.

Vilka av dtagandena ingar i exploateringsavtalet?

Av planhandlingarna framgar att exploateringsavtal ska tecknas. Enligt 5 kap. 13
§ 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga exploateringsavtal, redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna
av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen.

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och ataganden som
exploatOren ska ansvara for under plangenomforandet. Om alla ataganden ska
ingd i avtalet sa ska dessa redovisas under rubriken exploateringsavtal.

Redovisning av allman kvartersmark

Pa sidorna 20-21 i planbeskrivningen redovisas kommunens bedomning av
allman kvartersmark. Enligt kommunens bedomning ska kvartersmark for
tekniska anldggningar for el- och VA-forsorjning vara allman kvartersmark och
att kvartersmark for tekniska anlaggningar for miljostationer inte ska vara allman
kvartersmark. Det framgar dock inte av plankartan vilka omraden som ska vara
for el- och VA-forsorjning respektive miljostationer.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar

Det ar bra noterat i planbeskrivnigen om att Branas ga:3 och ga:61 inte ar utférda
inom utforandetiden och dess oklara rattslage. Forslag till textandring angdende
Brands ga:3: Oavsettkommer-gemen amhetsanldgeningen-attbehdva-omprovas:

Gemensamhetsanliggningen kommer att antingen omprovas eller avregistreras. Om
avregistrering sker kommer en eller flera nya gemensamhetsanliggningar inrittas. Brands
ga:3 dverensstimmer inte med planforslaget.
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Dels eftersom det enligt planforslaget inte skall finnas nagon vandplan i tidigare
beslutat lage, dels eftersom vagen enligt planforslaget delvis skall flyttas, dels
eftersom vagen rimligen bor ha andra bestaimmelser gallande vintervaghallning
an i nulaget.

Brandis ga:61 kommer troligtvis att avregistreras. En eller flera nya
gemensamhetsanliggningar ska bildas som innefattar vig inom Mattestorpsomridet och
de nya lokalgatorna i planforslaget.

Kommunens svar synpunkter om delar som bor forbattras

Infor granskningen har grundkartan uppdaterats.

Plankartan har kompletterats sa att genomférandetiden anges som en
planbestammelse och rubrik om ”sekundar egenskapsbestimmelse”.

Det rader viss oklarhet i vilken ui- bestaimmelse som asyftas i yttrandet, men en
oversyn av samtliga bestaimmelser har gjorts infor granskning.

Dialog har forts med Lantmateriet och beskrivning av GA: anldggningarna har
uppdaterats utifran nulagesbild

Angdende kommentarer pa planbeskrivningen gillande exploateringsavtal och
allmén kvartersmark:

Kommunen dr medveten om att de dtaganden som ska inga i exploateringsavtal
ska redovisas under saddan rubrik under Genomférandefragor i
planbeskrivningen. Infor granskning har justeringar har gjorts for att tydliggora
detta i planbeskrivningen.

Infor granskning har vissa fortydliganden gjorts i planhandlingarna, vilket
inneburit att vissa omraden for teknisk anlaggning har kunnat preciseras i
plankartan. Dock foreslas fortsatt flera ytor for teknisk anldggning (utan
precisering) for en 6kad grad av flexibilitet infor projektering, samt att flera
tekniska anldggningar kan komma att inrymmas inom samma
anvandningsomrade.

Ellevio

Ellevio AB har inget att erinra.

Kommunens svar pa Ellevios yttrande

Noteras.
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Skanova (Telia Company) AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanldggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nédr detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Telia som natagare.

Kommunens svar pa Skanovas yttrande

Noteras.

Mattestorp Hills AB
For yttrandet star Mattestorp Hills AB, nedan benamnd Vi.

Vi har tagit del av forslaget till detaljplan for Brands syd. Forslaget foljer upp den
fordjupade oversiktsplanen for Brands fran ar 2022.

Vara fastigheter i Mattestorp gransar i norr mot detaljplanen. Vi ser mycket
positivt pa en fortsatt utveckling i Brands och tillstyrker den redovisade
markanvandningen. Det finns dock stora fragetecken betraffande Va-16sning och
dess framtida forvaltning liksom végfragor.

Kommunens beskrivning av framtida va-16sning och huvudmannaskap &r
motsigelsefull nar man laser fordjupade dversiktsplanen (FOP Branis) respektive
detaljplaneforslaget.

| FOP Branas star:

Sid 26. En langsiktigt hallbar destinationsutveckling

"Torsby kommun har tagit 6ver som VA-huvudman inom planomrddet avseende
dricksvatten och spillvatten”.

Var kommentar: Det stimmer inte. Mattestorpsomradet har byggts ut och

forvaltas av samfallighetsforeningen ga:65 (va) i Mattestorp. Kommunen har annu
inte tagit 6ver anldggningen.
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Sid 31. Markanvandning

"Vid fortsatt planering krivs en samsyn infor genomforandet mellan kommunen,
exploatdrer och dvriga aktorer gillande strategi for utbyggnadsordning, bl.a. av hinsyn
till utbyggnadstakten av befintligt VA-system”.

Var kommentar: Det dr en bra ambition men den efterlevs inte av kommunens va-
avdelning. Tekniska kontoret har under lang tid inte svarat pa vara fragor.

Sid 57. Vatten och aviopp

"Vatten- och avloppssystemet (VA) i omridet har genom dren iigts och skitts av Branis
Fritidscenter. Frin och med 2017 har Torsby kommun dvertagit driften av VA-nitet inom
hela omradet”

Var kommentar: Det stammer inte, se sid 26 ovan.

"Ett kommunalt huvudmannaskap i ett nytt VA-verksamhetsomrdide sikerstiller omrdidets
och recipientens behov av dtgdrder for att sikra vattenkvaliteten”.

Var kommentar: Det dr en sjalvklarhet att hela Branas blir kommunalt
verksamhetsomrade for va och att Mattestorpomradet som ligger mitt i omradet
ocksa ingar. Det pdstas nu att Mattestorp inte ska inga.

Kommunens svar yttrande om planférslaget i férhallande till férdjupad éversiktsplan
for Branas

En langsiktigt hallbar destinationsutveckling: Mattestorp ar anslutet till
kommunens spill-och dricksvattenanlaggning, men distributionsnatet inom
GA:65 ar GA.

Den fordjupade oversiktsplanen beskriver utvecklingsplanerna for
Brandsomradet pa ett 6vergripande plan och &r inte juridiskt bindande. Enskilda
losningar kan tillampas inom delar av planomradet.

Markanvandning: Kommunen delar ej den bedomningen. Tekniska avdelningen
har haft flertalet samtal och fysiska moten med foreningen, samt remiss av
planen.

Vatten och avlopp: Mattestorp dr anslutet till kommunens spill-och
dricksvattenanldggning, men distributionsnatet inom GA:65 ar GA.
Kommunen har ingen skyldighet att i dagslaget 6verta distributionsnatet.

Den fordjupade oversiktsplanen beskriver utvecklingsplanerna for
Brandsomradet pa ett 6vergripande plan och &r inte juridiskt bindande. Enskilda
losningar kan tillampas inom delar av planomradet
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Detaljplan for Branas syd

Allman plats Natur

Natur som allmén plats finns redovisad pa nagra stéllen intill bostadskvarter. I
detaljplaner med aretruntbostader finns det praktiska forutsattningar f6r boende
att, som dr narmast berdrda, ansvara for forvaltning och lamplig skotsel. I ett
fritidsomrade som detta &r dgarna har endast korta perioder och hus med
uthyrningsverksamhet har dan mindre mdojlighet till rimligt engagemang. For oss
som dgare till Brands 4:865 och 6vriga fastigheter utmed serpentinvdgen norr om
planomradet har dessa naturslapp en sjalvklar koppling till blivande skidsystem i
Branads syd. Vi foreslar darfor att Allman plats Natur mellan bostadsomraden blir
N1 skidomrade. Har kommer det i praktiken bli ski in ski out.

Kommunens svar synpunkter om allman plats Natur

Noteras. De naturslapp som foreslas i planen avses sdkerstalla delar av omradets
gronstruktur och begransa paverkan pa landskapsbilden, samtidigt som det
skapas miljoer som ar attraktiva, bade for boende och besokare. Inom dessa ytor
avses inte nadgot skidomrade genomforas, varpa markanvandning natur fortsatt
foreslas. Naturmark utgor allmén plats som tillsammans med gatumark (som
ocksa dr allméan plats) sékerstaller allméanhetens tillganglighet till omradet. Det ar
ddrmed mdijligt att rora sig och vistas inom dessa omraden under savil sommar-
som vintertid.

Den allménna platsmarkens huvudmannaskap foreslas vara enskilt av tradition
pa platsen. Huvuddelen av boendeomradena i Brands utgor fritidshus eller nagon
form av tillfallig vistelse, varpa enskild gemensam forvaltning och skotsel av
naturmark inte bedéms vara frimmande.

Branas ga:61

Beskrivningen av ga:61 dr marklig. Om det finns oklarheter for dess giltighet bor
detta redas ut i

samband med detaljplaneldggningen av Brands syd, eftersom all bebyggelse i
planens norra del forutsatter vaganslutning till serpentinvagen tillhérande
Mattestorps samfallighetsforening ga:61.

Det rimliga ar att vagsystemet i Brands syd ansluts till Mattestorps vagsystem,
ga:61. Det kraver planjuridisk utredning och ekonomisk reglering.

Kommunens svar yttrande om Branas ga:61

Dialog har forts med Lantmateriet om bl.a. ga:61 och mindre justering av
planforslagets genomforandebeskrivning har gjorts pa denna punkt infor
granskning.

Enligt forrattningsbeslutet for Brands ga:61 skulle samtliga vagar inom
Mattestorpets planomrade vara fullt utbyggda senast 2017. Det har inte skett,
vilket inneburit att Lantmateriet har beslutat om att avregistrera
gemensamhetsanldggningen.
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Detta ar inte nagot som sker som en konsekvens av planen, utan det ar rddande
forhallanden d& gemensamhetsanldggningen inte utforts i sin helhet.
Lantmateriets beslut dr 6verklagat.

Gemensamhetsanldggningen kommer antingen avregistreras eller omprévas i och
med genomforandet av planen.

Vatten och avlopp

Néar Mattestorp Hills AB forvarvade Fastigheterna Brands 5:77 och Branés 4:865
var forutsattningarna enligt kommunala dokument (FOP Branas) och muntlig
information att Mattestorps va-anldggningar ga:65 skulle bli kommunalt
verksamhetsomrade. Detta ar ett budskap som vi har formedlat till koparna av de
déarefter uppforda parhusen 5:78-79, 5:80-81,

5:82-83 och 5:88-89.

Fastigheterna har betalat kostnader for erforderliga va-ledningar och
anslutningspunkter.

Senare har kommunen kravt fastighetsdagare, genom samfalligheten ga:65, att
betala anslutningspunkter som ligger inom samfalligheten vilket inte &ar korrekt.
Den regleringen kan goras ndar kommunen 6vertar va-anlaggningen.

I planforslaget redovisas nya va-ledningar i Mattestorps serpentinvags Ostra del,
utanfor planomradet, gransande till var fastighet 4:865. For oss kan det kan vara
en mer optimal 10sning att ansluta har an att ansluta till samféllighetens ledningar
langre norrut. Men det forutsdtter en samordning i va-fragan mellan ga:65 och va-
16sningen for Branas syd.

Planforslaget forutsdtter att gallande detaljplan for del av Brands 4:22 m.f]
(Mattestorp) forandras.

I dag ar detaljplanen utbyggd fran Oster till vaster med en langd av ca 550 m.
Totalt har planen en exploaterbar del pa ca 1100 m. Befintlig va-anldggning
dimensionerades efter géllande plan. Minskas exploateringen som foreslas i
Branads syd finns kapacitet 6ver i Mattestorps va-system, ga:65. Planforslaget
redovisar inte majligheterna for samordning mellan befintlig va-anldggning i
Mattestorp och Brands syd. Man har inte redovisat lamplig utformning av ett
samordnat, viloptimerat va-system i Brands som helhet.

Kommunens planavdelning har framfort att Tekniska kontoret inte avser ta in
Mattestorps va-system i kommunala verksamhetsomradet. Det ar ett
anmarkningsvart pastdende. Vi har sokt Tekniska kontoret for kommentar under
lang tid utan att fa svar. Nar Branas syd ar utbyggt ligger Mattestorp mitt i ett
stort, detaljplanelagt omrade. Att Mattestorp ska ligga som en 6 med enskilt
huvudmannaskap i ett stort kommunalt verksamhetsomrade for va ar i hogsta
grad olampligt. Det strider mot gallande planeringspraxis och kravet pa
likabehandling av fastighetsdgare i samma omrade. Med kommunalt
verksamhetsomrade for hela Brands kan en hallbar, proffessionell och rittvis
forvaltning skapas lika for alla i omradet. Vi forutsatter att sa blir fallet, vilket
kommunen faktiskt har foreslagit i FOP Brands.
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Kommunens svar pa yttrande om vatten och avlopp
Se tidigare kommentar kring FOP Branis.

Torsby kommun i egenskap av VA-huvudman har separat dialog med féreningen
vad giller VA, gillande taxor med mera. Eventuella 6verenskommelser bedoms
inte vara en fraga for planen utan hanteras mellan VA-huvudman och férening.

Kommunen bedomer att detta inte &dr en fraga for planarendet utan en separat
juridisk process som pagar.

Infor granskning har forslag till utbyggnad av Brands syd spill- och
dricksvattenledningsnat dndrats, dirmed foreslas inte langre att nagra ledningar
ska forlaggas inom Mattestorp (utanfor planomradet i norr) sasom forslaget sag ut
i samradet. Endast nya matarledningar for dricksvatten och spillvatten kommer
forlaggas utanfor planomradet for att kunna ansluta Brands syd till kommunala
anslutningspunkter i dalen.

En samordning av befintlig VA-anldggning i Mattestorp och Brands syd redovisas
inte som alternativ dd planforslaget innebar att utbyggnad av omréadets vatten-
och spillvattenanlaggning kommer genomforas av exploator. Nar anlaggningen ar
utford foreslas den overlatas till Torsby kommun. For anslutning av Branas syd
dricks- och spillvattenanldaggning till det kommunala vatten- och reningsverket
kravs att nya matarledningar for dricks- och spillvatten byggs ut till omradet.

I 6vrigt se tidigare kommentarer.

Sammanfattning

- Vidr positiva till planforslagets markanvandning

- For att ett genomforande ska bli majligt maste samordning ske med
Mattestorps samfallighetsforening ga:61(vag) och ga:65 (va)

- Va-fragan ar inte fardigutredd

- Vi fOrutsatter att Mattestorpsomradet liksom Sodra Brands ingar i det
kommunala verksamhetsomradet for va

Kommunens svar pa sammanfattning av yttrande

Noteras.
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Mattestorps samfaéllighetsforening

Avsdndare Mattestorps samfallighetsforening (nedan bendamnd MSEF), forvaltare
av gemensamhetsanldggningar Brands GA:65 och Brands GA:61.

Inledningsvis vill MSF framfora en grundlaggande positiv instéllning till den
fortsatta utvecklingen av Brands, med okade mgjligheter till skiddkning och
friluftsliv, fler fritidsbostader och besoksbaddar samt utvecklad service. Det ligger
i MSFs intresse att denna utveckling sker pa ett bra och hallbart satt sa att den
gynnar bade de tillkommande och de befintliga bostadsomradena samt de
anlaggningar som behovs for dessa omraden (sdsom vagar, vatten och avlopp,
dagvattenhantering samt 6vrig infrastruktur).

MSF staller sig positiv till den generella ambition som uttrycks i inledningen av
forslaget till planbeskrivning vad giller att bebyggelsen ska vara f6ljsam mot
terrang och natur, att man inom planomradet ska undvika stora schaktslanter och
stodmurar, samt att den befintliga terrangen och naturen ska ses som en tillgang
for en hallbar dagvattenhantering. Denna generella ambition ar viktig att fullfolja
genom hela planprocessen sa att det fardiga resultatet till slut moter
ambitionerna.

MSF har, mot bakgrund av detta, ett antal synpunkter att anfoéra kopplat till
specifika fragor i forslaget till detaljplan. Da hanteringen av flera av fragorna
kommer att paverka, eller ar beroende av samverkan med MSF och de
anlaggningar som MSF forvaltar 6nskar MSF en narmare dialog med kommunen
om fragorna. Samradsyttrandet fran MSF ska darfor ses bade som en skriftlig
inlaga till den fortsatta planprocessen och som en efterlysning av en dialog med
Torsby kommun enligt ovan.

Kommunens svar pa samfallighetsférenings inledande synpunkter

Torsby kommun &r positiva till en fortsatt dialog, vilket d&ven har skett efter att
planen varit ute pa samrad.

Allman plats

Huvudmannaskap

MSF anser att det ar rimligt sa som foreslds i samradsforslaget att
huvudmannaskapet for allman plats inom planomradet ar enskilt. Detta stimmer
overens med Ovrig planlagd allman plats i Brands. Dock menar MSF att det i
detaljplanen bor sdkerstillas, i de fall som nya anlaggningar tillskapas (allmanna
eller enskilda) och som i detaljplanen forutsatts infogas i redan befintlig
infrastruktur sa som gemensamhetsanldggningar, att ansvariga for dessa
anlaggningar har ett inflytande under planering och genomforande. Detta for att
undvika skador eller annan negativ paverkan for dessa intressenter och de
anldaggningar som de foretrader.
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Kommunens svar synpunkter om huvudmannaskap

Genom att planforslaget skickas ut pa remiss under planprocessen (daribland till
MSF) beddms mdjlighet finnas till insyn och paverkan i planering och
genomforande av detaljplan. For nybildande eller @andring av en befintlig
gemensamhetsanldggning ansvar Lantmateriet.

Gata

I den del av planforslaget som ansluter till befintlig bebyggelse vid Mattestorp
foreslas att de vagar som ansluter till den nya bebyggelsen i planomradets norra
delar ska vara Allmaén plats, Gata. Da planforslaget innebar att det nya omradet i
nordvast och det befintliga omradet i Mattestorp blir ett samlat fritidshusomrade
ar det rimligt att tanka sig att vagnatet kommer uppfattas som ett och samma. Det
nuvarande vagnatet, den sk serpentinvagen, dr idag inte planlagd som Allman
plats, Gata utan utgors av vag byggd pa kvartersmark. Vagen, en
gemensamhetsanlaggning GA:61 som forvaltas av MSF, ar alltsa inte allman plats
utan enskild vag. MSF menar att det vore olampligt att blanda enskild och allman
plats i ett och samma fritidshusomrade. Vidare vore det olampligt att anlagga
allman plats pa ett sdtt som endast ar atkomligt via enskild vdg som &ar anlagd pa
kvartersmark. MSF menar att kommunen har maste vélja att antingen gora hela
vagnatet for fritidshusomradet till allman plats, vilket skulle innebara att
planomradet maste utvidgas sa att det dven inkluderar befintlig bebyggelse, eller
att planera utifran ett antagande om att d&ven de nya vagarna som ansluter ska
anldggas pa kvartersmark. Da en anldggning av vag pa kvartersmark &r svarare
att i detalj styra i detaljplan, och darmed infor antagandet av detaljplanen mer
oforutsagbar for berorda intressenter, ligger det i MSFs intresse (om kommunen
valjer alternativet enskild vag) att ges ett inflytande vagens utformning,
konstruktion och genomforande sa att befintlig bebyggelse och infrastruktur inte
lider skada pa grund av den tillkommande védgen och de effekter denna har vad
galler dagvatten, anslutning, sattningsrisker mm. Véljer kommunen istéllet att
utvidga planomradet sa att dven befintligt vagnat inkluderas bor fragorna om
effekter pa befintlig vég tydligare hanteras och styras tydligare under
Genomforandefragor.

Kommunens svar pa synpunkter om gata

Eftersom vag och ga redan finns pa den befintliga kvartersmarken sa ar det
befintliga forhallanden.

Om végarna ska ingad i samma ga eller besta utav olika ar inget som paverkar
genomforandet.

Inga forandringar foreslas i plankartan infor granskning i detta hanseende.

Gang- och cykelvag

MSF anser att det ar positivt med anldggandet av en allman GC-vag till
centrumomradet. Detta underlattar tillgangligheten till centrum aven for
fritidshusomraden utanfor planomradet.
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Kommunens svar synpunkter om gang-och cykelvag

Noteras.

Natur

Planforslaget innebar att det intill befintlig bebyggelse med natur pa kvartersmark
skapas allman plats, natur. Det gar inte utldsa av planforslaget hur skotseln av
denna mark ska ske specifikt och hur ansvar for till exempel vaxtlighet och
dagvatten for detta omrade ska landa, annat &n i en gemensamhetsanlaggning.
MSF anser att det ar olampligt att planldgga dessa omraden, alltsa i planforslagets
nordvastra del, som allman plats och forordar i stéllet att det planldggs som
kvartersmark, eventuellt som skidomrade. En sadan planlaggning skulle vara mer
sammanhallen med det intilliggande fritidshusomradet.

Kommunens svar pa synpunkter om natur

De naturslapp som foreslas i planen avses sakerstalla delar av omradets
gronstruktur och begransa paverkan pa landskapsbilden, samtidigt som det
skapas miljoer som ar attraktiva, bade for boende och besokare. Inom dessa ytor
avses inte nagot skidomrade genomforas, varpa markanvandning natur fortsatt
foreslas. Naturmark utgor allméan plats som tillsammans med gatumark
sakerstaller allméanhetens tillganglighet till omradet.

Den allménna platsmarkens huvudmannaskap foreslas vara enskilt av tradition

pa platsen. Huvuddelen av boendeomradena intill Brands skidanldaggning utgor
fritidshus eller tillfallig vistelse, varpa enskild gemensam férvaltning och skotsel
av naturmark inte bedoms vara frimmande i omradet.

Planforslaget beskriver syftet med naturomradena samt att storsta delen av
omradena kommer att bestd av naturlig skogsvegetation. Omradena kommer
dock att behova viss grundlaggande skotsel (sdsom hantering av stormféllda trad
eller slyrojning langs stigar). For denna skotsel bor en eller flera
gemensamhetsanldggningar bildas. I samband med bildandet av samfalligheterna
och upprattandet av stadgar for en samfallighetsforening foreslas att
andamalsenlig skotsel av naturmark sakerstélls som en del av forvaltningen.

Genomférandefragor

MSF anser att genomforandefragorna i planforslaget har brister som maste
atgardas for att ett antagande och sedan ett genomforande av detaljplanen ska
vara mdojlig. Den tillkommande bebyggelsen i den nordvastra delen av
planomrddet, i anslutning till befintlig bebyggelse vid Mattestorp, forutsatter en
integrering med befintliga gemensamhetsanlaggningar for vag och VA. Aven om
den befintliga bebyggelsen vid Mattestorp ligger utanfér planomradet forutsatter
planforslaget viss funktionalitet fran de gemensamhetsanldggningar som ligger i
det omradet, dels innebar planforslaget paverkan som inte ar obetydlig for dessa
anlaggningar och detta influensomrade maste beaktas i den slutgiltiga
detaljplanen.
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Vad gialler vagfragan menar MSF att det ar nodvandigt med en dialog som
involverar MSF rorande vagarnas sakerstalla en rimlig framtida forvaltning av
anlaggningen, och for att forebygga de risker for skada som tillkommande vagnat
kan orsaka for befintlig gemensamhetsanldggning och berdrda intilliggande
fastigheter avseende negativ paverkan av dagvatten, skador pa anslutningar,
sattningsrisker mm.

Vad giller VA-fragan rader det idag stora oklarheter kring det kommunala
verksamhetsansvaret och den befintliga gemensamhetsanldaggningen for vatten
och avlopp. Torsby kommun har idag inte ansvar for distributionsnat och
anslutningar till de olika fastigheterna i omradet utan detta avilar
gemensamhetsanldggningen, men kommunen driver trots detta, med hot om
stimning, fraga om att MSF ska ersdtta kommunen ekonomiskt for de
forbindelsepunkter som ligger inom gemensamhetsanlaggningen. Den
ekonomiska tvisten dr inte i sig en fraga for detaljplanen att 16sa, men dessa
oklarheter utgor idag ett genomférandehinder for den foreslagna bebyggelsen i
planomradets nordvéstra del.

Kommunens svar pa synpunkter om genomférandefragor

Den tillkommande bebyggelsen i den nordvéstra delen av planomradet
forutsatter inte en integrering med befintlig gemensamhetsanldggning fér VA
utan endast befintlig vag.

Konsekvenser for befintliga gemensamhetsanlaggningar beskrivs i
planbeskrivningen.

I planen har beaktats att ett genomforande inte ska medfora negativ paverkan av
dagvatten da fordrojningslosningar for hantering av ett 20-ars regn foreslas inom
planomradet.

I den fortsatta projekteringen infor byggnation av omradet ska ett mer detaljerat
geotekniskt underlag tas fram och erforderliga besiktningar goras.

Infor granskning har forslag till utbyggnad av Branas syd spill- och
dricksvattenledningsnat dndrats, dirmed foreslas inte langre att ndgra ledningar
ska forlaggas inom Mattestorp (utanfor planomradet) sdsom forslaget sag ut i
samradet. Endast nya matarledningar for dricksvatten och spillvatten kommer
forlaggas utanfor planomradet for att kunna ansluta Brands syd till kommunala
anslutningspunkter i dalen.

Kommunen delar MSF syn pa att den ekonomiska tvisten inte dr en fraga for
detaljplanen att 16sa. Utifran fortydligande ovan kring foreslagen utbyggnad av
VA till planomradet ser inte kommunen att det finns nagra hinder kopplat till
genomforande av bebyggelsen i planomradets nordvastra del.

Se dven kommentarer under tidigare rubriker samt kommentar till Mattestorp
Hills AB.
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Branas ga:61

Det ar forvisso ett rimligt antagande att utga fran att det ar majligt att addera
ytterligare vaginfrastruktur inom planomradet till Brands GA:61. Dock forutsatter
detta att fragan rorande allman plats kontra enskild vdg (se ovan) forst hanteras
for att det ska vara mojligt for Lantmateriet att fatta ett sadant beslut. Om dessa
fragor reds ut och det slutligen landar i att gemensamhetsanlaggningen ska
utvidgas menar MSF att det av detaljplanen ska framga att inga kostnader
foranledda av justeringen av gemensamhetsanldggningen ska belasta
gemensamhetsanldggningen. Det bor i detaljplanen slas fast att dessa kostnader
ska belasta exploatoren.

Kommunens svar synpunkter om ga:61

Se kommentar till Mattestorp Hills AB ovan.

Forslaget ar att kostnadsfordelning sker enligt Lantmateriets bedomning inom
ramen for anlaggningsforrattning.

Utbyggnad vatten och spillvatten

Den matarledning som, av planforslaget att doma, nya vatten och
spillvattenledningar ar tankta att ansluta via utgor idag del av Brands GA:65. Av
Torsby kommuns VA-plan framgar att VA-anlaggningar for hela Brandsomradet
bor inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet. Detta har dock @nnu inte
skett vad galler den infrastruktur som omfattas av Brands GA:65. Torsby
kommuns VA-ansvarig har meddelat MSF att kommunen inte har for avsikt att
overta verksamhetsansvar inom berdrt omrade. Detta utgor ett hinder i
planldggningen for Branas syd. Da det inte ar majligt for ett kommunalt
verksamhetsomrade att nyttja en enskild gemensamhetsanlaggning som
matarinfrastruktur for den kommunala anlaggningens rakning ar den tankta
16sning som framgar av planforslaget inte genomforbar i nuvarande form. De
alternativ som finns for detaljplanens genomforande ar att antingen ga vidare
med de ambitioner som uttrycks i kommunens VA-plan och darmed dven
inforliga Brands GA:65 i det kommunala verksamhetsomrédet, att anldgga en ny
matarledning fran planomradet fram till befintliga kommunala ledningar eller att
vidare utveckla Brands GA:65 for att innefatta dven tillkommande bebyggelse.
MSF forordar ett genomfoérande av den kommunala VA-planen.

Kommunens svar pa synpunkter om utbyggnad av vatten och spillvatten

Det ar fel uppfattat att planen foreslar att planomradet ska ansluta befintlig
matarledning. Planen foreslar att nya matarledningar for dricks- och spillvatten
byggs ut for att ansluta till planomradet.

Kommunen har ingen VA-plan, vi har VA-policy och VA-6versikt dar det framgar
att kommunen avser uppratta kommunalt verksamhetsomrade i Brands. Exakta
kartor over vilket omrade som avses finns inte.
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Se i ovrigt tidigare kommentarer under tidigare rubriker samt kommentar till
Mattestorp Hills AB.

Gemensamhetsanlaggningar

Det framgar tydligt av planbeskrivningen att exploatoren bar kostnader for
anldggande av nya gemensamhetsanldggningar inom planomradet men det
saknas tydlighet om att exploatoren ska bara tillkommande kostnader dven for de
gemensamhetsanldggningar som ligger i anslutning till omradet och som kommer
fa kostnader i samband med genomforandet av detaljplanen.

Kommunens svar pa synpunkter om gemensamhetsanlaggningar

Se tidigare kommentar kring Brands ga:61. Avsikten ar att kostnader for andring
av befintliga gemensamhetsanldaggningar ska fordelas enligt Lantmaéteriets
beddmning vid forrattning. Kostnader for andringar av Brands ga:3 kommer dock
exploatoren ansvara for.

Drift allman plats

Da framtida drift av allmén plats eller enskild vag, beroende pa val av 16sning (se
ovan) for planomradets nordvastra del ar tankt att belasta Mattestorps
samfallighetsforening maste féreningen beredas inflytande 6ver planering,
konstruktion och genomférande av till foreningen tillkommande infrastruktur.
Detta for att motverka risken for ”1ag anlaggningskostnad-hog driftkostnad”.

Drift vatten och avlopp

Da den 16sning for kommunalt vatten och avlopp som skisseras i planforslaget
inte ar genomforbart enligt nuvarande forslag (se ovan under avsnitt “utbyggnad
vatten och spillvatten” ar inte antagandena i driftsfragan sakra.

Kommunens svar pa synpunkter om drift av allman plats samt vatten och avlopp

Se tidigare kommentarer.

Dagvatten

MSF anser att den dagvattenutredning som genomforts dels har vissa brister, dels
borde utvidgas for att omfatta hela planomradet. Syftet med att genomfdra en
dagvattenutredning ar att i samband med detaljplanering av ett omrade lagga en
bra grund for den framtida hanteringen av dagvatten. En utredning kan bygga pa
en del antaganden som &r generella men behdver dven utga fran ett antal
antaganden som ar platsspecifika.

I den dagvattenutredning som genomforts for planforslaget Brands syd har
utgdngspunkten varit generell vad géller omhandertagande av dagvatten pa
kvartersmark. Detta menar MSF &r en brist. Det omrade som planforslaget
omfattar ar vasentligt mer kuperat 4n genomsnittlig kvartersmark for
smahusbebyggelse. Detta ger andra forhdllanden for floden av dagvatten, saval
vid 10-arsregn som vid kraftigare dagvattenmangder.
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Dessutom tillfors intilliggande omrdden stora mangder dagvatten genom
konstsno och dven om detta i normalfallet behover tas om hand pa de omraden
som planeras som skidomraden utgor detta en forhdjd risk aven for hanteringen
av dagvatten pa kvartersmark vid 10-arsregn och vid kraftigare vattenméangder.
MSF menar att detta behover studeras noggrannare och att de atgarder for
hantering av dagvatten som foreslas behover anpassas till dessa forhallanden.

Vidare staller sig MSF tveksam till hallbarheten i I6sningen med stenkistor pa
tomtmark. En stenkista har en relativt kort livslangd och det 4r mycket osannolikt
att en omfattande renovering av stenkistorna i det nu foreslagna omradet kommer
vidtas om 10 ar ndr dessa inte langre fyller sin tankta funktion. I planomradets
nordvastra del ansluter ny bebyggelse det omrade vars gemensamhetsanlaggning
MSF forvaltar och MSF ser det som en stor risk med den negativa
dagvattenpaverkan av gemensamhetsanlaggningen som da kommer ske.

Slutligen menar MSF att dagvattenutredningen behover utvidgas till att omfatta
hela planomradet, alltsa d@ven den del av detaljplanen som avser dndring av
detaljplan Del av Brands 4:22 mfl. Aven om detta omrade redan ar planlagt
skedde detta vid en tid da riskerna med daligt planerad hantering av dagvatten
underdrevs och det rader ingen tvekan om att tillkommande bebyggelse med tak,
schaktning och hardgjorda ytor hogre upp i sldnten, vaster om det idag bebyggda
omradet Mattestorp kommer riskerar att paverka befintlig bebyggelse och
befintlig infrastruktur.

En mer omsorgsfull dagvattenutredning, bade i det nu utredda omradet och i det
outredda omradet till vaster om Mattestorp, utifran platsspecifika utgangspunkter
skulle kunna leda till tydligare krav i detaljplanen vad galler langsiktigt hallbara
l6sningar for omhéandertagande av dagvatten pa kvartersmark, en tydligare
hénsyn till befintligt vagnat och infrastruktur vad galler dagvattnets paverkan
samt en noggrannare styrning av placering av tillkommande bebyggelse pa tankta
tomter i syfte att undvika overviltring av dagvattenhantering pa intilliggande
omrade.

Kommunens svar pa synpunkter om dagvatten

Dagvattenutredningen har reviderats infor granskning och omfattar hela
planomrdadet, samt har vissa justeringar av foreslagen systemldsning gjorts.
Utredningen ar framarbetad utifran platsens forutsattningar och for att fordrdja
och rena ett 20-arsregn innan det avleds vidare, samt har hantering av konstsno
fortydligats.

Infor granskning har planforslaget kompletterats med ett exploateringsavtal dar
dven genomforande av dagvattenatgdrder regleras, samt drift och underhall.
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Privatperson 1

Enligt situationsplanen planeras det att uppforas bostadshus inom "Vastra
stugomradet", norr om dalstationen till sittliften. Jag anser att dessa hus inte bor
inkluderas i detaljplanen, da de riskerar att skapa en barridr for pistomradet.
Detta skulle negativt paverka skidakningens flode och upplevelse.

Istallet foreslar jag att planomradet utvidgas vasterut (se bilaga 2) och att detta
omrdade reserveras som "skidomrade". Ur ett rent pistperspektiv ser jag en risk att
det enbart kommer att finnas en pist, "Mattesgapet", som mojliggor tilltrade till
Branas syd. Detta upplever jag som otillrackligt. For att forbattra skidupplevelsen
och locka fler besokare till anldaggningen foreslar jag att ytterligare pister anldggs
frdn Medvindens toppstation eller Motvindens dalstation. Detta skulle inte bara
Oka variationen i skidakningen utan dven gora liftanlaggningen Medvinden mer
anvand. Erfarenheter fran andra anlaggningar visar att fler alternativ i
pistnatverket kan 6ka antalet gaster och ge en hogre grad av aterbesok.

Det finns dven ett markerat omrade med hogt naturvarde vaster om planomradet,
och jag anser att detta omrade bor bevaras och inte paverkas av eventuella
forandringar i detaljplanen.

Jag hoppas att ni tar dessa synpunkter i beaktande under fortsatt
planeringsarbete.
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Smahus, parhus

Kommunens svar pa yttrande fran privatperson 1

I arbetet med detaljplanen f6r Brands syd har foreslagen ny bebyggelse studerats
ihop med utveckling av skidomradet for att majliggora 16sningar som &r
attraktiva och funktionella f6r helheten. Ingen barridr bedéms skapas av
bostaderna i “vastra stugomradet”.

Skidomradet i Brands Syd avser komma att kunna nas fran befintligt skidomrade
via tre alternativa végar. Fran skidbacken Mattesgapet, fran den nya forlangda
skidvagen Langsvangen och fran skidliften Parkliften.
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Infor granskning har planforslaget kompletterats med ytterligare skidomrade (N1)
i soder samt fortydligande beskrivning av planerat skidomrade.

Brandsgruppen dr oerhort ména om att skidupplevelsen (som ju &r kédrnan i hela
destinationen) inte far kompromissas utan behover bli sa bra som méjligt i hela
systemet. Samt balanseras i storlek och omfattning mot antalet baddar (som idag
ar i obalans).

Planomrdadet har avgransats bort fran omrade med hogt naturvarde (enligt
preliminar klassning i naturvirdesinventering for FOP Branis) vésterut och detta
omrade bedoms inte paverkas av férandringar i detaljplanen.

Privatperson 2

Fléde Branas Syd <-> Mattestorp

Har ni beaktat flodet av méanniskor (skiddkare, gangare, cyklister) mellan Branas
Syd och Mattestorp? Nar nya omraden for skidakning, aktiviteter och service
etableras i Brands Syd, kan man forvanta sig ett stort flode av besokare mellan nya
omraden och redan existerande Mattestorp. Detaljplanen tar god hansyn till
fléden inom Brands Syd, sasom att skilja trafik fran gangare/skidakare, men vore
det inte nu ocksa ratt tillfille att beakta flodet mellan Brands Syd och Mattestorp?

- Skiddkning: Enda naturliga skidvagen mellan Brands Syd och 6vriga Brands ser
ut att vara ovanfor Norra stugomradet. Hit tar man sig enbart med ett fatal liftar.
Norra skidomradet och existerande serpentinvag fran Mattestorp Park och uppat
ser ut att fungera som en barridr, sarskilt for yngre dkare som haller sig i nedre
delen av pisten. For dem gar enda forbindelsen mellan Brands Syd och Mattestorp
over trafikerad vag.

- Forflyttning i dalen (géngare, yngre akare mm): Ser ingen saker, lamplig vag
mellan Brands Syd och Mattestorp. Gissar att floden kan hamna pa den
trafikerade viagen nedanfor Mattestorp Park och/eller inom samfalligheten
Mattestorp Park.

- Losningsforslag: Beakta mojlighet/behov av planskild korsning for att halla isar
oskyddade trafikanter fran fordonstrafik. En mojlighet kanske kan vara att vaxla
in den obebyggda fastigheten Brands 4:865, inkludera denna i ny detaljplan, och

dar anldgga tunnel under serpentinvagen?

Kommunens svar pa yttrande om fléden

I arbetet med detaljplanen f6r Brands syd har foreslagen ny bebyggelse studerats
ihop med utveckling av skidomradet for att majliggora 16sningar som &r
attraktiva och funktionella for helheten.

Kopplingar inom skidomradena har fortydligats infor granskning. Skidomradet i
Brands Syd kommer att kunna nas fran befintligt skidomrade vi tre alternativa
vagar. Fran skidbacken Mattesgapet, fran den nya forlangda skidvagen
Langsvangen och fran skidliften Parkliften.
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Det planeras for en skidvag mellan Brands Syd och Mattestorp strax véaster om
Mattestorp Park. Kartbild som illustrerar detta finns med i planbeskrivningen.
Denna skidvég &r helt plan och lampar sig darfor for transporter i bada
riktningarna. Den korsar visserligen bilviagen, men snorojning behover inte ske
pa den korta vagstrackningen.

Gang- och cykelvag planeras inom delar av Brands syd som ansluter till gata i
centrum. Inom centrumomradet/den Ostra mer titbebyggda delen av
planomradet foreslas att gata utformas som "bygata". Har ar gatuomradets bredd
begransat i syfte att upplevas smaskaligt och intimt, med vissa bredare partier for
mojlighet att parkera och vianda fordon. Syfte med "bygatan" ar att kunna angora
med bil, men att det sker pa fotgangares och skidakares villkor.

Fordonstrafik

I berdkningarna av trafikméangd saknar jag hansyn till etableringsperioden. Under
atskilliga ar kommer mark- och byggnadsarbeten med tung trafik paga parallellt
med turism- och boende i de fardigstdllda delarna av Brands Syd och Mattestorp.
Om jag tolkar planhandlingarna ratt sa planerar ni att anvanda serpentinvagen
norrifran som anslutning till Brands Syd, medan skogsvagen som gar i riktning
mot Likends inte planeras ha nagon storre roll for Brands Syd. Stor trafikmangd
pa serpentinvagen oroar pga olycksriskerna (trangt, brant, tidvis utmanande
vaglag), sarskilt med tung trafik inblandad. I dagsldaget anvands serpentinvagen
dessutom i begransad utstrackning som gangvag mot Branas By, och i stor
utstrackning for att lamna avfall vid avfallsstationen. Med stor 6kning av
trafikmangden pa serpentinvéagen blir det av yttersta vikt att sdkerstélla att
gangare har bra alternativ till att promenera pa serpentinvagen. Naturstigar ner
mot Klardlven (LIS-omradet) l0ser denna fraga delvis, men tacker inte behovet av

att binda ihop Brands Syd { MattestorF__me__d Branas By. . o
- Losningsforslag: Utoka planen med torstarkning av skogsvagen som gar i

riktning mot Likends. Anvand denna vag for byggtrafik, medan ordinarie turism
anvander serpentinvagen. Efter etableringstiden: 6ppna for mojlighet att
exempelvis anvianda skogsvagen for enkelriktad trafik och pa sa sitt avlasta
serpentinvagen.

- Losningsforslag: Utoka planen med 16sningar for att binda ihop Brands By med
Brands Syd/Mattestorp via gang- och cykelvégar. Ev skulle mark nedanfor
"Gondolstigen" behova véxlas in for att mojliggora detta, vilket skulle kunna vara
lampligt att forhandla om i samband med annan fastighetsreglering.

Kommunens svar pa yttrande om fordonstrafik

Byggtrafiken till Brands syd kan styras till att angora fran soder. Vid
driftsforhallanden bedoms trafiken angora Branas syd fran norr.
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Ingen gang- och cykelvdg planeras fran Brands syd/Mattestorp till Brands by inom
ramen for detaljplanen for Brands syd. Vagnatet fran Branas by till
Mattestorp/Brands syd ér statligt och enskilt (ej kommunalt).

Kréavs forstarkningsatgarder med anledning av 6kad trafik bekostas den av
exploatorerna for Brands syd.

Bostadsstorlek

I gestaltningsprogrammet presenteras boendetyper som (med nagra fa undantag)
har 8-10 baddar. Har sett att det finns efterfragan pa mindre boenden
(erbjudexempelvis 2-baddar med kokvra och 4-baddars med ett par extrabaddar).
Storre boenden ar ocksa svart att hitta (tex passande for tre familjer eller hela
slakten). Utbudet av boenden med 8-10 baddar &r dessutom redan stort inom
Mattestorp.

- Losningsforslag: Oppna upp for mer variation av boendestorlek! Bygg litet och
stort, och mixa boendestorlek inom samma omrade sa att alla sallskap kan hitta
sin 16sning. Boenden med anslutningsdérr verkar ocksa vara en bra 16sning, dar 2
eller flera boenden ena veckan kan anvandas for ett stort sillskap och en annan
vecka hyras ut till olika sallskap.

Aret-runt-destination och sammankoppling med Klarilven:

Vore helt underbart, jobba pa mot denna malbild! Involvera garna oss
fritidsboendeagare, vi kanske kan bidra.

Kommunens svar pa yttrande om bostadsstorlek

Noteras. I detaljplanen regleras bostadsbyggnadernas storsta storlek genom
framfor allt byggnadsarea och hojd, vilket baseras pa gestaltningsprogrammet
tankta typhus for omradet. Dock ar det mgjligt att inom byggratterna anpassa
bostadernas/lagenheternas storlek utifran bland annat marknad och efterfragan.
Ndagon minsta storlek pa byggnader regleras inte. Planen innebar heller inga krav
pa viss typ av upplatelseform.

Antalet boende/baddar som medges i planen begransas dock med anledning av
kapaciteten i reningsverk och mgjlighet att ta hand om spillvatten.

Privatperson 3

Inledningsvis vill vi framfdra att vi ser positivt pa en fortsatt expansion av
Brandasomradet, med 6kade mdajligheter till skidakning och friluftsliv, fler
fritidsbostader och utvecklad service. Med detta sagt har vi ett antal synpunkter
som vi vill framfora om forslaget till ny detaljplan, dar vi anser att forslaget
innehaller brister som behover atgardas. De synpunkter som vi for fram i detta
samradssvar handlar framst om att minimera risken for skada pa var egendom i
samband med genomforande av detaljplanen, anslutningar av vagar och
ledningar samt undvikande av skador i framtiden pa grund av dagvattenproblem
och skred.
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Generella ambitioner

Vi tycker att det ar bra att tanken med planforslaget ar att bebyggelsen ska vara
foljsam mot terrangen. Vi upplever redan idag problem med dagvatten fran den
intilliggande slanten, som tranger in pa var fastighet och &r oroliga for att den
tillkommande bebyggelsen ovanfér oss, vister om Mattestorp (Ovre Mattestorp),
ska byggas pa ett satt som leder till &annu mer problem med dagvattnet for oss.
Ambitionen om att undvika schaktsldanter och stodmurar later darfor bra tycker
V1.

Kommunens svar pa yttrande om generella ambitioner

Dagvattenutredningen har reviderats infor granskning och omfattar nu hela
planomradet samt bygger forslaget pa en systemlsning for att hantera ett 20-
arsregn, vilket bl.a. innebar att de dagvattenlosningar som foreslas ska kunna
fordroja dagvatten motsvarande ett 20-arsregn innan det leds vidare.

Forslaget ar dven att avleda viss avrinning, som sker mot Mattestorp idag, mot
skidomrédet. Planen bedéms darmed inte komma att generera mer dagvatten till
omkringliggande bebyggelse utan snarare kunna avleda vatten som i nuldget
rinner mot Mattestorp.

I exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatoren foreslas genomférande
av erforderliga dagvattenatgarder, samt drift och underhall regleras.

Placering av bebyggelse

Som tomtmarken i planforslaget ar utformat idag ser vi dock inga hinder mot vare
sig kraftig schaktning eller stodmurar. Vart forslag ar darfor att det i forslaget till
tomter i planens nordvastra del styrs var bebyggelsen far uppforas genom att ett
omrade med prickmark fors in pa varje tomt nedslants fran vagarna, i den delen
av tomten som &r nedldnts pa tomten. Dessa omraden pa tomten kan, istallet for
att bebyggas med harda tak passa bra for anldggande av de stenkistor som
foreslas av dagvattenutredningen.

Kommunens svar pa yttrande om placering av bebyggelse

Infor granskning har planforslaget kompletterats med en placeringsbestammelse
som styr byggnadernas avstand till fastighetsgrans, vilket bedoms uppna samma
syfte som synpunktlamnarens forslag om prickmark, samt har bestimmelse om
erosionsskydd for nya schaktslédnter som &r brantare an 1:4 och fyllningsslanter
med naturlig jord som dr brantare &n 1:4 lagts till.

Behov av inkluderande dialog

Vi vill ocksa framfdra att vi bor inkluderas i en dialog med exploatdrerna och
Torsby kommun vad géller de atgarder och anslutningar som planforslaget
medfdr i ndra anslutning till vara fastigheter, detta da vi ser att planforslaget
innebar risker for skada pa var egendom om atgarder planeras utan var
medverkan.
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Kommunens svar pa yttrande om dialog

Planprocessens samrad- och granskningsskeden syftar just till att ta in
information, dnskemal och synpunkter for att ddrefter bedoma behov av
eventuella anpassningar av planforslaget.

Efter samradet har planforslaget nu bearbetats och stills ut pa granskning for
ytterligare tillfalle att kunna lamna synpunkter och mgjlighet att paverka
planforslaget.

Hantering av kostnader

Vi menar ocksa att det i planen behover tydliggoras att kostnader som kan
komma med anledning av att delar av planomrdadet ansluts till de
gemensamhetsanldggningar som vi ar del av (vdg samt VA) for sjdlva
anslutningen ska bekostas av exploatorerna och for 6kade driftkostnader ska
bekostas av de tillkommande fastigheterna. Detta for att vi ska ga skadeslosa ur
en ev. utokning av vara gemensamhetsanldggningar.

Kommunens svar pa yttrande om hantering av kostnader

Forslaget ar att kostnadsfordelning sker enligt Lantmateriets bedomning inom
ramen for anlaggningsforrattning.

Skotsel och ansvar

I planforslaget ar det inritat allman plats, natur i direkt anslutning till var vastra
fastighet. Vi kan inte utldsa av planforslaget hur skotseln av denna mark ska ske
och vem som kommer ha ansvar for t.ex. vaxtlighet och dagvatten som fran detta
omrade kommer paverka var fastighet. Vi onskar att detta slogs fast tydligare i
detaljplanen.

Kommunens svar pa yttrande om skotsel och ansvar

I planforslaget foreslas att allméan plats (bade gata och natur) omfattas av enskilt
huvudmannaskap. For dessa ytor foreslas att bildas en eller flera
gemensamhetsanldggningar.

Planforslaget beskriver syftet med naturomradena samt att storsta delen av
omradena kommer att besta av naturlig skogsvegetation. Omradena kommer
dock att behova viss grundlaggande skotsel (sasom hantering av stormféllda trad
eller slyrdjning langs stigar). For denna skotsel bor en eller flera
gemensamhetsanldggningar bildas. I samband med bildandet av samfalligheterna
och upprattandet av stadgar for en samfallighetsforening foreslas att
andamalsenlig skotsel av naturmark sakerstélls som en del av férvaltningen.

Trafik och vagskador

Vi uppfattar det som att planforslaget kommer innebara att trafikmangden
kommer att 6ka pa den vdag som ansluter till vara fastigheter, bade under
byggnation och efter att omradet ar fardigbyggt.
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Vi har redan idag tidvis stora problem med véagen som ibland ar knappt farbar,
eller helt sonderkord, pa grund av tung trafik kopplat till atgarder som
skidanldaggningen utfor samt vid kraftigare nederbord eller i samband med
snosmaltningen pa varen. Vi kan inte acceptera att trafiksituationen blir varre pa
grund av utbyggnationen av omradet. Darfor menar vi att det som en del av
genforandet bor skrivas in i detaljplanen att byggtrafik kopplat till detaljplanen
for Brands syd inte ska fa anvanda ”serpentinvagen” vid Mattestorp for sina
transporter.

Kommunens svar pa yttrande om trafik och vagskador

Innan entreprenadskedet kommer erforderlig besiktning av vag for byggtrafik att
ske och vagskador relaterade till exploateringen atgardas om sadana uppstar.
Kravs inom ramen f0r driftskedet en standardhdjning av vagen for att hantera den
okade trafiken kommer detta att ombesorjas av exploatéren. Gransdragningen
mellan végens tidvis bristfalliga standard och framtida belastning behover
sakerstallas i fortsatt dialog. De brister som finns i vigen idag och som skulle
behova atgardas med dagens (och tillkommande bebyggelses trafik inom ramen
for géllande detaljplan) ska inte belasta exploateringen for aktuell del av Branas
syd-detaljplanen. Ett tydliggérande har gjorts i planhandlingarna.

Dagvattnet

Slutligen anser vi att dagvattenutredning har brister och att den borde utokas sa
att den inkluderar aven det omrade som ligger nordvéast om oss, i den befintliga
detaljplanen. Vi har, som nimnts ovan, redan idag utmaningar med intrangning
av dagvatten pa vara fastigheter. Utover den direkta paverkan som sker pa vara
tomter idag, finns i omradet dven en liten back idag. Denna back och dess
paverkan nu och i samband med en utbyggnation av omradet tror vi ar viktig att
utreda. Och vi dr, &ven om vi dr positiva till utvecklingen av skidanldaggningen,
oroliga for vilken paverkan vi kommer fa av att mer dagvatten tillférs omradet
vaster om vara fastigheter genom att vaxtlighet far ge plats for skidanlaggningen
och den sndmangd som kommer placeras dar.

Kommunens svar yttrande om dagvatten

Dagvattenutredningen har reviderats infor granskning och omfattar nu hela
planomradet samt bygger forslaget pa en systemlosning for att hantera ett 20-
arsregn, vilket bl.a. innebar att de dagvattenlosningar som foreslas ska kunna
fordroja dagvatten motsvarande ett 20-arsregn innan det leds vidare. Hantering
av konstsno har fortydligats.

Forslaget ar dven att avleda viss avrinning, som sker mot Mattestorp idag, mot
skidomrédet. Planen bedéms darmed inte komma att generera mer dagvatten till
omkringliggande bebyggelse utan snarare kunna avleda vatten som i nuldget
rinner mot Mattestorp.

I exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatoren foreslas genomférande
av erforderliga dagvattenatgarder samt drift och underhall regleras.
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Sammanfattning av andringar infor granskningsskedet

De storre andringar som har gjorts i planen med anledning av inkomna
synpunkter ar:

Plankartan har omarbetats dar bland annat planomradesgransen har
andrats och planen har utdkats med skidomrade och erosionsskydd.

Anviandningsomrade har lagts till for skidbro, gata under skidbro och
naturmark (for dagvattenavledning).

Markanviandning for tekniska anlaggningar har lagts till och
omarbetats.

Bostadsmark med begransning av markens utnyttjande har lagts till i
norra delen.

Omarbetning av gatumark har gjorts i centrumomradet och i norra
delarna med anpassning av markanvandning for bostader och
centrum.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har justerats.

Bestaimmelser kring markens anordnande har andrats i syfte att
sakerstdlla dagvattenfordrdjning, likasa har andring av bestammelser
gallande villkor for lov gjorts.

Ytterligare placeringsbestimmelse, bestimmelse om enskilt
huvudmannaskap samt bestimmelse om skydd mot storningar har
lagts till.

Bestimmelse om utformning av allmén plats samt minskad lovplikt
har tagits bort.

I 6vrigt har mindre justeringar, fortydliganden och redaktionella d&ndringar
gjorts. Planbeskrivningen har framfor allt andrats utifran dndringar i
plankartan, genomgatt kompletteringar och fortydliganden med hansyn till
uppdaterat planeringsunderlag sdsom kompletterande artskyddsutredning
tor lummer, dagvattenhantering, geotekniska fragor och ras, skred och
erosion. Andringar har dven gjorts géllande genomforandefragor daribland
med mer ingdende beskrivning av exploateringsavtal.
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