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Vägbana, kantlinje
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Byggnad, i allmänhet karterad
efter takkonturen

Nivåkurvor, ekvidistans 1 meter

Höjdpunkt inmätt med GNSS

Dike / Bäck

Gräns för bestämmelser och rättigheter

i Torsby kommun, Värmlands län
Upprättad av tekniska avdelningen Torsby kommun

Branäs syd

genom fältkontroll, inmätning och komplettering.
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Upprättad: 2023-10-11
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

Gata under skidbro. Avgränsad vertikalt uppåt till  meter över angivet nollplan(GATA1)

Gång- och cykelvägGCVÄG

NaturNATUR

ErosionsskyddSKYDD1

Kvartersmark
BostäderB

CentrumC

Tekniska anläggningarE

Mindre tekniska anläggningar som inte försvårar områdets användning som skidområde i mer än marginell månE1

TransformatorstationE2

SkidområdeN1

SkidbroN2

ParkeringP

Markparkering, ej parkeringshusP1

SkidanläggningR1

AktivitetsytaR2

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnadsverk.

ö1 Marken får endast förses med enklare byggnadsverk såsom kiosk, toaletter, lekanläggning eller motsvarande.
ö2 Marken får inte förses med byggnad.
ö3 Marken får endast förses med spaanläggning

Byggnaders användning
s1 Endast 150 kvadratmeter bruttoarea av byggnad får användas för centrumändamål

Fastighetsstorlek
d1 Minsta fastighetsstorlek är 600 m²

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är 5 meter.
h2 Högsta nockhöjd är 9 meter.
h3 Högsta nockhöjd är 10 meter.
h4 Högsta nockhöjd är 11 meter.
h5 Högsta nockhöjd är 14 meter.
h6 Högsta nockhöjd är 16 meter.
h7 Högsta nockhöjd är 18 meter.
h8 Högsta totalhöjd på byggnadsverk som inte utgör byggnad är 22 meter

Markens anordnande och vegetation
n1 Naturvärde liten sluttande myrmark ska värnas
n2 Marken ska anordnas som skidtorg
n3 Markparkering ska anläggas med genomsläpplig beläggning för fördröjning och rening av dagvatten
n4 Inom minst 35 procent av marken ska vegetation finnas och inom denna del får träd endast fällas om det är sjukt eller

skadat. Erforderliga skötselåtgärder i form av gallring och röjning får ske.
n5 Marken ska vara tillgänglig för fördröjning av minst 30 kubikmeter dagvatten
n6 Marken ska vara tillgänglig för fördröjning av minst 37 kubikmeter dagvatten
n7 Marken ska vara tillgänglig för fördröjning av minst 66 kubikmeter dagvatten
n8 Marken ska vara tillgänglig för fördröjning av minst 84 kubikmeter dagvatten
n9 Marken ska vara tillgänglig för fördröjning av minst 1660 kubikmeter dagvatten

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Placering
p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter från fastighetsgräns. Komplementbyggnad får sammanbyggas över

fastighetsgräns. Fristående komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter från fastighetsgräns
p2 För friliggande en- och tvåbostadshus ska huvudbyggnad placeras minst fyra meter från fastighetsgräns.

Komplementbyggnad får sammanbyggas över fastighetsgräns. Fristående komplementbyggnad ska placeras minst två
meter från fastighetsgräns

Stängsel, utfart och annan utgång

Utfartsförbud

Utformning
f1 Endast friliggande en- och tvåbostadshus
f2 Högsta antal våningar är två
f3 Högsta antal våningar är tre
f4 Högsta antal våningar är fyra
f5 Sammanhängande bebyggelse ska ges en visuell uppdelning genom variation i form, färg eller material på den längsta

fasaden mot gata
f6 Tomten ska utformas med hänsyn till markens befintliga lutningsförhållanden
f7 Fasadkulör får endast utgöras av naturliga nyanser av trätoner, brun, grå, svart, grön eller röd kulör. Vindskivor, grund

och knutbrädor får ej vara av vit kulör. Kulör på sockel ska harmoniera med övrig fasadkulör. Fasadsten tillåts i naturlig
kulör

f8 Fasadbeklädnad ska vara i trämaterial. På upp till 20 procent av byggnadens fasad tillåts fasadsten. Fönster regleras ej
f9 Fasadbeklädnad ska vara i trä- eller träliknande material. På upp till 20 procent av byggnadens fasad tillåts fasadsten.

Fönster regleras inte
f10 Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak. Skärmtak och enstaka byggnadsdelar tillåts ha annan takform
f11 Tak ska vara av ej blanka, ej reflekterande material. Solcellspaneler tillåts

Utnyttjandegrad
e1 Största byggnadsarea är 10 % av fastighetsarean inom egenskapsområdet.
e2 Största byggnadsarea är 15 % av fastighetsarean inom användningsområdet.
e3 Största byggnadsarea är 25 % av fastighetsarean inom egenskapsområdet.
e4 Största byggnadsarea är 25 % av fastighetsarean inom användningsområdet.
e5 Största byggnadsarea är 35 % av fastighetsarean inom användningsområdet.
e6 Största byggnadsarea är 35 % av fastighetsarean inom egenskapsområdet.
e7 Största byggnadsarea är 40 % av fastighetsarean inom användningsområdet.
e8 Största byggnadsarea är 45 % av fastighetsarean inom användningsområdet.
e9 Största byggnadsarea är 50 % av fastighetsarean inom användningsområdet.
e10 Största byggnadsarea är 55 % av fastighetsarean inom användningsområdet.
e11 Största byggnadsarea är 60 % av fastighetsarean inom egenskapsområdet.
e12 Största byggnadsarea är 60 % av fastighetsarean inom användningsområdet.
e13 Största byggnadsarea är 65 % av fastighetsarean inom användningsområdet.
e14 Största byggnadsarea per byggnad är 40 kvadratmeter undantaget byggnad för liftstationer
e15 Största bruttoarea är 30% av fastighetsarean inom användningområdet. Garage eller carport på maximalt 20

kvadratmeter byggnadsarea per bostad får uppföras därutöver
e16 Största bruttoarea är 35% av fastighetsarean inom användningområdet. Garage eller carport på maximalt 20

kvadratmeter byggnadsarea per bostad får uppföras därutöver

Villkor för lov
a1 Marklov får inte ges för ändring av markens nivåer förrän dagvattenanläggning för att hantera flöden inom skidområdet

har kommit till stånd.
a2 Marklov får inte ges för ändring av markens nivåer förrän diken för dagvattenavledning i centrumområdet samt vägdike

längs huvudgata och vägtrummor med erosionsskydd har kommit till stånd.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK BEGRÄNSAS AV SEKUNDÄR
EGENSKAPSGRÄNS
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL ALLMÄN PLATS
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet är enskilt för den allmänna platsen.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL KVARTERSMARK
Skydd mot störningar

Schaktslänter som är brantare än 1:4 och fyllningsslänter med naturlig jord som är brantare än 1:4 ska förses med erosionsskydd. Erosionsskydd
ska förses med marktäckande vegetation

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 5 år och börjar gälla fr.o.m. Laga Kraft

Beslutsdatum Instans

Detaljplan för Branäs syd

Del av Branäs 4:21, del av Branäs 4:22, Branäs 5:95- 5:103 och Branäs 4:986

Torsby kommun Värmlands län

GRANSKNINGSHANDLING

Upprättad 2026-01-13 Reviderad

Emma Johansson
Samhällsplanerare, SBK Värmland AB

Evelina Palm
Stadsarkitekt, Torsby kommun

Godkännande

Antagande

Laga kraft

Till planen hör:
Planprogram
Samrådsredogörelse program

Planbeskrivning
Miljökonsekvensbeskrivning
Fastighetsförteckning
Samrådsredogörelse Illustration

Granskningsutlåtande
Gestaltningsprogram
Kvalitetsprogram
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