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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet ar att mojliggora en utveckling av befintlig besdksanlaggning inom Brandsomradet genom nytt
skidomrade med pistar, liftar, tillhorande tekniska anldggningar och byggnadsverk, samt nya omraden
for boende och centrum. Syftet &r ocksa att omradets utformning ska ske med anpassning till
landskapsbild och vara foljsam mot terrdng.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Planomradet

Planomradet omfattar ca 60 ha och inkluderar del av Branas 4:21, del av Brands 4:22, Brands 5:95-
5:103 samt Branas 4:986.

Initiativtagare till planen ar dels Branas Fritidscenter AB, som ager Branads 4:22, dels Sodra Branas
Fjalloyar AB som &ger Branas 4:21, 5:95, 5:96, 5:97, 5:98, 5:99, 5:100, 5:101, 5:102 samt 5:103.
Dessa tva aktorer avser exploatera planomradet i samarbete med varandra och de bendmns i denna
planbeskrivning gemensamt som "exploator" eller "exploatéren”.

Fastigheten Brands 4:986 ar privatagd.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestdms utifran
rimligheten att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad réatt
att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsagaren har rétt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Arendeinformation

Kommunens namn Torsby kommun

Detaljplanens namn Detaljplan for Branas syd

Diarienummer fér detaljplanen KST 2023/431

Hanvisning till beslutsprotokoll Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023/431
§116

Datum detaljplanen ar pabérjad 2023-06-12

Datum detaljplanen fick laga kraft



Tidplan och planforfarande
Planen kommer att handldggas med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900
kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att lamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista mojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullméktige.

Overklagande: Sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att 6verklaga inom
tre veckor fran att beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Figur 1: Planprocessen vid standardférfarande

Undersokning enligt 6 kap. 68 Plan- och bygglagen (2010:900)
Undersokningen (2021-04-07 senast reviderad 2025-12-22) visar pa att ingen strategisk
miljdbeddmning eller miljokonsekvensbeskrivning behover uppréttas for planomradet da planens
konsekvenser inte bedoms innebara risk for betydande miljopaverkan.

Torsby kommun beddmer att en strategisk miljobedémning inte kravs for aktuell detaljplan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan togs av Miljo- bygg och raddningsnamnden 2024-08-28.

Befintligt

Omradet ar belaget precis soder om Brands skidanldaggning och angransar i norr till delomradet
Mattestorp. Har ar omrade planlagt sedan tidigare, bland annat fér bostadsdandamal. | gransomradet
finns idag ett antal stugor langs en mindre serpentinvég, flerbostadshus i “Hastskon”, samt en lift. |
Oster finns Klaralven och i vaster nar marken upp mot toppen pa Branasberget.

Terrangen i omradet lutar mot 6st eller nordést och generellt mer i norra delen och mindre i sodra.
Omradet ligger i en stor mordndalgang ned mot Klardlven. Planomradet avser att omfatta
kvartersmark for tillkommande bebyggelse, kvartersmark for skidomrade samt naturmark, for att
sakerstalla delar av omradets gronstruktur. Skog och annan vardefull natur ska sparas och integreras
inom bade pistomraden och bostads-/stugomraden for att begransa paverkan pa landskapsbilden
samtidigt som det skapas miljoer som ar attraktiva, bade for boende och bestkare. Det kan dven
bidra till en hallbar dagvattenhantering och en minimerad paverkan pa vardefull natur.

Bebyggelse ska vara féljsam mot terrang och natur och ta tillvara de forutsattningar som platsen ger.
Det 6vergripande konceptet innebar vidare att undvika stora schaktslanter, stodmurar och att knyta
an till de naturliga materialen i omgivningen vid fasadutformning och materialval pa bebyggelse dar
tra ses som ett sjalvklart val.



Figur 2: Planomradet, vy mot norr

Allman plats

Huvudmannaskap

Med hansyn till platsens tradition féreslas att huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen
genom en generell planbestdammelse for all allman platsmark. Ytterligare skal som stéarker enskilt
huvudmannaskap i omradet ar att omradet i forsta hand kommer ha karaktéren av fritidsboende.

Gata

Inom planomradet foreslas nya gator (GATA) for att angora foreslagna bostadsomraden.

| planomradets norra del (stugomrade) foreslas bostadsomradena ansluta via befintlig serpentinvag
”Ovre Mattestorp”. (For éverblick av befintlig vigstruktur se karta under rubriken
"Planeringsférutséttningar- Trafik".)

Gatorna som angor stugomradena foreslas fa en korbanebredd pa ca 5,5 meter. Dike ingar i
gatuomradet. Slantutfall som kan kravas intill gatan med anledning av nivaskillnader i omradet
omfattas inte i sin helhet av gatumarken, utan kan behdéva anlaggas inom kvartersmark. Den
foreslagna friliggande bebyggelsen i omradets sédra delar kan angoras via samlade eller enskilda
infarter.

| centrumomradet/den Gstra mer tatbebyggda delen av planomradet foreslas att gata utformas som
"bygata" (se gestaltningsprogrammet). Har ar gatuomradets bredd endast 4 meter i syfte att upplevas
smaskaligt och intimt, med vissa bredare partier for méjlighet att parkera och vanda fordon. Syfte
med "bygatan" &r att kunna angéra med bil, men att det sker pa fotgdngares och skidakares villkor.



Har mojliggors dven leveranser till verksamheterna langs gatan och vid skidtorget samt tillgangliggor
de bostadsentréer som inte nas fran annat hall.

| nordost foreslas ny stracka for befintlig vag for att mojliggora for utveckling av centrumomradet,
vilket innebar att vagen kommer att dras langre mot nordost och ratas ut mot nulaget (GATA).
Standardhdjning foreslas inom planomradet for att klara den 6kade trafiken samt att tung trafik ska
kunna fardas pa gatan aret om. Kérbanan foreslas bl.a breddas nagot till 5,5 meter, idag ar den ca 4,5-
5 meter bred, samt utféras med dike langs vastra sidan enligt dagvattenutredning (Sweco 2025).

De vagtrummor som finns i befintlig vag kommer fortsatt efter ett plangenomférande vara en viktig
del av gatuanlaggningen. Ombyggnation av huvudgatan kommer behova ske i ett tidigt skede (se
"Genomférandefrdgor- Organisatoriska fragor") for att sdkerstélla att dagvattenavledningen ska
kunna ske enligt férslag (se "Dagvatten”) via befintliga avrinningsvagar. Detta innebar att antalet
trummor ska vara detsamma som idag med motsvarande lage enligt forslagen systemldsning.

Majoriteten av foreslagna bostadsomraden ligger mellan gata och nedfarterna vilket ger enkel
atkomst till skidakningen utan att behéva passera gatorna.

Figur 3: lllustration éver gatustruktur. Grénmarkering visar gata under skidbro.

Gata1

For en del av marken dar planerad gata avser korsas av en skidbro foreslas en 3-dimensionell
markanvandning genom Gata under skidbro. Avgréansats vertikalt uppat till meter 6ver nollplan
((GATA;)) och Skidbro (N2). Anvandningen for den preciserade gatan avgransas i hojdled, men da inte
det finns projektering som underlag for detaljplanen bedéms det inte mojligt att ange ett varde
(+hojd) for meter 6ver angivet nollplan dvs exakt var gransen ska ga mellan anvandningarna.

Formodligen kommer inte nagon 3D- fastighetsbildning kravas utan gata kan upplatas for framtida
gemensamhetsanlaggning for gata enligt lokal tradition i Branas.
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Figur 4: Principskiss éver hur en samlad infart kan anordnas fér delomréade med friliggande bebyggelse. OBS. illustrationen
dr skapad pG samrddsunderlaget, vilket innebdr att vissa justeringar har gjorts i anvéndningsomrdde samt syns dldre
fastighetsindelning i bakgrunden. Dock pdverkar inte detta syftet med principskissen.

Figur 5: Principskiss éver hur en enskilda infarter kan anordnas fér delomrdde med friliggande bebyggelse. OBS.
illustrationen dr skapad pd samradsunderlaget, vilket innebdr att vissa justeringar har gjorts i anvdndningsomrdade samt syns
dldre fastighetsindelning i bakgrunden. Dock pdverkar inte detta syftet med principskissen.



Gang- och cykelvag

Inom planomradets norra del féreslas en stracka med gang- och cykelvig (GCVAG), samt foreslas att
gang- och cykelvag anldggs pa delar av den vistra sidan av huvudgatan (GCVAG). Tillsammans med
bygatan kan hér pa sa vis skapas goda forutsattningar for gang och cykeltransport inom omradet och
en trygg mojlighet att ta sig vidare mot Mattestorp i norr.

Natur

Nadrmast intill bostadsomradena och som slapp mellan tomter foreslas naturmark (NATUR). Syftet ar
att varna en vegetationsavgransning mellan bostaderna och skidanlaggningen samt att sakerstalla
kopplingar mellan gata och skidomrade. Att bevara natur har betydelse for upplevelsen av omradet
saval fran den enskilda bostaden som for landskapsbilden. Regleringen grundar sig i riktlinje fran
fordjupning av 6versiktsplan (FOP) fér Brands samt gestaltningsprogrammet fér Brands syd, dar det
beddms vara av vikt att spara en valavvagd gronstruktur. Sarskild hansyn bor tas till de befintliga
tradbestanden for att bevara och erhalla kvaliteter ur saval ekologiska som sociala aspekter. Det ar
ocksa viktigt att ta hansyn till omradets topografi vid en utbyggnad av omradet.

Det planlaggs dven for smalare strak av naturmark i syfte att anldgga dike for att kunna avleda
dagvatten vidare till vagtrummor.

Den allménna platsen féreslas vara enskild, vilket innebar att det kommer bildas en eller flera
gemensamhetsanlaggningar som kommer forvalta marken. Den samfallda marken foreslas skotas av
en eller flera samfillighetsforeningar. (Se mer ingaende under beskrivning av planens
genomfdérandefragor.) | samband med bildandet av samfélligheterna och upprattandet av stadgar for
foreningen foreslas att andamalsenlig skotsel av naturmark sékerstélls som en del av férvaltningen.

Figur 6: Skogsomrade i Brands.
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Erosionsskydd

For att sdkerstélla att foreslagna erosionsskydd for dagvattenavledningen vid vagtrummornas utlopp
ska kunna genomféras utan hinder féreslas markanvandningen erosionsskydd (SKYDD;) pa nedsidan,
Oster om huvudgatan. Markanvandningen utgor allmén plats och da enskilt huvudmannaskap foreslas
kommer erosionsskydd dgas och driftas av en gemensamhetsanlaggning.

Kvartersmark

Bostader

Brands Syd ar indelat i flera mindre delomraden for olika typer av bebyggelse med markanviandning
bostader (B). | centrumomradet foreslas flerbostadshus och en hogre bebyggelse medan omradena
utanfoér centrumomradet avser smahus (en- och tvabostadshus) i norr och mindre flerbostadshus i
soder.

Indelningen har gjorts efter geografiskt lage dar nedfarter, liftar, fastighetsgranser, markforhallanden
och lutning blir naturliga granser mellan omradena. For att varna vegetation och landskapsbild
foreslas att en vegetationszon lamnas mellan tomtgrupperna (regleras genom NATUR eller N;). Detta
mellanrum ger mojlighet for ett battre rorligt friluftsliv och flera fastigheter kan pa detta satt fa ski in -
ski out lage.

Figur 7: Planillustration

Friliggande bebyggelse

For bostader utanfér centrum, i norra och sddra delen av planomradet, avses en friliggande
bebyggelse. | den norra delen foreslas stugomrade och i den sddra delen "backhus" som ar tankta for
fyra lagenheter och for att passa in val intill skidbacken.
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Utgangslage vid planering av omradet har varit att ta hansyn till terrdang och natur. Med flera mindre
ingrepp och uthuggningar av skog blir det lattare att vara féljsam och anpassa nedfarter efter enskilda
trad och markformationer. For att skapa ett starkt koncept och en helhet inom omradet har detta
varit gallande dven vid struktur for bebyggelse och vagar. For att undvika stora ingrepp i befintlig
terrang foreslas att tomten ska utformas med hansyn till markens befintliga lutningsférhallanden (fg).
Vidare foreslas att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad far ssmmanbyggas over fastighetsgrans. Fristaende komplementbyggnader ska
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans (p1). Fér en sammanhangande gestaltning av den
friliggande bebyggelsen foreslas att huvudbyggnad ska utformas med sadeltak. Skarmtak och enstaka
byggnadsdelar tillats ha annan takform (f).

For att sdkerstdlla stugbebyggelse samt begransa antalet tomter i norra delen féreslas endast
friliggande en- och tvabostadshus (fi) samt att minsta fastighetsstorlek &r 600 m2 (d,). Hogsta antal
vaningar ar tva (f;) och hogsta nockhojd ar 9 meter (h,). Storsta byggnadsarea ar 25% av
fastighetsarean inom anvandningsomradet (es) och inom egenskapsomradet (es3). Bestimmelsen
foreslas for att sakerstalla avsedd stugtyp inom respektive fastighet vid ett hégsta antal tomter med
minsta fastighetsstorlek. Inom utnyttjandegraden inryms dven komplementbyggnad sdsom garage
eller carport.

Samma princip ligger till grund for de sddra bostadsomradena dar storsta bruttoarea ar 30%
respektive 35% av fastighetsarean inom anvandningsomradet (eis och ei1s) samt att garage eller
carport pa maximalt 20 kvadratmeter byggnadsarea per bostad far uppforas darutéver. Har regleras
inte minsta fastighetsstorlek da det &r oklart hur upplatelsen kommer att se ut (om det séljs enskilda
mindre fastigheter eller upprattas bostadsratter pa storre fastigheter), men avsedd hustyp sakerstalls.
Har foreslas att hogsta antal vaningar ar tva (f,) samt att hogsta nockhdjd ar 11 meter (ha).

Inom nagra omraden foreslas begransningar i nyttjandet av marken genom markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (u4), vilket avser VA-ledningar, tillsammans med bestimmelse

Inom del av det nordvastra smahusomradet foreslas att marken far endast forses med spaanlaggning
(63) och darintill att marken far inte forses med byggnad (62). Inom denna del ar det mojligt for
intilliggande bostader att uppfora till boendena kompletterande byggnader for spaanlaggning sasom
bastu, relaxutrymme, omkladningsrum eller liknande. Har finns idéer om att bygga en spabyggnad
och att inom plusmarken med tillhérande pool inom marken fér 6,. En sadan anlaggning kommer
behdéva anpassas till nivaskillnaderna och det ar dven viktigt att spara vegetation framfor allt trad
runtom for att passa in i landskapet.

Centrumbostader

Bostdderna i centrum kombineras i vissa delar med annan markanvandning (Centrum) och hér
varierar bestammelserna nagot. Hogsta tillatna nockhho6jd och hogsta vaningsantal varierar inom
omradet utifran typ av hus som avses. Hogsta nockhojd féreslas mellan 10-18 meter (hs-h7) och
hogsta antal vaningar mellan tva till fyra (fo-f4). For bebyggelsen langs bygatan i centrum foreslas
bestimmelse att sammanhangande bebyggelse ska ges en visuell uppdelning genom variation i form,
farg eller material pa den langsta fasaden mot gata (fs). For del av bebyggelsen som har bostader
kombinerat med centrumandamal foreslas dven att endast 150 m2 av byggnad far anvandas for
centrumandamal (s1). Befintlig bostadsbebyggelse (pa fastighet 4:986) regleras genom att storsta
byggnadsarea dr 15% av fastighetsarean inom anviandningsomradet (e;). Regleringen ger planstod till
befintlig bebyggelse, men begransar mojligheten att bebygga fastigheten ytterligare.
Utnyttjandegraden for 6vriga centrumbostader féreslas genom bestammelse att stérsta byggnadsarea
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ar 35-, 40-, 45-, 50-, 55-, 60- och 65% av fastighetsarean inom egenskaps- eller anvandningsomradet
(vilket regleras genom bestammelserna es, e, €7, €s, €, €10, €11, €12 OCch €e13).

| centrumomradet avses flerbostadshus uppforas. Detta dr dock inget som regleras i planen sa i
handelse av att en- och tvabostadshus skulle uppforas foreslas bestammelse om placering. For
friliggande en- och tvabostadshus ska huvudbyggnad placeras minst fyra meter fran
fastighetsgrins. Komplementbyggnad far ssmmanbyggas over fastighetsgrans. Fristaende
komplementbyggnad ska placeras minst tva meter fran fastighetsgrins (p.).

Samlad beskrivning av bostadsbebyggelse

Till formen far bebyggelsen i omradet garna vara varierad, dvs byggnadskroppar kan vara olika breda
och hoga. P4 samma satta kan fonster och glaspartier tillatas ha en friare placering och variera i
storlek. Daremot bor fasadmaterial och kulérer vara sammanhallna sa att en helhet 4nda skapas. For
att fa en sammanhallen bebyggelsemiljo som smalter in i landskapet samt ger karaktar av
"skidstugor" foreslas ett antal utformningsbestammelser. Gemensamt for bebyggelsen &r att
fasadbekldadnad ska vara i tra eller traliknande material. Pa upp till 20% av byggnadens fasad tillats
fasadsten. Fonster regleras inte (fg och fs). Glas &r enligt planens intentioner inte att betrakta som
naturmaterial och ska inte raknas in. Andelen fonsterglas begransas darmed inte av bestimmelserna
fg och fg.

Fasadkulor far endast utgoras av naturliga nyanser av tratoner, brun, gra, svart, gron eller réd kulér.
Vindskivor, grund och knutbrador far ej vara av vit kulor. Kulér pa sockel ska harmoniera med 6vrig
fasadkulor. Fasadsten tillats i naturlig kulor (f;). Tak ska vara av ej blanka, ej reflekterande material.
Solcellspaneler tillats (f11). Bestammelsen ska tolkas att den majliggor for olika varianter av
solcellspaneler oberoende av material.

Vid utfyllnad av mark inom fastighet ska det vid fardigstallande av markarbeten atervegeteras i slant.
Detta regleras for slanter brantare dn 1:4 i plankartan genom den generella bestammelse (for all
kvartersmark) for skydd mot storning som anger att erosionsskydd ska férses med marktackande
vegetation. Flackare slanter beddms inte krdva sadan reglering da sadana vanligen dnda férses med
grassadd eller annan vegetation vid fardigstallande av tomtmark. Med marktackande vegetation
avses sadan som ar naturligt vaxande pa platsen, vilket exempelvis kan innefatta mossa, lingon och
blabar.

Traditionella material, tekniker och ytbehandlingar far gdrna kombineras med samtida och
nytankande arkitektur. Det syns ingen konflikt mellan dessa delar utan snarare en mojlighet att ge
omradet en egen karaktar.

Figur 8: Principskiss som illustrerar litet ingrepp i marken och i 6vrigt anpassningar till markens befintliga
lutningsférhdllanden vid byggande i sluttande terréng intill gata.
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Centrum

Inom del av omradet foreslas markanvandning for centrumandamal (C). Anvandningen Centrum
anvands for omraden med kombinationer av olika verksamheter som handel, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och andra jamforliga verksamheter som behdver ligga centralt eller vara latta
att na.

Grundidén for centrum ar att mojliggora for service och verksamheter i anslutning till den
sammanhallande bygatan (GATA) med koncentration runt ett skidtorg (n,).

Intill skidtorget aterfinns den hogsta bebyggelsen, har samlas de verksamheter som bedriver service i
samband med anldggningens aktiviteter sasom skidakning och cykling, butiker och service m.m. Det
bedoms dven lampligt med mindre verksamheter sdsom café eller restaurang i bottenvaningar langs
gatan och vid liftars basstationer dar en naturlig koncentration av manniskor redan finns. Fér de delar
av omradet dér ett begransat centrumandamal (sasom café eller restaurang) avses, foreslas att endast
150 m2 av byggnad far anvandas for centrumandamal (s1).

For att fa en varierad hojd pa bebyggelsen foreslas olika hojdbestammelser inom de olika kvarteren.
(Se mer ingdende beskrivning under "Bostdder".) Om husens grundlaggningshojd foljer markens
lutning langs bygatan ska detta kunna ge en trappning av husens tak langs gatan.

Bestammelse om att sammanhangande bebyggelse ska ges en visuell uppdelning genom variation i
form, farg eller material pa den langsta fasaden mot gata (fs) syftar pa att upplevelsen av en langre
byggnad ska brytas upp genom exempelvis en variation i farg, olika material eller att paverka formen
genom indrag av delar av byggnad.

For mer ingaende beskrivning kring ambitionen for centrumomradets gestaltning se
gestaltningsprogrammet.

Figur 9: Bilden visar bebyggelse pa rad med en variation i gestaltning, ur "Gestaltningsprogram fér Brands syd", Murman
arkitekter. Bilden visar Réros, Norge.
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Figur 10: 3D- modell som visar vision fér Brands syd.

Skidomrade och preciserad teknisk anlaggning

For den del av planomradet dar skidbackar med pister, liftar, tillhdrande tekniska anlaggningar och
byggnadsverk avses foreslds markanvandning skidomrade (N1) kombinerat med “Mindre tekniska
anlaggningar som inte forsvarar omradets anvandning som skidomrade i mer dn marginell man” (E,).

Markanvandningen syftar till att sakerstalla marken fér skidomrade och dari friluftsomrade, samt
omradets karaktar och varde i landskapsbild. For att skapa en flexibilitet i placering av nédvandiga
tekniska anlaggningar, som i ett tidigt planskede inte har projekterats for en exakt placering, féreslas
att det ska vara mojligt att anordna en teknisk anldaggning for allmant andamal sasom pumpstation for
spillvatten eller transformatorstation. Tekniska anlaggningar far dock inte motverka skidomradets
syfte och funktion mer an i begréansad omfattning.

For att reglera omfattning och styra gestaltning pa bebyggelse for storre delen av denna mark foreslas
att storsta byggnadsarea per byggnad ar 40 kvadratmeter (e1s), hogsta nockhojd ar 5 meter (hy) och
hogsta totalhdjd pa byggnadsverk som inte utgér byggnad ar 22 meter (hg). Byggnadsverk som inte
utgor byggnad syftar till att mojliggora for liftanlaggning. Vidare foreslas att fasadkulor far endast
utgoras av naturliga nyanser av trdtoner, brun, gra, svart, gron eller rod kulér. Vindskivor, grund och
knutbrador far ej vara av vit kulér. Kulor pa sockel ska harmoniera med 6vrig fasadkulor. Fasadsten
tillats i naturlig kulor (fy).

Inom del av skidomradet foreslas att marken ska anordnas som skidtorg (n;) i anslutning till
centrumomradet for att ha en central samlingspunkt med moijlighet for tillfalliga anvandningar och
evenemangsyta. Skidtorg ar ej allman plats (som ett vanligt torg) utan kvartersmark, men avser
utformas som en 6ppen yta for skidakning och mojlighet till moéblering och aktiviteter (likt ett ordinart
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torg). | kombination med denna bestammelse foreslas dven att marken far endast forses med enklare
byggnadsverk sasom kiosk, toaletter, lekanlaggning eller motsvarande (61).

For ett mindre omrade i vaster foreslas att naturvarde liten sluttande myrmark i ska bevaras (n;) samt

anpassning av skidomradets funktioner.

Att virna vegetation inom omradet bedoms vara viktigt med héansyn till landskapsbild, att vara
miljoskapande i skidbackarna, samt avrinningen/hantering av dagvatten. Diarmed f6reslas inom
anvandningsomradet en bestimmelse om att inom minst 35 procent av marken ska vegetation finnas
och inom denna del far trad endast fallas om det ar sjukt eller skadat. Erforderliga skotselatgarder i
form av gallring och réjning far ske (na).

Skidomradet i Branas Syd kommer att kunna nas fran befintligt skidomrade via tre alternativa vagar.
Fran skidbacken Mattesgapet, fran den nya forlangda skidvagen Langsvangen och fran skidliften
Parkliften.

Det planeras for en skidvag mellan Brands Syd och Mattestorp strax vdaster om Mattestorp Park.
Denna skidvag ar helt plan och lampar sig darfor for transporter i bada riktningarna. Den korsar
visserligen bilvdgen, men snorojning behover inte ske pa den korta vagstrackningen.
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Figur 11: Brands befintliga skidanldggning.
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Figur 12: lllustration éver skidbackar.

Overgripande kring friluftslivets varden

Planomradet &r del av ett storre friluftsomrade som dven utgor riksintresseomrade for Branas (FS 06
Brands) dar huvudkriteriet i vardebeskrivningen ar att omradet har séarskilt goda forutsattningar for
berikande upplevelser i naturmiljo och for friluftsaktiviteter. (Se vidare beskrivning under rubrikerna
"Planeringsférutséttningar- Riksintressen".) Genom planforslaget och de sammantagna
planbestammelser som foreslas bedoms omradet kunna utformas for att starka friluftslivet. Ett
plangenomférande kan ge utveckling av en modern skidanldaggning, dar bebyggelseomraden och
infrastruktur i hog utstrackning har anpassats till omradets naturgivna férutsattningar sasom
vegetation och terrdang och dar gestaltningsuttrycket passar in i landskapsbilden. Detta bedéms vara i
enlighet med riksintressets forutsattningar for bevarande och utveckling av omradets varden och att
en framtida exploatering bér ske med hadnsyn till omradets varden sa att kdnslan av orord natur bestar
och kan locka bestdkare daven under sommartid.

Skidanlaggning

| vastra delen av planomradet vid backens topp foreslas omrade for skidanlaggning (Ry) for att
mojliggdra bebyggelse for toppstuga/restaurang. Har kan skidakare och andra bestkare fa en forhojd
upplevelse av skidanldggningen genom mojlighet till paus, mat och dryck samt en utsikt mot
Klaralven. Toppstugan beddms dock inte trolig att komma att byggas i ett forsta skede, utan vara ett
senare inslag i omradet nar skidomradet har etablerats och bostadsbebyggelse kommit pa plats.
Platsens beldgenhet, hégre upp i omradet i toppen av skidbacken, ar relativt framtrédande i
landskapet, darmed foreslas gestaltningsbestammelser som styr bebyggelsens utformning i hog grad.
Storsta byggnadsarea dr 60% av fastighetsarean inom anvandningsomradet (ei12). Fasadkulor far
endast utgoras av naturliga nyanser av tratoner, brun, gra, svart, gron eller rod kulér. Vindskivor,
grund och knutbrador far ej vara av vit kulor. Kulér pa sockel ska harmoniera med 6vrig fasadkulor.
Fasadsten tillats i naturlig kulor (f;). Fasadbekladnad ska vara i tramaterial. Pa upp till 20 procent av
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byggnadens fasad tillats fasadsten (fg). Tak ska vara av e] blanka, e]j reflekterande material.
Solcellspaneler tillats (f11). Hogsta antalet vaningar ar tva (f2). Hogsta nockhojd dr 11 meter (ha).

Skidbro

For en del av marken dar planerad gata avser korsas av en skidbro foreslas en 3-dimensionell
markanvandning genom Gata under skidbro. Avgransats vertikalt uppat till meter éver nollplan
((GATA,)) och Skidbro (N,). Anvéndningen for den preciserade gatan avgransas i hojdled, men da inte
det finns projektering som underlag for detaljplanen bedéms det inte mojligt att ange ett varde
(+hojd) for meter 6ver angivet nollplan dvs exakt var gransen ska ga mellan anvandningarna.

Formodligen kommer inte nagon 3D- fastighetsbildning krdvas utan gata kan upplatas for framtida
gemensamhetsanlaggning for gata enligt lokal tradition i Branas.

Aktivitetsyta

| centrumomradet féreslas mojlighet till aktivitetsyta (R2) kombinerat med markanvandning for
parkering (P). Aktivitetsyta avser en yta for nagon eller flera aktiviteter som kan utgéra komplement
till de mer friluftslivrelaterade sysselsattningar som forekommer pa andra hall i Brandsomradet under
sommarhalvaret sdsom vandring, cykling m.m. Kompletterande aktiviteter skulle kunna vara
dventyrsbana, parkour eller lekanldggning. Det finns idéer om att anlagga en pumptrackbana for cykel
i omradets norra del, intill centrum. Pumptrack ar en bana dar man med hjalp av en pumpande
rorelse driver cykeln framat i stéllet for att trampa. Férutom olika typer av cyklar kan dven skateboard
och inlines anvandas. Laget har valts for att det ar lattillgangligt och synlig for besokare, samtidigt som
den fortfarande ligger i ndra anslutning till torget. En sadan aktivitetsyta skapar en naturlig gemensam
samlingsplats med fokus pa barn och ungdomar. For reglering av byggnadsverk pa ytan se rubriken
"Kvartersmark- Parkering".

Tekniska anlaggningar

Tekniska anldaggningar (E) foreslas pa flera platser inom planomradet. | den 6stra delen av
planomradet, langs huvudgatan, foreslas tre ytor med kombinerad markanvandning for parkering,
teknisk anldggning och aktivitetsyta (PER;) dar det finns mojligheter att inrymma tekniska
anldggningar utifran behoy, vilket framst bedéms kunna komma att bli transformatorstation och/eller
miljéstation (AVS) fér méjlighet att sortera hushallsavfall.

Pa den storre ytan med kombinerad markanvandning markparkering, teknisk anlaggning och
aktivitetsyta (P1ER3) i sydost foreslas precis som ovan majlighet att anordna ex. transformatorstation
och miljéstation i kombination med framfor allt parkering. Har finns dven en befintlig kraftledning
intill vdgen som inryms i anvandningen. For anldggningarna foreslas bestammelser att hogsta
nockhojd ar 10 meter (hs), samt fasadkul6r far endast utgoras av naturliga nyanser av tratoner, brun,
gra, svart, gron eller rod kuldr. Vindskivor, grund och knutbrador far ej vara av vit kulér. Kulor pa
sockel ska harmoniera med 6vrig fasadkul6r. Fasadsten tillats i naturlig kulor (fy).

Inom teknisk anlaggning (E) ar det dven majligt att genomfora dagvattenanlaggningar med
erosionsskydd.

Transformatorstation

| den norra samt syddstra delen av planomradet foreslas fyra, mindre anviandningsomraden for
transformatorstation (E;) for att mojliggéra utbyggnad av det lokala elnatet och sdkerstélla
elférsérjningen av omradet. Ovrigt behov av transformatorstationer bedéms kunna anordnas inom
markanvandning for teknisk anldaggning (E).
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Mindre tekniska anldggningar som inte férsvarar omradets anvandning som

skidomrade i mer an marginell man

”Mindre tekniska anldggningar som inte forsvarar omradets anviandning som skidomrade i mer &n
marginell man” (E1) som foreslas i kombination med markanvandning skidomrade (N1) och beskrivs
under rubriken "Skidomrdade".

Inom teknisk anldaggning (Ei1) ar det dven majligt att genomfora dagvattenanlaggningar med
erosionsskydd.

Parkering

Parkering for bostadsbebyggelsen i norra och sédra delomradena foreslas ske inom egen fastighet.
Parkering for centrumomradet kommer behova ske genom samlade parkeringsytor. Sammantaget
bedéms i den norra delen av centrum behov av strax 6ver 200 parkeringsplatser och i den sédra
delen av centrum ca 170 platser. Mojligheten att anldgga garage under hotellet skulle kunna ge ca 40
platser dedikerat for hotellgaster, annars kan parkeringshus och markparkering ge samlade
parkeringsytor for boende och besdkare.

Samlade parkeringsytor for boende och besdkare i centrum samt i viss man for dagsgaster i
skidbacken (da inriktningen ar att dagsgaster ska parkera i dalen) féreslas pa flera platser med
anvandningen parkering (P) i centrumomradet. Inom dessa ytor finns maéjlighet att bygga
parkeringshus vid behov, darfor foreslas bestammelse att hogsta nockhojd &r 10 meter (hs).

Vid anldaggande av parkeringshus ska oljeavskiljare finnas.

| den sydostra delen av planomradet foreslas en stérre sammanhangande yta for markparkering, ej
parkeringshus (P1) kombinerat med teknisk anldaggning (E) och aktivitetsyta (Rz). Inom ytan ar det
tankt att inrymmas parkering, transformatorstation samt miljostation med atervinningskarl. Genom
att foresla den kombinerade markanvandningen 6ver hela ytan 6kar flexibiliteten i placering av de
olika funktionerna, vilket inte star helt klart for &n projektering gors i samband med ett
plangenomfdérande. For denna yta féreslas att hogsta nockhdjd ar 10 meter (hy).

For all parkeringsyta foreslas att fasadkulor far endast utgoras av naturliga nyanser av tratoner, brun,
gra, svart, gron eller réd kuldr. Vindskivor, grund och knutbrador far ej vara av vit kulér. Kulor pa
sockel ska harmoniera med 6vrig fasadkulor. Fasadsten i naturlig kulor (f;). For dessa ytor foreslas
dven bestammelse att markparkering ska anldggas med genomslapplig belaggning for fordréjning och
rening av dagvatten (n3). Dagvattenutredningen ska utgora underlag for utformning. Grus och halsten
ar exempel pa genomslapplig belaggning. For att sakerstélla foreslagen dagvattenhantering foreslas
att marken ska vara tillgénglig for fordrojning med reglering av olika dagvattenvolymer (ns- ng) se
kommande rubrik "Dagvattenhantering".

For att skapa rumslighet och ge grona inslag i storre parkeringsytor kan trad planteras som en visuell
indelning av parkeringsrader.

For parkering i sluttande terrang férordas en princip dar man nyttjar terrangens forutsattningar sa att
parkeringen ar nedsankt i forhallande till bostdderna i markplan. Detta gor parkeringsytorna mindre
patagliga och man far fri sikt 6ver bilarna, vilket kan kombineras med carportar dar taken med férdel
kan vara av typen torvtak. En sadan I6sning gor att bilarna ytterligare doljs och att mer gronytor
tillfors utemiljon. (Se principskiss for nedsankt parkering av Murman arkitekter.)
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Figur 13: Principskiss fér nedsénkt parkering ur "Gestaltningsprogram fér Brands syd" av Murman arkitekter.

Dagvattenhantering

Atgarder for att hantera dagvattenavledning och fordrojning foreslas for planomradet. Arbetet med
forslag till dagvattenlosning har tagits fram samordnat med geotekniker och miljékonsult. Forslaget
beskrivs narmare under rubrikerna "Férutsdttningar- Dagvatten".

For att sakerstalla foreslagen dagvattenhantering foreslas att marken ska vara tillganglig for
fordréjning med reglering av olika dagvattenvolymer inom skidomradet samt for parkeringsytorna
genom bestdmmelserna ns-no.

Inom skidomradet galler aven bestammelse om villkor fér lov genom att marklov far inte ges for
andring av markens nivaer forran dagvattenanlaggning for att hantera floden inom skidomradet har
kommit till stand (a1) samt marklov far inte ges for dndring av markens nivaer forran diken for
dagvattenavledning i centrumomradet samt vagdike ldngs huvudgata och vagtrummor med
erosionsskydd har kommit till stand. (aa).

| exploateringsavtalet sdkerstalls ytterligare att utférande och dimensioner sker i enlighet med den
systemlosning och med motsvarande effekter som redovisas i dagvattenutredningen (Sweco 2025)
samt att [6sningen inte innebar att funktionen pa Trafikverkets vagtrummor under vag 957 férsamras.
Dimensionering av vagdiken sakerstalls vid gatuutformning.

Regleringen av markens anordnande och villkor for lov gors for att sdkerstélla att erforderlig
dagvattenanlaggning har genomforts enligt det utférande som kravs for att sdkerstalla en langsiktigt
hallbar hantering av avloppsvatten och erosionsskyddad avledning fran planomradet.
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Figur 14: lllustration éver féreslagen dagvattenhantering fér omradet baserat pd férslag i dagvattenutredningen (Sweco
2025).

Markreservat
Inom delar av kvartersmarken foreslas markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (us)
dar avsikten ar att kunna markférlagga VA-ledningar.

All kvartersmark

Inom planomradet féreslas regleringar for all kvartersmark oberoende av markanvandning. Detta
géller bestammelse om skydd mot storning genom att schaktslanter som ar brantare an 1:4 och
fyllningssldnter med naturlig jord som &r brantare an 1:4 ska forse med erosionskydd.
Erosionsskydd ska forses med marktackande vegetation. Detta for att undvika risk for erosion vid
exploatering inom kvartersmark, samt sdkerstalla slanternas utformning med vegetation da det &r en
viktig del for omradets karaktdr och upplevelsen av omradet i landskapet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Marken inom planomradet dgs av Branas Fritidscenter AB (som dger Brands 4:22), samt Sodra Branas
Fjallbyar AB (som &ger Branis 4:21, 5:95, 5:96, 5:97, 5:98, 5:99, 5:100, 5:101, 5:102 samt 5:103).
Fastigheten Branas 4:986 ar privatagd.

Gransdragningen mellan fastigheterna inom planomradet ar i nulaget huvudsakligen anpassade fill
samradsforslagets granser i plankartan. Forandringar har genomforts i det fortsatta planarbetet, vilket
innebar att ytterligare fastighetsreglering formodligen kommer kravas for battre 6verensstammande
till planens slutliga granser.

Huvudsyftet ar att Branas Fritidscenter AB kommer férvarva marken som kommer anvandas for
skidanldggning och skidomrade, samt delar av centrumomradet. Ovrig mark (bortsett fran 4:986)
kommer att innehas av S6dra Branas Fjallbyar AB.

Markforvarv for allman plats

Planforslaget innebér att huvudmannaskapet for allman platsmark ska vara enskilt. (Lds mer under
rubriken ”Beskrivning av detaljplanen - Huvudmannaskap”). Vid enskilt huvudmannaskap sker
markatkomst for de allmanna platserna genom att en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas.
Genom beslut i lantmateriforrattning kommer denna eller dessa gemensamhetsanldggningar sedan
att erhalla ratt till de utrymmen som omfattas av allméan platsmark i planforslaget.

Allman kvartersmark

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I6sa mark som ska anvandas for annat an enskilt
bebyggande (s.k. “allman kvartersmark”) om anvandningen for det avsedda dndamalet inte kan anses
sdkerstalld anda. Markagaren kan dven begédra att kommunen I6ser in sadan mark enligt 14 kap. 14 §
PBL utan stod av 6verenskommelse.

Det finns inga exakta regler som avgoér huruvida ett visst omrade ska betraktas som allméan
kvartersmark, och darmed falla under ovan ndmnda lagrum. Huruvida ett visst omrade i detaljplan
ska betraktas som allméan kvartersmark eller ej blir alltsa en bedémning i det enskilda fallet.

I manga fall brukar anviandningen (N) betraktas som s.k. allman kvartersmark och det forekommer
dven att anvandningen (E) betraktas som allman kvartersmark. | detta fall rader dock speciella
omstandigheter som paverkar bedomningen av vad som &r att betrakta som allméan kvartersmark i
planen.

| planforslaget forekommer mark med anvandningarna tekniska anlaggningar (E) (E1) (E2) samt
skidomrade (Ni). N1 och E; férekommer i kombination inom omradet.

Torsby kommuns bedémning ar att ingen kvartersmark for skidomrade (N1) som finns i planforslaget
ar att betrakta som allman kvartersmark. Hela planomradet for detta planférslag ska ses som en del
av Branasbergets skidanlaggning och den kvartersmark fér skidomrade som finns i planforslaget avser
mark som i en bredare bemarkelse avses inga i skidanlaggningen. Inom kvartersmark for skidomrade
kommer maijlighet finnas att uppratta lifter, pister/skidspar, mindre byggnadsverk, vindskydd samt
andra typer av kompletterande verksamheter inom Brandsbergets skidanldaggning. Den kvartersmark
for skidomrade som finns i planforslaget tacker alltsa i forsta hand ett behov for den kommersiella
skidanlaggningen pa Branasberget snarare dn ett mer allméant syfte, dven om stora delar av omradet
givetvis kommer att vara tillgangligt for allmanheten genom allemansratten. Torsby kommuns
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beddmning ar darfor att det inte ror sig om s.k. allman kvartersmark och att reglerna om inlésen av
allman kvartersmark i 6 kap. 13 § samt 14 kap. 14 § PBL inte kommer att berdra de delar av
planforslaget som omfattas av anvandningen (N3).

Inom del av planomradet forekommer allman kvartersmark i form av en (E1)-bestammelse som star i
kombination med bestdmmelsen (N1). Detta innebar att reglerna om inlésen i 6 kap. 13 § samt 14
kap. 14 § PBL kommer att gilla inom hela det omrade som pa plankartan markerats med (N; E;) och
att Torsby kommun darmed formellt kommer att ha laglig ratt (och skyldighet) att har inom I6sa in de
ytor som kommer att behovas for uppférande av tekniska anlaggningar for el- och VA-forsorjning.
Genom (E;)-bestammelsens formulering, "tekniska anldggningar som inte férsvarar omrddets
anvdndning som skidomrdde i mer én marginell man", begransas dock hur tekniska anlaggningar far
placeras inom omradet. Ddrmed begransas dven kommunens inlésenmdjligheter till att enbart gélla
ytor som inte forsvarar omradets anvandning som skidomrade i mer an marginell man. Torsby
kommun avser dock inte anvanda sig av ratten enligt 6 kap. 13 § att I16sa in allman kvartersmark utan
avser losa eventuell markatkomst for tekniska anldggningar genom frivilliga 6verenskommelser med
exploatoren, Branas Fritidscenter AB. Branas Fritidscenter AB har inte heller nagon avsikt att krava att
kommunen l6ser in allman kvartersmark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Som namnts ovan forekommer i planférslaget aven kvartersmark for tekniska anlaggningar (E). Dessa
omraden avser i huvudsak mark for miljostationer, men pa platserna kan dven anlaggningar for
elférsorjning och VA-anlaggning uppforas. E; reglerar endast transformatorstation.

Torsby kommun bedémer att 6vriga omraden som ska anvandas for el- eller VA-forsérjning ar att
betrakta som allman kvartersmark och att reglerna om inlésen i 6 kap. 13 § samt 14 kap. 14 § PBL
darmed galler for dessa omraden. Planen innebar i dessa fall en rattighet, samt pa fastighetsagares
begdran, skyldighet for kommunen att |16sa in mark som ar utlagd som kvartersmark for tekniska
anlaggningar (E) och (E,).

Omraden for miljostationer bedéms inte utgéra allman kvartersmark utan bor snarare ses som
bostadskomplement. De omraden for tekniska anldggningar i planforslaget som avser mark for
miljostationer ska sadkerstéllas av exploator och bor rimligen kunna antagas fa ett visst marknadsvarde
da uppforande av miljostationer inom dessa omraden innebar att kvartersmark for bostader inte
behdéver tas i ansprak for detta ndamal. Reglerna om inlésen i 6 kap. 13 § samt 14 kap. 14 § PBL
beddms darfor inte bli aktuella for dessa omraden.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Planforslaget forvantas, nar det ar antaget, foranleda flera férandringar i fastighetsindelningen.
Nedan redogors for de fastighetsregleringar och avstyckningar som férvantas ske.

Fastighetsreglering i tidigt skede

| ett tidigt skede, redan innan det att planen antagits, har fastighetsreglering skett mellan de tva
exploatorsagda fastigheterna Brands 4:21 och Branas 4:22. Detta gjordes i syfte att anpassa respektive
exploators markinnehav sa att det skulle motsvara de omraden i planen som respektive exploatér ska
exploatera efter att planen antagits, samt har fastigheten 5:95 skapats som darefter styckats av fill
ytterligare atta fastigheter (Branas 5:96- 5:103). (Lds mer under rubriken “Mark- och
utrymmesférvérv”.)

Gransdragningen mellan fastigheterna inom planomradet ar i nulaget huvudsakligen anpassade fill
samradsforslagets granser i plankartan. Forandringar har genomforts i det fortsatta planarbetet, vilket
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innebar att ytterligare fastighetsreglering formodligen kommer kravas for battre 6verensstimmande
till planens slutliga granser.

Fastighetsreglering for markbyte med Branas 4:986
Ett frivilligt markbyte har skett mellan exploator och dgare till Brands 4:986. Detta markbyte har
verkstallts genom en fastighetsreglering.

Exploatoren ingick dessforinnan en s.k. 6verenskommelse om fastighetsreglering med dgarna till
Brands 4:986 som kommer att precisera vilka ersattningar som ska betalas mellan exploatér och
dgarna till 4:986 med anledning av att de olika omradena har bytt fastighetstillhérighet.

Avstyckningar

Inom de exploatorsagda fastigheterna inom planomradet (se tidigare beskrivning) finns i planférslaget
flera olika kvarter for bostdder och centrumbebyggelse. Dessa kvarter kommer vid planens
genomférande sannolikt att avstyckas till flera mindre fastigheter. Pa detta satt maojliggors att mark
inom de olika bostads- och centrumkvarteren kan séljas, antingen efter det att exploatdren uppfort

” . sn

byggnad pa marken eller som “ra” tomtmark fardig att bebyggas av kbparen.

Som beskrivits under rubrikerna "Mark- och utrymmesférvdrv” samt ”“Fastighetsreglering i tidigt
skede” har exploatérerna genomfért markbyten i syfte att all mark som i planférslaget motsvarar
kvartersmark for skidomrade ska tillhéra Branas Fritidscenter AB fastighet Brands 4:22. Syftet ar
fortsatt att mark med anvandning skidomradet ska inga i denna fastighet aven efter planens
genomfoérande. Mindre avstyckningar for tekniska anldggningar kan dock géras inom omradet.

Inom omrade for miljostationer kan gemensamhetsanlaggning bildas om det bedéms dndamalsenligt.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Planforslaget innebar att huvudmannaskapet for allménna platser ska vara enskilt. (Lds mer under
rubriken ”Beskrivning av detaljplanen — Huvudmannaskap”). Det innebar att det ar de lokala
fastighetsdgarna som gemensamt ansvarar for att allmanna platser anlaggs och underhalls. Rent
organisatoriskt och rattsligt sa sker detta genom att en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas
enligt anldaggningslagen (1973:1149).

| planforslaget forekommer flera allmanna platser for kommunikation, i form av gata (GATA och
(GATA;)) och géng- och cykelvig (GCVAG). Fér dessa kommunikationsytor kommer en eller flera
gemensamhetsanlaggningar att bildas. | den man det kommer behévas anlaggningar for
dagvattenhantering som ar gemensamma for flera fastigheter sa finns mojlighet att inratta dessa
anlaggningar som gemensamhetsanldggningar. | planforslaget finns dven ett antal allménna platser
med dndamalet NATUR. Aven for dessa ytor bor det bildas en eller flera gemensamhetsanliggningar.

Syftet med naturomraden (NATUR) ar att vdrna en vegetationsavgransning mellan bostdderna och
skidanlaggningen samt att sakerstalla kopplingar mellan gata och skidomrade eller vattenavledning.
(Las mer under rubriken ”Beskrivning av detaljplanen- Natur”). Till skillnad fran
gemensamhetsanlaggningen fér gator och GC-végar ar syftet med dessa omraden alltsa inte att nagon
egentlig anldaggning ska uppféras mer an majligen stigar och markbaddar for skidspar, férutom i de
smala naturslappen i centrum som avser avleda dagvatten genom diken. Storsta delen av
naturomradena kommer att besta av naturlig skogsvegetation. Omradena kommer dock att behéva
viss grundlaggande skotsel (sasom hantering av stormféallda trad eller slyrojning langs stigar). For
denna skotsel bor en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas. | samband med bildandet av
samfalligheterna och uppréattandet av stadgar for en samfallighetsférening foreslas att andamalsenlig
skotsel av naturmark sdkerstélls som en del av férvaltningen.
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Avsikten ar att de naturomraden som finns i planforslaget ska vara tillgangliga enligt allemansratten.
Torsby kommun bedémer att allemansrattslig tillgang ar sdkrad genom att omradena planlaggs som
allman platsmark.

| samband med avstyckning inom kvartersmark for bostadsandamal kommer de nybildade
fastigheterna att erhalla andelstal i (en eller flera) gatumark-gemensamhetsanlaggning samt
naturmark- gemensamhetsanlaggning.

For anlaggningar for dagvattenhantering som ar gemensamma for flera fastigheter finns mojlighet att
inratta dessa anlaggningar som gemensamhetsanlaggningar. Inom centrumomradet kan det bli
aktuellt med servitut for dagvattenanlaggning pa annans fastighet.

Ledningsratt foreslas upplatas for att sakerstalla ratt till ledningar 6ver annans mark, dels inom allman
platsmark dels inom kvartersmark och markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar (us).
Ledningsratt upplats genom lantmateriférrattning.

Det kan dven bli aktuellt att upplata ledningsratt foér andra ledningar inom planomradet, till exempel
kraftledningar och ledningar for elektronisk kommunikation. Respektive ledningsdgare ansvarar for att
ansoka om lantmateriférrattning for att bilda ledningsratt for sina respektive ledningar och for att
bekosta sadan lantmateriforrattning.

Brands ga:3

Brands ga:3 ar en gemensamhetsanlaggning for vagar. Branas ga:3 bildades ursprungligen ar 1982
men omprovades 2017. Genom omprévningen togs den nordligaste delen av
gemensamhetsanlaggningen, som var beldgen inom nuvarande Mattestorp-omradet, bort fran
gemensamhetsanlaggningen. | stallet beslutades att en vandplan skulle byggas vid vdagens nya
nordliga slutpunkt (vid var plangréns). Vandplanen har inte genomfoérts men det anses inte paverka
gemensamhetsanldggningens giltighet, utan den fortsatter att glla.

Branas ga:3 Overensstammer inte med planforslaget. Dels eftersom det enligt planforslaget inte ska
finnas nagon vandplan i tidigare beslutat lage, dels eftersom vagen enligt planforslaget delvis ska
flyttas, dels eftersom vagen rimligen bor ha andra bestammelser gallande vintervaghallning an i
nulaget.

Vid genomférande av detaljplanen kommer Branas ga:3 att behdva omprovas.

Brands ga:3 har i nuldget ett servitut pa Branéas ga:61 som tillater att ej lastade lastbilar far kora in pa
Brands ga:3 norrifran i stéllet for att kora séderifran.

Brands ga:61

Norr om planomradet finns gemensamhetsanlaggninen Branas ga:61 som omfattar vagar i
Mattestorpsomradet. Enligt forrattningsbeslutet for Branas ga:61 skulle samtliga vagar inom
Mattestorpets planomrade vara fullt utbyggda senast 2017. Det har inte skett, vilket inneburit att
Lantmateriet har beslutat om att avregistrera gemensamhetsanlaggningen. Detta ar inte ndgot som
sker som en konsekvens av planen, utan det dr rddande forhallanden da gemensamhetsanldggningen
inte utforts i sin helhet. Lantmateriets beslut ar 6verklagat.

Gemensamhetsanldaggningen kommer antingen avregistreras eller omproévas i och med
genomfdrandet av planen.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For utbyggnad av elndt med transformatorstationer ansvarar natdgare Nackans energi. Méjliga platser
for transformatorstationer foreslas i plankartan och beskrivs under "Kvartersmark-Tekniska
anléggningar" och "Transformatorstation".

Brands Fritidscenter AB ansvarar for utbyggnad av skidomrade och med tillhGrande anlaggningar och
byggnader.

Byggtrafik kommer behova transporteras till planomradet under genomférandet. Infor byggstart
kommer dialog med samfallighetsféreningarna for vagarna ske och bedémning av vagarnas skick och
ev. behov av férstarknings- och efterbehandlingsatgarder klargoras. Slitage eller skador som orsakas
av byggtrafik ska exploatdren bekosta.

Utbyggnad allman plats

Inom planomradet férekommer allman plats i form av natur, gatumark och gc-vag. Avsikten ar att
utbyggnad av dessa ska genomféras och bekostas av exploator och darefter 6verlatas till nybildade
gemensamhetsanlaggningar.

Planforslaget innebar en omdragning av del av vagen som utgor Branés ga:3 inom planomradet.
Utover det foreslas en standardhojning for de delar som berdérs av planforslaget for att klara den
Okade trafiken till planomradet. | samband med ombyggnation av vagen foreslas dven trummor bytas
ut och placeringen av de nya trummornas ldgen ska ske sa att befintliga avrinningsvagar fran omradet
sakerstalls enligt vad som anges i dagvattenutredningen (Sweco 2025). Detta ska bevakas av
kommunen tillsammans med Ovriga dagvattenatgarder som ingar i exploateringsavtalet.

Utbyggnad dagvatten

Avsikten ar att utbyggnad av dagvattenanlaggning inom kvartersmark fér skidomrade och inom
allman platsmark ska genomfdras och bekostas av exploator. Dagvattenanlaggning inom allman
platsmark foreslas i forsta hand efter genomférande 6verlatas till gemensamhetsanlaggning for den
allmanna platsen.

Utbyggnad av dagvattenanlaggning regleras genom bestimmelse om markens anordnande och villkor
for lov, samt i exploateringsavtal.

Utbyggnad vatten och spillvatten

Utbyggnad av omradets vatten- och spillvattenanlaggning kommer genomfoéras av exploator. Nar
anlaggningen ar utford foreslas den overlatas till Torsby kommun. For anslutning av omradets VA-
anlaggning till det kommunala vatten- och reningsverket kravs att nya matarledningar for VA byggs ut
till omradet. Dessa foreslas fa en anslutning i Branas centrum, i dalen.

En projektering av VA har gjorts (NRC och Sitowise) som underlag for detaljplanen med forslag till
utformning och dimensionering av system. Vidare projektering gors via exploator.

Spillvattensystem foreslas huvudsakligen byggas ut med sjalvfallslosning. Ledningsdragning for VA
foreslas ske inom allman platsmark-gata och natur dar sa ar mojligt utifran omradets terrang, men
dven inom kvartersmark, varfor markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar foreslas (u;)
for en del av berord kvartersmark kombinerat med bestammelse om att marken far inte férses med
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VA-anlaggningen behover kunna angoras for drift- och underhallsatgarder.

Hur ett genomférande mer i detalj ska utféras och genomforas har lyfts in i exploateringsavtalet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Fastighetsbildning initieras och bekostas av exploator.

Avsikten dr att exploatdrerna dels sjdlva ska genomféra delar av planomrddet dels kommer att salja ra
kvartersmark for bostader till flera olika underexploatorer.

Avsikten ar att utbyggnad av infrastruktur inom planomradet (gator, gang- och cykelvag, VA-system,
samt dagvattensystem undantaget enskilda anlaggningar pa bostadsmark) initieras och bekostas av
exploator. Ovriga ev. tekniska anldggningar inom kvartersmarken initieras och bekostas av respektive
anlaggningsagare till exempel elnatsagare.

Planen férvantas medfora flytt av befintlig elledning, vilket exploator initierar och bekostar. Planen
medfor flytt och ombyggnation av befintlig vdg (ga:3) vilket exploator initierar och bekostar.

Brands Fritidscenter AB bekostar utbyggnad av skidomrade och dar tillhérande anldggningar och
byggnader sasom lift- och pistanlaggning, varmestugor, grillplatser och liknande.

Uppférande av miljostationer bekostas av exploator.

Planavgift
Exploator bekostar kostnaderna for framtagande av denna detaljplan. Planavgift kommer darmed inte
att tas ut i samband med bygglovsprévning.

Gemensamhetsanlaggningar

Ingen ersattning till markagare kommer att behova betalas fér de nya gemensamhetsanldaggningar
som kommer att inrattas inom allman plats inom planomradet, eftersom exploatéren redan &r dgare
av berord mark.

Vid anlaggningsforrattning for bildande eller andring av gemensamhetsanldggningar foreslas att
kostnadsfordelning sker enligt Lantmateriets bedomning inom ramen for aktuell forrattning.

Nar de nya bostadsfastigheterna ansluts till vdg ga i samband med att de avstyckas sa kan det bli
aktuellt att betala intradesersattning till befintliga deldgare i vag ga.

Drift allman plats
Drift av allmén plats foreslas ombesérjas och bekostas av en eller flera samfallighetsféreningar.

Drift vatten och avlopp
Planomradets vatten-och spillvattenanlaggning foreslas inga i det kommunala VA-
verksamhetsomradet och driftas av Torsby kommun.

Gatukostnader
Exploator ansvarar for utbyggnad av all vaginfrastruktur inom planomradets allmanna platsmark
(GATA, (GATA;) och GCVAG).
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Organisatoriska fragor

Genomfdrandeplan

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. | en forsta etapp kommer skidomradet och
smahusomradena i norr att genomfoéras. Detta kraver dven att vagdiken langs huvudgatan med
trummor och erosionsskydd, samt vagdiken i centrum genomférs med hansyn till
dagvattenhanteringen.

Centrumbebyggelsen utgor en andra etapp och 6vriga bostadsomraden forvantas utféras i en tredje
alternativt dven en fjarde etapp.

Exploateringsavtal

Avtal mellan Sodra Brands Fjallbyar AB (Fjallbyar) och Torsby kommun (Huvudmannen) uppréttas i
syfte att reglera VA-fragor och dagvattenhanteringen kopplat till genomférandet av detaljplanen.
Nedan redogors for det huvudsakliga innehallet i detta avtal.

VA-anlaggningen ska anslutas till det allmanna VA-ledningsnatet i, av Huvudmannen, anvisade
anslutningspunkter.

Avtalet reglerar att Fjallbyar ska utféra, bekosta och initialt 4ga VA-anlaggning (inom planomradet och
utanfor planomradet fram till av Huvudmannens anvisade anslutningspunkter) och anlaggningar for
dagvattenhantering (vilket daven inkluderar erosionsskydd).

Nar Fjallbyar har fardigstallt komplett godkand VA-anlaggning for samtliga etapper inom omradet
Brands Syd enligt genomférandeplan avses planomradet efter beslut i kommunfullmé&ktige att inga i
Torsby kommuns verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Fastigheterna samt framtida
bebyggelse enligt detaljplanen kommer dock inte att inga i kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten.

Fjallbyar ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnaden av vatten-och
spillvattenanlaggningar inom planomradet och utanfor planomradet fram till av Huvudmannen
anvisade anslutningspunkter. Fjallbyar ansvarar dven fér och bekostar projektering och utbyggnaden
av dagvattenanlaggningar inom planomradet.

Avtalet omfattar skyldigheter och forpliktelser avseende projektering och utbyggnad med krav pa
utférande av VA- anldggning och dagvattenanlaggning. Huvudmannens Tekniska Handbok skall foljas
vid projektering och utférande av VA-anlaggningen och dimensionering och utférande av
dagvattenanlaggning ska goras i enlighet med den systemldsning och med motsvarande effekter som
redovisas i Dagvattenutredning for Branas syd (2025-05-12) samt att I6sningen inte innebar att
funktionen pa Trafikverkets vagtrummor under vag 957 forsamras.

Handelser med krav pa vite upptas i avtalet. Denna skyldighet har Fjallbyar dven efter att
fastigheterna som berors av denna 6verenskommelse saljs.

Eftersom planomradet inte kommer att inférlivas i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, &r
det fastighetsdgarna som ska ansvara for foérdrojning och rening av dagvattnet enligt Miljébalken
(1998:808). Dagvatten ska omhandertas lokalt. Renings- och fordréjningsnivan inom planomradet ska
motsvara cirka 90 % av den totala arsnederbdérden, eller cirka 20 mm nederbdrdsvolym.
Dagvattenflodet ska fordrojas till att motsvara befintliga utfléden vid ett 20-arsregn. For detta kravs en
férdréjningsvolym om cirka 2730 m® inom planomradet. Férslag pa systemldsning for dagvatten for
Planomradet finns i Dagvattenutredningen.
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Fjallbyar ansvarar for att erforderliga tillstand, anmalningar, lov och godkdannanden som kréavs i
samband med byggnation av aktuell VA-anldaggning samt dagvatten-anlaggning redovisas for
Huvudmannen samt soks, beviljas och foljs.

Fjallbyar tillser och bekostar att lantmateriforrattning utfors for upprattande av ledningsratt, till
férman for Huvudmannen, fér samtliga VA-ledningar och VA-anldggningar som kommer inga i den
allmédnna VA-anlaggningen och forbinder sig att upplata mark for ledningsratten utan ersattning. |
avtalet redogors for ytterligare forpliktelser. | samband med ledningsrattsforrattningen (enligt § 3.3 i
avtalet) ska Fjallbyar vederlagsfritt 6verlata samtliga VA-ledningar och Va-anlaggningar som ska
ingd/ingar i den allmédnna VA-anliaggningen till Huvudmannen. Fjallbyar tillser och bekostar att
lantmateriforrattning utfors for bildande av en eller flera gemensamhetsanlaggningar for
dagvattenanlaggningarna.

Avtalet omfattar skyldigheter och forpliktelser avseende granskning och kontroll av
anldggningsarbeten, besiktningar, 6verlamnande av VA-anlaggning, garantitid, garantibesiktning,
avgifter, dverlatelse av skyldigheter och forpliktelser (med avtal om erldaggande av vite), sakerhet,
giltighet, andringar och tillagg samt tvist.

Annat avtal

Avtal ska upprattas mellan exploatérerna for fordelning av ansvar och kostnader. For att sakerstalla
mojlighet till skidspar genom bostadsomrade inom norra delen av planomradet foreslas att avtal
upprattas mellan fastighetsagare och Branas Fritidscenter AB.

Bygglovsprovning

Nybyggnadskarta kravs vid bygglov och bestélls hos kommunen.

Vid bygglovsproévning av nybyggnad for bostadsbebyggelse enligt denna detaljplan ska en utforlig
beskrivning av tomtmarkens utférande och de markatgarder som avses redovisas for att uppna syftet
med anpassning till landskapsbild, samt att markens héjdsattning och utformning i sa stor
utstrackning som majligt ska anpassas till befintliga férhallanden. Markplaneringshandlingar som
underlag for provning féreslas omfatta tydliga sektioner 6ver aktuell fastighet dar placering av
bebyggelse och utformning av tomtmark framgar. Till handlingarna féreslas aven att en beskrivning
gors av den vegetation som kan sparas, foreslas tas bort samt atervegeteras. Viktigt ar dven att
bevaka uppfyllelse kring krav pa erosionsskydd i slant, samt den geotekniska utredningens
beskrivning av markarbeten och grundlaggning och om kompletterande utredningar kréavs.

Hantering av dagvatten inom fastighet ska bevakas i mark-/bygglovsprévningen genom att
handlingarna innehaller en redovisning av dimensionering, hojdsattning av tomt och placering av
fordrojninglosning, dar redovisade systemldsningar i denna planbeskrivning samt i
dagvattenutredningen (Sweco 2025) utgér underlag.

Tidplan preliminar

Uppdrag om planldggning: 2023-06-12
Samrad: Hosten 2024

Granskning: Q1 2026

Antagande: KF varen 2026

Laga kraft: Var/sommar 2026
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Figur 15: lllustration 6ver del av féreslagen dagvattenhantering. Hdr syns att diken i centrum och diken med
erosionsskyddade trummor fér huvudgatan krévs vid genomférande av skidomrddet i etapp 1.

Kulturvarden

Planforslaget innebar ingrepp i tva fornlamningar. Dessa utgors av L2007:3321 och L2007:3260. (Se
beskrivning under "Planeringsforutsattningar- Fornlamningar".)

Enligt Kulturmiljolag (1988:950) 2 kap. 6 § ar det forbjudet att utan tillstand enligt detta kapitel rubba,
ta bort, gréva ut, tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dndra eller skada
en fornlamning. Lag (2013:548).

Lansstyrelsen kan ge tillstand till detta endast om bevarandet av fornlamningen medfor hinder eller
olagenhet som inte star i rimligt férhallande till fornlamningens betydelse. Lansstyrelsen gor da en
avvagning mellan arbetsféretagets samhallsnytta och fornlamningens betydelse.

Lansstyrelsen kan som villkor for ett tillstand stélla skaliga krav pa en arkeologisk undersékning for att
dokumentera fornlamningen. Normalt kravs det att den s6kande bekostar de
dokumentationsatgarder med mera som utfors inom ramen for en arkeologisk undersékning.

Tillstand for ingrepp i fornlamningsomrade behoéver sdkas hos lansstyrelsen i god tid fore planerat
arbete ar tankt att starta.
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Figur 16: Fornldmningar redovisas med rédmarkering. Planomradet redovisas med svart, tjock heldragen linje.

Provning enligt annan lagstiftning
Tillstand Kulturmiljélag

Tillstand for ingrepp i fornlamningsomrade behdéver sdkas hos lansstyrelsen.

Anmalan vattenverksamhet

Vattenverksamhet ar arbeten och anlaggningar i vatten som fordandrar vattenomradens djup, storlek
eller lage.

I miljobalkens 11 kap. definieras vattenomrade som ett omrade som tacks av vatten vid hogsta
forutsebara vattenstand. | férarbetena (prop. 1997/98:45 del Il s. 128) namns som exempel sjdar,
vattendrag, diken, kdrr och konstgjorda vattensamlingar sdsom regleringsdammar och
bevattningsmagasin.

Planforslaget innebar atgarder, sdsom att anldgga och byta ut vagtrummor och bygga erosionsskydd,
som bed6éms beréra befintlig back/dike i omradet, varpa anmalan om vattenverksamhet bedéms
behdéva goras hos lansstyrelsen.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

Den kommuntickande dversiktsplanen OP 2010 vann laga kraft 2011. Omradet for Branas syd ingar i
ett utpekat utredningsomrade (U6). Har beskrivs den starka utveckling som skett i omradet framfor
allt fran 2005-2010 avseende saval liftar och skidbackar som boende och infrastruktur, samt att de i
oversiktsplanen anvisade utvecklingsmojligheterna i stort sett ar utnyttjade. Med anledning av det
samt det fortsatta utvecklingsbehovet beslutade KSU 2007 att ta fram en férdjupning av
oversiktsplanen for ett storre omrade, dar intressekonflikter och risker belyses.

Fordjupning av Oversiktsplan for Branas

Som en del av den férdjupning av dversiktsplanen (FOP) for Branis (som fatt laga kraft 2022) har
Torsby kommun tagit fram en strategi for Brandsomradets langsiktiga utveckling. Har formedlas
kommunens ambitioner uppdelat pa fyra vagledande principer for den fysiska utvecklingen i Branas,
dessa ar:

1. Landsbygdsutveckling i Norra Klaradlvdalen

2. Enlangsiktigt hallbar destinationsutveckling

3. Forvalta och tillgdngliggora landskapets varden
4. Utvecklingspotential aret runt

Inom utvecklingsomradet Brandas Syd finns majlighet att skapa delomraden med olika innehall, tathet
och bebyggelsetyper samt en variation av bostader. Utveckling av centrumfunktioner med hogre
tathet och exploateringsgrad bedoms lampliga i dalen. Byggnation bor ske med mojlighet till ski in/ski
out i sa stor utstrdackning som mojligt. Skapande av ett gang- och cykelstrak for anvandning av
omradet sommartid bor prioriteras. Detta for att ge en battre tillganglighet mellan olika malpunkter
inom Brandsomradet och bidra till en 6kad trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter.

Skog och annan vardefull natur ska sparas och integreras inom bade pistomraden saval som inom
bostads-/stugomraden. Bade vegetation och hela naturomraden bor sparas for mojligheten att kunna
skapa miljéer som &r attraktiva, bade fér boende och besdkare. Det kan dven bidra till en hallbar
dagvattenhantering och en minimerad paverkan pa vardefull natur.

| FOP:en anges féljande riktlinjer fér omradet:

e En detaljerad studie av utbyggnad av boendeomraden och liftar ska ske i samband med
detaljplanering utifran ett helhetsperspektiv for hela omradet, inklusive centrumdelen. Detta
for att bidra till en langsiktigt hallbar utveckling av omradet som helhet redan fran boérjan.

e Pistomraden ska utvecklas med stor hansyn till skog och vegetation dar omraden (klungor och
ridder) med skog ska integreras i utformningen av nya nedfarter i syfte att dela upp
landskapsrummet i mindre rum och strak.

e Dagvatten ska utredas och en systemldsning sakerstallas i detaljplan. Sedimentationsatgarder
behovs for att motverka grumling i Klaralven och varden kopplade till Natura 2000.

Vidare anges for parkeringsldsningar:
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e Parkering ska l6sas inom egen tomt eller med gemensamma parkeringslosningar for par- eller
flerfamiljshus.

e Parkeringslosningar ska anpassas till terrangen givna nivaskillnader och landskapsbilden.

e |centrumidalen kan storre parkeringsytor anldaggas, garna i kombination med
parkeringsgarage och carportlosningar.

Och naturvéarden:

e Branten med mycket héga naturvarden vaster om omradet far ej paverkas negativt och
skyltning eller annan markering i landskapet for det vardefulla omradet ska finnas bade under
byggtid och vid fardigt omrade.

e Naturlig tillrinning av dagvatten till skogs- och naturomraden ska varnas, for att sakerstalla
goda hydrologiska forhallanden for trad och 6vrig vegetation.

Detaljplan

Inom del av planomradet (norr och nordost) géller Detaljplan fér del av Brands 4:22 (Mattestorp) som
vann laga kraft 2007-07-28. Planen har en genomférandetid pa 15 ar, vilket innebar att
genomférandetiden géllde t.o.m 2022-07-28. De delar som berdors av aktuellt planomrade har
markanvandningen naturomrade (allman platsmark) samt bostader och transformatorstation
(kvartersmark). Utdver utnyttjandegrad och utformningsbestammelser for kvartersmarken galler daven
att marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggningar avseende vagar, allmanna
underjordiska ledningar samt for utfart fran angrénsande fastigheter.

Del av naturmarken, friluftsomrade samt omrade fér bostader och transformatorstation inom denna
plan kommer att ersattas av den nya detaljplanen.

Figur 17: Plankarta for "Detaljplan for del av Brands 4:22 (Mattestorp)".

35



Riksintressen

Naturvard
Omradet for Branas Syd omfattas till stor del av utpekat riksintresse fér naturvard for Klaradlven-
Sunnemodalen enligt 3 kap. 6§ MB.

Riksvarde: dlvdal. Klardlvdalens dalgang med meander, tidvis 6versvammade I6vskogar och
odlingslandskap.

De speciella geologiska och hydrologiska forhallandena i Klardlvsdalgangen ger tillsammans med
lokalklimatet och markanvandningshistoriken upphov till ett mycket speciellt landskap.

| beskrivningen av riksintresset anges att riksobjektet Klardlvdalen omfattar sprickdalen med narmsta
omgivning. Det storsta naturvardsintresset ar dock koncentrerat till dalen. Objektet &r genom denna
avgransning areellt omfattande. For att géra dalgangen askadlig har ett antal delomraden av sarskilt
intresse valts ut. Hela dalgangen har framst geovetenskapligt virde. De varden som &r knutna till de
geovetenskapliga intressena ar spridda i hela dalgangen. Andra naturvdrden an de geovetenskapliga
redovisas delomradesvis. | Klardlvdalen och dess sluttningar finns en rad vardefulla |6vskogsbestand.

Riksintressets varde beskrivs kunna paverkas negativt av vattenreglering och andra ingrepp i
Klaralvens och biflodenas hydrologi. Utdéver andra forandringar kan daven okansligt placerad och
utformad bebyggelse, vag eller annan anldggning paverka vardet.

Friluftsliv

Branas
Ett omfattande omrade (ca 8900 ha) runt Brands ar utpekat som riksintresse for friluftslivet, enligt 3
kap 6§ MB. Huvudkriterier ar:

e Omradet har sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i naturmiljo.

e Omradet har sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed berikande
upplevelser.

Ett antal olika aktiviteter att utéva inom riksintresseomradet listas, t.ex. vandring och strovande,
langd- och utférsakning, bar- och svampplockning och naturupplevelser.

Klaralvdalen
Runt Klardlvdalen finns utpekat riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6§ MB. Huvudkriterier ar:

e Omrade med sérskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och kulturmiljo.

e Omrade med sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed berikande
upplevelser.

e Omrade med sarskilt goda forutsattningar for vattenanknutna friluftsaktiviteter och darmed
berikande upplevelser.

Rorligt friluftsliv
Omradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet for Klaralven enligt 4 kap. MB.

I miljobalkens fjarde kapitel har riksdagen pekat ut ett antal geografiska omraden som i sin helhet &r
av riksintresse. Omradena, som i de flesta fall ar stora, har pekats ut med hansyn till de stora natur-
och kulturvarden som finns i dem. | 4 kap. 2 § miljobalken anges ett antal omraden dar turism och
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friluftsliv sarskilt ska beaktas vid prévning av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Ibland
dessa omraden finns omradet utmed 6vre delen av Klardlven inom Torsby kommun.

Skyddade vattendrag

Omradet avrinner till Klardlven som utgor skyddat vattendrag enligt 4 kap. MB med beskrivning att
vattenkraftverk samt vattenreglering eller vattendverledning for kraftandamal far inte utforas i
Klaralven for dlvstrackan mellan Holjes och Edeback.

Natura 2000

Klaralven, 6vre delen utgér omrade for riksintresse for Natura 2000 habitatdirektivet.

Bevarandesyftet ar att bidra till bevarandet av biologisk mangfald genom att aterskapa och bevara
gynnsam bevarandestatus for de naturtyper och arter som omfattas av EU:s Art- och habitatdirektiv.
Det 6verordnade syftet ar att aterstalla och bevara ett gynnsamt tillstand fér de naturtyper och arter
som utgjort grund for utpekandet av omradet.

Naturtyper enligt art- och habitatdirektivet: 3210 Naturliga storre vattendrag av fennoskandisk typ.
Arter enligt art- och habitatdirektivet: 1106 Lax, 1355 Utter och 1966 Avjepilért.

Det prioriterade bevarandevardet ar restaurering och bevarande av naturtypen ”"Naturliga storre
vattendrag av fennoskandisk typ”. Naturtypen ska i omradet praglas av naturlig dynamik. Den
naturliga hydrologin ska aterstallas, vilket dven bidrar till bevarandet av arterna lax, utter och
dvjepilért som forekommer i omradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Skogsbruk

Omradet ligger i en stor mordndalgang ned mot Klarélven och i hela dalgangen finns ett storskaligt
skogsbruk i form av mycket stora kalhyggen och skogsplantager. Omradet ar paverkat fran tidigare
skogsbruk i form av stora skiften med likaldrig skog, gravda backar och diken samt korvagar.

| omradet finns flera olika typer av bestand i olika successionsstadier. Bestanden bestar i allt fran

kalhygge till slutavverkningsbar skog.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méanniskors miljé och halsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

e olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)
e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)
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Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Planomradet ar inte narbeldget nagon hogt trafikerad vag eller verksamhet med utslapp som bedéms
kunna paverka luftkvaliteten. Ytterligare paverkan genom okat luftutslapp fran trafik i omradet
bedéms som ringa. Planforslaget bedéms inte medféra att MKN for utomhusluft 6verskrids i omradet.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
samre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit foreskrifter om
kvalitetskrav for vattenforekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tilldta att en verksamhet eller en
atgard paborjas eller andras om detta, trots atgarder for att minska féroreningar eller stérningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sadan 6kad férorening eller storning som innebar att
vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljékvalitetsnorm.

Ytvattenforekomst

Planomradet ingar i avrinningsomrade for Klardlven ns Vingang (delen av Klaralven mellan
Vingdngsjon och Likenas). Ytvattenférekomsten ar klassad med mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Vattenférekomstens ekologiska status bedéms vara mattlig baserat pa
bedomningen av parametern konnektivitet samt flodesforandring i vattendrag visar dalig respektive
otillfredstéllande status och redovisar att vandringshinder finns som hindrar fisk och annan
vandringsbendgen fauna att rora sig fritt inom och genom vattenforekomsten i uppstroms och
nedstroms riktning. Regleringspaverkan finns. Ekologisk status ar oférandrad jamfort med féregaende
forvaltningscykel (2009- 2016).

Den kemiska statusen beddéms inte uppna god status med avseende pa Bromerade difenyletrar
(PBDE) och pa grund av kvicksilverhalten i fisk.

Gransvardena for PBDE och kvicksilver verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster.
Utslapp av PBDE och kvicksilver har under lang tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till
langvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av dessa &mnen.

Kvalitetskravet ar satt till god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus.

Grundvattenforekomst

Likends Syssleback som utgor sand och grusforekomst finns 6ster om planomradet. Planomradet
ingar i modellerat tillrinningsomrade for grundvattenforekomst. Statusklassningen ar god for
kvantitativ och kemisk status.
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Buller
MKN fér omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade, géller egentligen bara skyldigheten att
kartldgga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Planomradet bedoms inte vara utsatt for eller ge upphov till bullerstérning som paverkar MKN for
omgivningsbuller.

Mellankommunala intressen

Planférslaget bedoms inte paverka nagra mellankommunala intressen.
Milj6
Natur

En naturvardesinventering har genomférts av Henric Ernstson konsult (2020-12-13 rev.2021-09-24)
som underlag for planarbetet. Omradet beskrivs som liggande i en stor morandalgang ned mot
Klaralven och i hela dalgangen finns ett storskaligt skogsbruk i form av mycket stora kalhyggen och
skogsplantager. Omradet &r paverkat fran tidigare skogsbruk i form av stora skiften med likaldrig skog,
gravda backar och diken samt korvagar. | omradet finns flera olika typer av bestand i olika
successionsstadier. Bestanden bestar i allt fran kalhygge till slutavverkningsbar skog, i omradet finns
ocksa rester fran tidigare bebyggelse och visst inslag av dldre akermark med i dag grov skog. | vissa
delomraden finns tydliga tecken fran tidigare och pagaende erosion respektive dikning och drdnering.
| omradet finns flera backfaror och endast ett fatal fuktiga omraden i form av naturliga mossar.

Hela omradet domineras av produktionsskog i olika stadier, markvegetationen bestar ofta av
vitmossa, bjornmossa eller husmossa och i omradet finns rikligt med inslag av lingon och blabar. |
omradet finns inslag av yngre trad samt inslag av 6rter sa som 6gonpryrola m.fl. i héglant terrdang, dar
det ar torrare finns dven inslag av tallort. | hela omradet finns det rikligt med korvagar och backar
som ar skapade och stallvis naturliga. | endast ett fatal delar forekommer hanglavar och i ett av dessa
omraden finns visst inslag av liggande dod ved tillsammans med marken fran hackspett. Ett flertal
fynd av revlummer har skett vid inventeringen och dessa finns utspridda i hela omradet, de fynd som
ar gjorda ar markerade pa karta. De vastra delarna av omradet bérjar luta friskt och i detta omrade
finns ocksa ett stort inslag av blockig terrang med ett 6kande inslag av hanglav i traden, i detta
omrade dr marken mer orord och rikligt tackt av mossa t.ex. finns ett stort inslag av kammossa. | delar
av omradet ar det tatt mellan traden men bestadndet bestar av yngre/klenare trad.

Resultatet av naturvardesinventeringen redovisas i karta enligt foljande:

Delomrade a) Visst naturvarde (naturvardesklass 4) har identifierats med karaktar och motivering av
betad stranddng som halls 6ppen med bete. Strandbrinken bestar av bade sand och lattare
sedimentjord.

Delomrade b) Patagligt naturvarde (naturvardesklass 3) har identifierats med karaktar och motivering
av att omradet bestar av en liten myrmark i ett landskap med produktionsskog, i omradet finns en
holme med bland annat tall med nagra fa hackmarken fran hackspett.

Delomrade c) Visst naturvarde (naturvardesklass 4) har identifierats genom att omradet ligger i ett
omrade med slutavverkningsbar skog, i skiftet finns det visst inslag av liggande dod ved,
insektsangrepp, inslag av trad med hanglavar samt hackmarke fran hackspett och tva olika bestand av
lummer.
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Delomrade d) Visst naturvarde (naturvardesklass 4) har identifierats med karaktdr och motivering av
att omradet ligger i en kraftig sluttning ned mot vagen i dalens botten, omradet ligger i
produktionsskog men pa rikare dsar med lerjordar/ i omradet har det noterats flera mossarter som
tyder pa fuktig rik mark, i omradet finns bland annat bagmossa (SP), krokmossor (SP) m.fl. noterade. |
naromradet finns dven strutbraken.

Delomrade e) Visst naturvarde (naturvardesklass 4) har identifierats med karaktar och motivering av
liten sluttande myrmark i ett omrade med produktionsskog.

Delomrade f) Visst naturvarde (naturvardesklass 4) har identifierats med karaktar och motivering av
liten vatmark i ett omrade med yngre omgivande produktionsskog.

Slutsats: | huvudsak har anpassningar av planomradets utformning gjorts med hansyn till
identifierade naturvarden i omradet. Inom planomradet foreslas naturvardesobjekt e) kunna
sdkerstallas utan att sta i konflikt med anvandande av skidomrade varpa bestammelse om att
naturvarde liten sluttande myrmark ska varnas (n;) foreslas i kombination med bestammelse marken

via de flodesstrak som passerar fran berget i vdast genom myr och vidare 6sterut. Utformningen av
skidomradet bor kunna anpassas sa inte tillrinningen paverkas for att efterleva planbestammelsen
(n1). (Naturvardesobjekt b) ar beldgen utanfor planomradet.)

Figur 18: Karta 6ver utredningsomrdde for naturvdrdesinventering (rédmarkerat) med utpekade naturvdrden och skyddade
arter markerade (Henric Ernstson konsult 2020 rev.2021).

Lummer
En artskyddsutredning for lummer har gjorts av Henric Ernstson konsult (2025). Vid tidigare
inventering har lokaler med revlummer identifierats i omradet. Artskyddsutredningen syftar till att
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noggrant utreda och bedéma huruvida den planerade verksamheten eller atgdrden kan genomféras
utan att sta i strid med Artskyddsférordningen.

Omradet ligger i Klardlvens dalgang i ett stort mosaiklandskap av produktionsskog. | direkt narhet till
inventeringsomradet finns ett stort omrade som &r avsatt som biotopskyddsomrade av
Skogsstyrelsen. | hela dalgangen gors fynd av lummer kontinuerligt, och i det avsatta
biotopskyddsomradet direkt sdder om inventeringsomradet finns rikligt med reviummer.

Genom att analysera marktackningskartan for ett omrade inom 5 km fran planomradet far man en
bra bild av markanvandningen i naromradet och inom planomradet. Pa detta satt kan det konstateras
om det finns nagon begransande miljé som férsvinner vid en eventuell exploatering. Vid analysen har
en buffertzon om 5000 meter valts for att se hur artsammansattningen och livsmiljoéerna kring
omradet ser ut. | detta omrade ligger Klarédlvens dalgang och produktionsskogen dominerar omradet,
det finns inslag av biotopskydd dvs. omraden som inte ska exploateras av skogsbruk. | hela dalgangen
aterfinner man revlummer jamt utspritt. En jamforelse mellan olika naturtyper inom planomradet
och ett stérre omrade runt detta som vi kallar influensomrade (5000 meters omkrets) visar att det
inte ar nagon naturtyp som forsvinner vid en exploatering av planomradet.

For att inte férlora samband och infrastruktur har det darefter ocksa undersokts hur omradet ligger i
ett storre sammanhang for olika arter, for att sakerstalla att inte livsmiljon for ndgon av arterna helt
forsvinner.

Lummerslaktet Lycopodium ar fridlyst, flera av arterna ar helt fridlysta for plockning och flera arter far
inte gravas upp eller plockas for kommersiella syften. De vaxer langsamt, och darfor kan ett storskaligt
plockande paverka arten avsevart. For revlummer ar det lagligt att for eget bruk plocka arten.

Fynden av revlummer inom Brands syd ar utspridda over hela omradet. En exploatering av omradet
bedéms inte paverka artens utbredning eller status.

Vid analys av livsmiljoer och naturtyper beskrivs att i omradet finns 12 utpekade férekomster. Det typ
av skogsomrade som ska avverkas forekommer i samma omfattning inom planomradet som inom
influensomradet, och trots en exploatering kommer darmed livsmiljoer for lummer att finnas kvar.

Slutsatsen nar det géller den utpekade arten ar det endast ett fatal fynd som finns registrerade inom
naromradet, dock finns inte nagon riktad inventering av lummer, vilket forklarar detta. Det finns
forutsattningar for arten i ndromradet, och vid faltbesdk i ndromradet finner man oftast lummer utan
nagon storre svarighet. | direkt anslutning till planomradet finns ocksa ett storre biotopskydd och
inom detta finns det rikligt med lummer. Analysen visar att endast ett fatal lokaler skulle paverkas,
och darmed paverkas arten pa individniva, inte pa populationsniva. Bedomningen ar saledes att
planen inte medfor sadan paverkan att artskyddsdispens kréavs.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen (Sweco 2025) i syfte att redovisa
ett forslag pa en systemldsning som kan hantera det dagvattnen som genereras inom planomradet
efter exploatering. Utredningen ska dven redovisa rekommendationer kring héjdsattning sa att
genomforandet av planen inte orsakar problem med 6versvamningar vid skyfall.

Avrinningsomrade och flddesvagar
Med befintlig topografi sker den 6vergripande avrinningen 6sterut mot Klardlven.

Avrinningsomradet bestar till storsta del av skogsmark och bedéms vid mindre regn inte ge upphov till
storre avrinning. Terrdngen inom planomradet dr ddremot brant och hastigheten pa den ytliga
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avrinningen riskerar darmed att bli relativt hog, vilket kan skapa problem sarskilt vid storre
nederbordstillfallen.

Inom planomradet finns ett antal diken som féljer sluttningen ned mot Klarélven. Det finns sex
befintliga trummor som leder vatten under vagen langs planomradets 6stra sida vidare mot
recipienten. Nedstroms planomradets 6stra sida, parallellt med Klaradlven, passerar Vag 957. Under
vagen finns sju trummor som leder vatten fran planomradet mot Klardlven.

Figur 19: Avrinning inom och i anslutning till planomrdadet. De olika avrinningsomrddena (ARO) dr numrerade (ur
dagvattenutredning, Sweco 2025).

Flodesberakningar
Berakning av floden och erforderlig fordréjningsvolym har genomforts for delomraden utifran
befintliga avrinningsomraden for att battre spegla avrinningen inom planomradet.

Utredda delomraden benamns i dagvattenutredningen som delomrade 1, delomrade 2, delomrade 3,
delomrade 4, delomrade 5, delomrade 6 samt delomrade VAG.

Da omradet i framtiden kommer att paverkas av ett forandrat klimat anvands en klimatfaktor (1,25)
vid berakning av framtida floden, enligt riktlinjer i P110. Floden beréknas fér 5—, 20- och 100-ars
aterkomsttid motsvarande berakningar for tat bostadsbebyggelse enligt P110, dar 20-arsflodet blir
dimensionerande. Vald aterkomsttid bedoms vara lamplig for planomradet for att begransa risk for
braddning och paverkan pa Klaralven.

Berakningarna visar att flodet inom samtliga delomraden beréknas 6ka i och med planerad
utformning av planomradet.
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Markanvandningen inom ytan benamnd Skidomrdde i plankartan foreslas genom planbestammelser
regleras sa att 35% utgors av vegetation. | dagvattenutredningen har det antagits att 32% av
skidomradet utgdrs av vegetation och resterande 68 % av skidbacke, vilket ar ett nagot stréangare
antagande med avseende pa hardgorningsgraden. Den viktade avrinningskoefficienten for
planomradet i sin helhet 6kar fran 21% fore exploatering till 30% efter exploatering.

Erforderlig fordrojningsvolym har berdknats utifran antagande om flédesneutralitet, det vill sdga att
inte oka flodet fran planomradet efter exploatering vid ett dimensionerande regn med aterkomsttid
20 ar. Volymer har beréknats for att na flodesneutralitet inom samtliga delomraden inom
planomradet for att inte bidra med 6kad belastning pa befintliga avledningsvagar.

Berakningarna visar att vid planerad exploatering kravs en total fordréjningsvolym pa 2 726 m3 (vid
ett dimensionerande 20-ars regn) for att inte 6ka flodet fran planomradet till recipienten. Den totala
volymen inom planomradet ar fordelad 6ver de olika delomradena.

Fororeningsberakningar
Fororeningsberakningar har genomforts for planomradet i sin helhet fore och efter exploatering. (I
dagvattenutredningen redovisas halter och mangder av féroreningar i tabell, samt jamforelsevarden.)

Resultaten fran modelleringen av féroreningsmangder och féroreningshalter indikerar att omradet
idag inte 6verskrider Riktvardesgruppens riktvarden (1M) for nagot av amnena. (Riktvardesgruppen
har tagit fram riktvarden fér dagvattenutslapp som anviands som referens, da det i dagslaget inte finns
nagra nationellt faststallda gréansvarden for fororeningshalter i dagvatten.)

Bade fororeningshalter och fororeningsméangder &r likvardig eller 6kar for alla @mnen i och med
exploateringen men inget amne 6verskrider riktvarden. Belastningen dkar likval och dagvattnet bor
darmed fortfarande renas. | samband med exploateringen bor fokus for rening laggas pa ytor som
parkeringar och vagar som ar de mest férorenande markanvandningarna inom planomradet.

Forutsatt att den foreslagna systemldsningen utférs som beskrivits, eller motsvarande, och
skyddsatgarder vidtas i byggskedet ar den sammanvagda bedémningen att planomradet kan anlaggas
och drivas utan en otillaten férsamring av ekologisk eller kemisk status eller ett dventyrande av
miljokvalitetsnormer for vattenférekomsten Klarédlven Vingédng, samt utan en otillaten forsamring eller
ett dventyrande av kemisk status for grundvattenforekomsten Likends—Syssleback.

Se mer utforlig beskrivning under kapitlet "Konsekvenser" och rubriken "Miljékvalitetsnormer for
vatten".

Figur 20: Erforderlig férdréjningsvolym inom samtliga delomrdden vid ett dimensionerande 20-Grsregn (ur
dagvattenutredning, Sweco 2025).
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Systeml&sning

Hojdsdttning av mark

Med befintlig markanvandning finns det sex lagstrak som leder vatten genom trummor ut fran
planomradet. Det rekommenderas att funktionen av lagstraken bevaras som sekundara
avrinningsvagar fran planomradet. Mindre anpassningar av straken féreslas i planforslaget, vilket
bedémts mojligt sa lange som funktionen finns kvar och avleder mot ratt lage for trumma. Vid
utslappspunkt 3 (se illustration 6ver sekundara avrinningsvagar i omradet) foreslas ett avskdrande
dike ovan bebyggelsen for att leda vidare de naturliga flodena och samtidigt skydda bebyggelse fran
okad avrinning.

Inom bebyggelse, bostads- och centrumomrade, foreslas dven vagdiken for att avleda ytlig avrinning
mot anslutande lagstrak eller utslappspunkter fran planomradet.

Principiellt ar en val genomtankt hojdsattning viktigt for att undvika skador pa bebyggelse till f6ljd av
Oversvamningar. For att uppna detta bor byggnader alltid placeras hégre dn angransande omraden
(vagar, stigar, gronytor, mm) och ingangar till byggnader hojdsattas medvetet. Lagstrak
rekommenderas sa att vattnet sdkert kan avrinna vid stora nederbordstillfdllen. Hansyn till sddana
aspekter behover tas i den kommande projekteringen. Det finns publicerade rekommendationer
(Svenskt vatten P105) kring hojdsattning pa mark att forhalla sig till.

Foreslagna sekundara avrinningsvagar utgors i huvudsak av diken som anlaggs med hansyn till att
bevara den befintliga avrinningen i planomradet. Vid snétédcke ar det viktigt att utpekade sekundara
avrinningsvagar inte blockeras av snoupplag eller liknande for att avrinningsvagarna ska bibehalla
avsedd funktion. Fragan kring placering av snéupplag hanteras i driftsskedet.

Exakt hojdsattning for ytlig avrinning och behov av avskdrande diken uppstréms byggnaderna
behover utredas vidare i projekteringsskedet.

Det ar viktigt att inte forsamra situationen for befintlig Vag 957 som ligger nedstréms planomradet.
Vid kraftiga regn idag bedoms viss infiltration kunna ske i marken, men i huvudsak avleds vattnet via
utpekade flodesvagar. Efter exploatering kommer flodet att 6ka, men med féreslagna l6sningar
kommer dagvattenflodet att fordrojas upp till ett 20-arsregn. Vid skyfall bedéms denna férdrojning av
den forsta delen av skyfallet storleksmassigt motsvara minst den potentiella infiltration som kan ske i
den oexploaterade marken. | och med detta bedéms planerad exploatering inte medfdra 6kad risk for
Vag 957 i samband med skyfall.

Snéupplag
Om stora snoméangder placeras uppstroms mindre anlaggningar finns det risk for att storre varfloder
kan 6verbelasta dagvattenanlaggningarna.

Pa grund av detta b6r snéupplag anlaggas i anslutning till storre vag- eller svackdiken. Fragan kring
placering av snéupplag hanteras i driftsskedet.

Konstsné kommer att tillforas planomradet under skidsdsongen, vilket innebér ett tillskott av vatten
som ska hanteras fran planomradet. Konstsno ar mer méattad an natursno, varfér konstsné smalter
betydligt langsammare och Over en langre period. Vidare har snén en god absorberingsférmaga. Vid
regn under perioder med snotackt markyta bedoms floden fran snotackta ytor darfor inte vara storre
an enbart floden fran markytor.
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Figur 21: Overgripande sekundéra avrinningsvégar inom planomrédet, ur dagvattenutredning (Sweco 2025).

Forslag dagvattenlosning

Foreslagen l6sning for planomradet utgar fran att bevara befintliga rinnstrak bort fran planomradet,
samt att inte 6ka flodet fran planomradet till dessa, upp till ett dimensionerande 20-arsregn.
Systemldsningen utgar fran ytlig hantering av dagvattnet, detta med hénsyn till en potentiellt hog
grundvattenniva samt for att minska risk for forsamrad funktion under vinterhalvaret nar tjale
férekommer i marken.

Foreslagen systeml6sning innefattar svackdiken och vagdiken, makadamstrak samt fordréjnings-
/oversilningsyta. Svackdiken utformas meandrande och med mindre tvirgdende dammen for att
mojliggora 6kad fordréjning och rening av dagvattnet. Takdagvatten tillats primart infiltrera i
markytan, men stenkistor kan dven vara ett alternativ beroende pa platsspecifika forutsattningar.
Parkerings- och vagytor féreslas anldaggas genomslappliga for 6kad infiltration och fastlaggning av
partiklar.

| dagvattenutredningen tydliggors systemldsningarna for de olika delomradena. For de olika
delomradena finns rekommendationer kring utformning och ungefarlig placering som pa sa vis ska
klara att fordroja och rena enligt berdkningar. Mer exakt utformning och placering behover studeras
narmare i samband med projektering av omradet och detaljerad hojdséattning.

For hela planomradet foreslas att avrinning sker likt idag, via befintliga trummor ned mot Klarélven.

For att undvika risk for erosion vid trummornas in- och utlopp foreslas att dessa forses med
erosionsskydd, se geotekniskt PM (Sweco 2025). Erosionsskydden ska ses som en del i
dagvattenanlaggningen. For genomforande av dagvattenldsningar och erosionsskydd finns underlag i
dagvattenutredningen och geoteknisk utredning.
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Genomforandet av dagvattenanlaggningen upptas i exploateringsavtal mellan Torsby kommun och
exploator.

Figur 22: Féreslagen systemlGsning som innefattar svackdiken och vigdiken, makadamstrdak samt fordréjnings-
/6versilningsyta, ur dagvattenutredningen (Sweco 2025).

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Omradet ar inte narbeldget nagon bullerstorande verksamhet.

Risk for olyckor
Planomradet ar inte narbeldget nagon utpekad farligt godsled eller miljofarlig verksamhet. Ingen
tidigare markanvandning har forekommit som indikerar risk for fororenad mark.

Raddningstjanst

| samband med detaljplanearbetet for Notasen erholls foljande information fran raddningstjansten.
Fran Maj 2020 ingar Rdddningstjansten Torsby/Sunne i en storre ledningssamverkan som benamns
Raddningsregion Bergslagen. Dar har man utokat och forstarkt Raddningstjansternas ledningsformaga
vid storre allvarliga och samtidiga handelser.

Nadrmaste utryckningsfordon for raddningstjanst finns placerat i Syssleback och ambulans finns
stationerad i Likenas. Det finns idag utmaningar rérande insatstider under vintersdsongen. En ny
raddningsplan ska tas fram i samverkan med andra aktérer sdsom Region Varmland, vilken syftar till
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att skapa forutsattningar for en tryggare och mer tillgénglig destination for saval bestkare som
anstallda.

De resurser som finns tillgdngliga for en forsta insats ar raddningsstyrkan i Syssleback. Den bestar av
ett befal och tre brandman med fem minuters anspanningstid. Sysslebackstyrkan har till férfogande
en slackbil och en tankbil. Nastkommande styrka utgar normalt fran Stéllet. Den styrkan bestar minst
av ett befal och tva brandman, med tolv minuters anspanningstid, som till sitt forfogande har en
slackbil.

Om brand eller olycka intraffar pa Branasbergets topp under hogsasong ar den uppskattade
insatstiden for styrkan i Syssleback 30-50 minuter. For styrkan i Stollet uppskattas den vara 45-60
minuter. Med insatstid avses anspanningstid + kortid + angreppstid. Anspanningstiden varierar
beroende pa vaglag och trafiksituation. For Branas syd beddms denna tid kunna goras kortare da
omradet angors tidigare.

For att korta ner insatstiden har det inférts en FIP-funktion (Forsta Insats Person) i Syssleback fran
2019. FIP-funktionen innebar att en brandman under hela sin beredskap har ett mindre
raddningsfordon med sig och kan bege sig mot en larmadress. Svarstiden for FIP ligger pa 90
sekunder. Denna enhet aker sdledes direkt till skadeplats utan att forst aka till brandstationen i
Syssleback. Uppskattad kortid (nordliga vagen) fran brandstationen i Syssleback till Brandsberget
under hogsdasong med tunga fordon ar ca 40 minuter. Med en FIP-bil har den tiden kapats med 10-15
minuter, beroende pa var i omradet fordonet befinner sig vid larmtillfallet. For Branas syd bedoms
denna tid kunna goras kortare da omradet angérs tidigare.

Utokning av FIP-enheten ar pa gang daribland ett nytt fordon (skapbil med mer plats fér material).

Né&r Brandsomradet vaxer maste vattentillgangen sakerstallas. Gallande slackvatten har
raddningstjansten idag tillgang till 13 kubikmeter vatten genom brandbil/slackbil. Detta innebar att
man idag vid brand kan forhindra och begransa spridning till andra hus pa berget. Insatstiden till
dalen kan beraknas till halva tiden och vid behov av mer slackvatten kan det tas fran dlven.

(Raddningstjansten ar pa gang att byta ut den gamla tankbilen i Syssleback till ett Iagre fordon, vilket
innebar att problemet med framkomlighet i h6jd i tunneln pa berget for raddningsfordon vintertid
inte ska kvarsta.)

Sommartid har det beddmts finnas goda mojligheter for ambulanshelikopter och brandflyg
(helikopter) att tillfalligt landa pa parkeringsytor i dalen saval som toppen. Vintertid bedéms
skidtorget inom Branas syd kunna nyttjas som tillfdlliga landningsplatser.

Risk for 6versvamning och skyfall
Omradet bedoms inte vara utsatt for risk for 6versvamning.

Inkommande flode av dagvatten fran uppstroms liggande omraden foreslas avledas fran planerad
bebyggelse. Detta féreslas med avskarande svackdiken som ansluts till utpekade avledningsvégar.
Avskarande svackdiken bedoms &ven vara positivt for befintlig bebyggelse langs planomradets norra
sida, som ocksa belastas avinkommande floden fran uppstromsliggande omrade.

| hdndelse av att dagvattensystemets maxkapacitet dverskrids (vid kraftigare regn) behoéver vattnet
kunna avledas sakert ytledes. Foreslagna sekundara avrinningsvagar utgors i huvudsak av diken som
anlaggs med héansyn till att bevara den befintliga avrinningen i planomradet. Héjdsattning av
bebyggelsen i projekteringsskede ar central for att skapa avrinning till dessa lagstrak.
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| nuldget beddms en viss infiltration kunna ske i marken vid kraftiga regn, men i huvudsak avleds
vattnet via utpekade flodesvagar.

Vid skyfall bedéms foreslagna fordréjningslésningar (dimensionerade for ett 20-arsregn)
storleksmassigt motsvara minst den potentiella infiltration som kan ske i den oexploaterade marken. |
och med detta samt att foreslagen systemldsning bygger pa att nyttja befintliga avrinningsvagar (vilket
inte 6kar flodena i langs nagon del av strackan foér avrinningsomradena) bedéms planerad
exploatering inte medféra 6kad risk for Vag 957 i samband med skyfall.

Risk for ras, skred och erosion

Stabilitet

En geoteknisk utredning har gjorts (Sweco 2021) som underlag for detaljplanen. Utredningsomradet
som omfattas ar ndgot storre an planomradet for Branas syd. Efter att detaljplanen varit pa samrad
har kompletterande PM tagits fram som ytterligare underlag for planarbetet.

| geotekniskt PM (Sweco 2021) beskrivs att sluttningen i aktuellt omrade har varierande lutning dar
den ovre delen varierar mellan ca 1:5 och 1:7 och den nedre delen mellan ca 1:2,8 och 1:3,5. Fér den
ovre delen, som utgors av fast friktionsjord och med lutning flackare an 1:4, bedéms
stabilitetsférhallandena som tillfredstallande.

Stabilitetsberakning har utférts inom den nedre brantare slantdelen i tva sektioner (vilket redovisas i
plan pa ritning G0201 tillhérande den geotekniska utredningen (Sweco 2021)). | kompletterande
geotekniskt PM (Sweco 2025) har ytterligare stabilitetsberdkningar for befintliga och planerade
férhallanden utforts.

For planerade forhallanden och arbeten med utbyggnad av lokalgator och terrassering av mark for
byggnader har en typsektion uppréattats och berdknats avseende stabilitet. Slantlutning for bakslant
(skdrningsslant) och utfylinadsslant har i berdkningar antagits till 1:3. Grundvattenytan i jorden har
antagits till 0,5 m under markytan. Resultat fran stabilitetsberakningar visar godtagbara
sakerhetsfaktor. En kdnslighetsanalys foér hoga grundvattennivaer har ocksa genomforts, se nedan.

Skarnings- och utfylinadsslant forses med erosionsskydd av bergkross. Erosionsskydd kan forses med
grassadd.

Stabilitetsberakningarna for naturlig slantdel 6ster om planomrade, 6ster om huvudgatan (vagen som
avgransar detaljplaneomradet mot norddst) har reviderats i sin helhet. Nya stabilitetsberakningar
med nya forutsattningar har utforts for att planutformningen andrats och ny bebyggelse ej kommer
anlaggas O0ster om huvudgatan. (Se geotekniskt PM Sweco 2025 for metodbeskrivning av berdkning.)

Resultaten fran berakningarna visar att stabiliteten ar tillfredsstallande.

En kanslighetsanalys av grundvattennivaer visar att stabiliteten ar tillfredsstallande for
grundvattennivaer upp till i medel ca 0,2 m under markytan. Sweco anser att det ar osannolikt att
grundvattennivaerna i en slant i detta omrade genomgaende kan ligga hoégre dn i medel 0,2 m under
markytan. | andra liknande geologiska lokaler i Klardlvdalen och erfarenhet fran omradet, dar
grundvattennivaer matts kontinuerligt, visar det sig att grundvattennivaerna i slanten varierar samt
att de vanligtvis ligger i medel djupare an 0,5 a 1 m under markytan. Daremot bedéms det att det kan
vara lokalt vattenmattad jord med markvatten fran markytan vid tex. snésmaltningsperioden. Av
ovanstaende resonemang bedéms det darfor rimligt att anta att en hég medelgrundvattenniva vid
stabilitetsberdkningarna ar som hogst 0,2 m under markytan. Resultatet visar att vid en extremt hog
grundvattenyta pa 0,2 m under markytan ar sidkerhetsfaktorn >1,33 vilket ar godtagbart.
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Stabilitet har dven beraknats for ddmmen i diken med en héjd pa ca 0,5m, vilket skulle kunna
genomforas till foljd av féreslagen systemldsning for dagvatten (se dagvattenutredning).
Grundvattenytan har mycket konservativt antagits lokalt har ligga i markytan och sdkerhetsfaktorn ar
da tillfredsstallande.

Det nya detaljplaneomradet kommer ej paverka stabilitetsforhallandena for vag 957. Vattenflodet
fran detaljplaneomradet kommer ej att 6ka da atgarder for detta ska anldggas.

Slamstrommar och erosion

Risken for slamstrommar inom detaljplaneomradet anses vara férsumbara med hansyn till att
omradets marklutning ar 1:5 eller flackare. Alla nya schakt- och fyllnadsslanter brantare dn 1:4 inom
detaljplaneomradet forses med erosionsskydd av bergkross. Erosionsskydd kan grasbesas.

Trummor under huvudgatan och dess in- och utlopp ska forses med erosionsskydd for att forhindra
erosion. Erosionsskyddet ska strackas ut minst 3 m fran trummornas in- och utlopp och utgéras av
bergkross. Risk for slamstrommar efter trumutloppen i omradet 6ster om planomradet bedéms som
tillfredstallande.

Med nuvarande underlag beddéms inga hinder eller restriktioner avseende de geotekniska
férhallandena foreligga for detaljplanens genomférande bortsett fran krav pa erosionsskydd fér nya
schaktsldnter som ar brantare an 1:4 och fyllningsslanter med naturlig jord som ar brantare dn 1:4,
samt vagtrummornas in- och utlopp enligt komplettering av geoteknisk utredning (Sweco 2025).
Detta foreslas sdkerstallas genom bestammelse om erosionsskydd for slant i plankartan samt
exploateringsavtal for dagvattenatgarder. Se dven beskrivning under rubriken ”Geotekniska
férhallanden”.
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Figur 23: Ungefdrligt utbredningsomrdde fér geoteknisk utredning (rédmarkering) med gul markering dér
stabilitetsberdkningar har utférts inom den brantare delen av sluttningen (Sweco 2021).
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Figur 24: Ritning G0201 tillhérande geoteknisk utredning (Sweco 2021).

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har gjorts av Sweco (2021-10-26) som underlag for detaljplanen.
Utbredningsomradet omfattar ett storre omrade dn planomradet och stracker sig hela vagen till
Klaralven.

Omradets befintliga forhallanden utgors idag av en lang sluttning pa vastra sidan om Klaralvens
dalgang fran niva ca +400 ner till ca +145 vid Klardlven. Marklutningen varierar mellan ca 1:7 till 1:3,
med den brantare lutningen inom nedre delen mot Klarélven. | den nedre delen ar 6vergangen
mellan brantare och flackare lutning pa sluttningen i nivd med en grusvag som stréacker sig ungefar
nord-sydlig riktning. Langs med Klardlven i omradets nedre del ligger vdag 957. Under vagen finns ca 7
st trummor med varierande dimension fran ca 500 — 1000 mm. Omradet &r i stort skogsbevuxet med i
huvudsak gran- och tall med varierande alder. Mindre myrmark férekommer. Omradet gransar i norr
mot befintligt skidomrade och stugomrade. | omradet finns flertalet mindre diken som féljer
sluttningen ner mot Klaralven. | den nedre brantare delen finns raviner. Ravinerna bedéms idag vara
Overvagande inaktiva, dvs ingen grundvattenutstromning.

Jordlagerforhallanden
Jordlagerforhallandena i omradet utgors 6verst av mellan ca 0,1 a 0,3 m vegetationsskikt som vilar pa
i huvudsak medelfast till mycket fast sand, siltig sand och grusig sand med varierande maktighet.

Storst méaktigheter av sand, silt och grus aterfinns i nedre delen vid Vag 957 och narmast Klaralven.
Hogre upp i terrangen har 6versta skiktet en maktighet av mellan c:a 0,5 a 1,5 m. Under sand- silt och
grus-skiktet aterfinns fast till mycket fast morén, siltig sandig moréan, pa berg. Omradet i stort
klassificeras som nagot blockigt.
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Djup till berg varierar inom omradet. Berg i dagen aterfinns, framfor allt i hogre liggande terrang. |
anslutning till Klardlven bedéms jorddjup och djup till berg som mycket stora,> 20 — 30 m. Stéllvis
férekommer lokalt torv och torvbildning i markytan med uppskattningsvis upp tillca1a 1,5 m
maktighet. Fyllning kan forekomma i omradet framfor allt kring befintliga vagar. Fyllningen bedéms
utgoéras av i huvudsak grusig sand. Allmant for hela omradet galler att naturligt lagrad jord med
siltinnehall ar mycket flytbendgen vid vattenmattad och omrorning samt mycket tjalfarlig.

Grundvatten

| samband med faltundersokningen mattes i ett borrhal en fri vattenyta pa ca 0,7 m under markytan.
Grundvattenytan i omradet ska forvdntas variera med arstid och nederbérdsforhallanden. Generellt
bedéms grundvattennivan i omradet ligga mellan 0 m och 1 m under markytan.

| omradet aterfinns flertalet naturliga mindre backar langs med sluttningen. | samband med
okularbesiktningen i maj 2021 var vattenflodet ringa i de backar som besiktigades. | terrangen finns
tecken pa att storre fléden av vatten kan forekomma. Sarskilt géller det i den nedre slantdelen mot
vig 957.

Ravinerna ar ej aktiva, dvs det férekommer ingen grundvattenutstromning eller aktiv erosion.

Stabilitetsforhallanden

Sluttningen i aktuellt omrade har varierande lutning dar den 6vre delen varierar mellan ca 1:5 och 1:7
och den nedre delen mellan ca 1:2,8 och 1:3,5. For den 6vre delen, som utgors av fast friktionsjord
och med lutning flackare an 1:4, bedoms stabilitetsférhallandena som tillfredstéllande.

Stabilitetsberakning har utforts av Sweco 2021 och kompletterats 2025, se beskrivning under tidigare
rubrik "Ras, skred och erosion".

Grundlaggnings- och sattningsférhallanden

Detaljerad undersokning eller analys av jordens sdttningsegenskaper har inte utforts. Inga
sattningsrelaterade problem bedoms féreligga da jorden utgérs i huvudsak av fast lagrad
friktionsjord. Mindre sattningar kan dock uppkomma i eventuella uppfyllnader med bristfalligt
utférande, packning och vid otjanlig vaderlek samt val av otjanligt fyllnadsmaterial.

Byggnader kan grundlaggas ytligt med hel styv bottenplatta alternativt pa separata grundplattor
under barande konstruktionsdelar pa fast ostérd friktionsjord.

Markarbeten

Vid schakt- och fyllningsarbeten ska beaktan ske av radande jord- och grundvattenférhallanden.

Jord med innehall av silt ar flytbendgen vid vattenmattad och mekanisk omréring. Vidare ar jord med
siltinnehall mycket tjalfarlig. Slantijord med innehall av siltjord ska erosionsskyddas med bergkross,
min 0- 90 mm.

Se dven beskrivning av stabilitet i férhallande till kompletterande geoteknisk utredning (Sweco 2025)
under rubriken "Ras, skred och erosion".

Slutsats

Med nuvarande underlag beddms inga hinder eller restriktioner avseende de geotekniska
forhallandena foreligga for detaljplanens genomférande, bortsett fran krav pa erosionsskydd for nya
schaktsldnter som ar brantare an 1:4 och fyllningsslanter med naturlig jord som ar brantare dn 1:4,
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samt vagtrummornas in- och utlopp enligt komplettering av geoteknisk utredning (Sweco 2025).
Detta foreslas sdkerstallas genom bestammelser i plankartan samt i exploateringsavtal.

Samrad under projekteringsskedet ska ske mellan geotekniker, markprojektér och konstruktor.
Kompletterande geotekniska undersokningar kan erfordras i projekteringsskedet nar uppgifter om
byggnaders lage, utbredning i plan och niva pa fardigt golv ar kdnda, for att i detalj bestdmma mark-
och grundlaggningsforutsattningar.

Figur 25: Karteringspunkter med numrering fér geoteknisk utredning (Sweco 2021).

Hydrologiska forhallanden

| samband med den geotekniska faltundersokningen (Sweco 2021) mattes i ett borrhal en fri
grundvattenyta pa ca 0,7 m under markytan. Grundvattenytan i omradet ska forvantas variera med
arstid och nederbordsforhallanden. Generellt bedoms grundvattennivan i omradet ligga mellan 0 m
och 1 m under markytan.

| omradet aterfinns flertalet naturliga mindre backar langs med sluttningen. | samband med
okularbesiktningen i maj 2021 var vattenflodet ringa i de backar som besiktigades. | terrangen finns
tecken pa att storre floden av vatten kan forekomma. Sarskilt géller det i den nedre slantdelen mot
vag 957. Ravinerna ar ej aktiva, dvs det férekommer ingen grundvattenutstrémning eller aktiv
erosion.

Se ytterligare beskrivning under rubrikerna ”"Dagvatten” och ” Geotekniska férhéllanden”.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Kulturmiljoutredning vid Brands syd och N6tasen har genomforts av Varmlands museum (2020:27).

Fornlamningsbilden i naromradet indikerar att manniskor vistas i omradet sedan stendalder. Ldngs med
Klardlven har man patraffat stenaldersfynd i form av stenyxor, bland annat i Backa séder om Branas
samt vid Vingangsjon som ligger norr om utredningsomradena. Den storsta andelen lamningar som
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aterfinns i naromradet utgors dock av kolningsgropar samt fangstgropar. | ndromradet finns dven ett
antal bebyggelselamningar som utgors av torpbebyggelse eller fabodar.

De dldsta skriftliga belaggen for bebyggelse i ndromradet ar kdnt genom jordebdckerna. Gardarna
Norra och Sédra Branas namns forsta gangen ar 1503. Detsamma galler dven gardarna Norra och
Sodra Persby samt Likends (Ortnamnen i Varmlands ldn). Gardarna har legat langs med de boérdiga
markerna vid Klaralven. Torpbebyggelsen i ndromradet har varit belaggen i relation till de stérre
gardarna, dock nagot utflyttade in mot skogen.

Inom utbredningsomradet for Brands syd aterfinns fyra kdanda lamningar i kulturmiljoregistret:
L2007:3321, L2007:3260, L2007:2676 och L2007:2695.

Figur 26: Registrerade ldmningar inom utredningsomrddena ndr kulturmiljéutredning togs fram (Vidrmlands museum 2020).
Omrdde A dr utredningsomrdde for Brands syd.

Utifran det historiska kartmaterialet som studerats i utredningen gar det att konstatera att tva utav de
registrerade torpen (lagenhetsbebyggelse) ar fornlamningar (L2007:3321 och L2007:3260).
Lamningarna L2007:3321 och L2007:3260 uppfyller fornlamningsbegreppets tre grundpelare samt gar
att beldgga pa Laga skifteskarta fran ar 1849. Dessa tva lamningars antikvariska status kom darmed
efter utredningen att dndras fran majlig fornlamning till fornlamning.

Ovrig torpbebyggelse (2007:2676 och 2007:2695) som berérs av planomradet gar inte att beldgga i
det historiska kartmaterialet fran fére ar 1850 och deras antikvariska status ar darmed 6vrig
kulturhistorisk lamning. Det finns dven en uppgift om att faboden anlagts ar 1915 (KMR).
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Vid faltinventeringen patraffades tva nya objekt. Den som innefattas i utredningsomradet for Branas
syd ar objekt 1 som utgdr en husgrund som ar en lamning med den antikvariska statusen 6vrig
kulturhistorisk lamning. Objekt 1 utgor en tydlig markoér i landskapet utifran dess placering pa en
mindre asrygg med utsikt mot Klardlven. Lamningen ligger enskilt och tolkats utgéra en jaktstuga eller
liknande och ar darmed inte en del av en samlad miljo. Detta objekt ar belaget utanfor planomradets
avgransning.

Planférslaget innebar att tva fornlamningar (2007:3260 och 2007:3321) och en 6vrig kulturhistorisk
ldmning (2007:2676) kommer paverkas negativt, da dessa ar beldagna inom foreslagen
markanvandning for huvudsakligen bostader, skidomrade, parkering, gata samt natur. For
fornlamningarna kravs tillstdnd for ingrepp. Tillstdnd soks hos lansstyrelsen.

g TowAT TIRT )
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Figur 27: Redovisar de nya objekt som pdtrdffades vid kulturmiljéinventeringen (Vérmlands museum 2020). Objekt 1 dr
beldget inom Brandis syd.

Fysisk miljo

Planomradet nas fran vdg 62- Branasbron- vdg 957. Omradet ar belaget precis soder om Branas
skidanlaggning och angransar i norr till delomradet Mattestorp. Har &r omrade planlagt sedan
tidigare, bland annat fér bostadsandamal. | gransomradet finns idag ett antal stugor langs en mindre
serpentinvag, flerbostadshus i “Hastskon”, samt en lift. | dster finns Klaralven och i vaster nar marken
upp mot toppen pa Branasberget.
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Gestaltningsprogram

Murman arkitekter har tagit fram ett Gestaltningsprogram foér Branas syd (2022-06-15) som omfattar
ett storre geografiskt omrade an planomradet. Totalt omfattar den framtagna situationsplanen en
exploatering med ca 750 nya boendeenheter eller ca 6400 nya baddar. Visionen innebar dven
tillkommande service fér de boende i form av skidservice, uthyrning, restauranger, butiker,
café/vaffelstuga etc.

Programmet omfattar beskrivning de arkitektoniska principerna for byggnaders gestaltning, markens
anordnande, natur och parkmark samt gator. Det innehaller dven exempel pa materialval, formsprak
och fargsattning med visionen “Ett nytt satt att dka skidor i en genuin miljé dar stor hdansyn tagits till
platsens forutsattningar.”

Overgripande koncept i korthet &r att inom omradet skapa flera delomrdden med olika karaktar. Att
astadkomma en tat bebyggelsestruktur och centrumfunktion langs en bygata vid backens fot med
direkt access till liftar och nedfarter. Hogre upp i backen avses mindre friliggande flerbostadshus och
smahus med ski in/ski out-ldge i manga smala, slingrande nedfarter i stillet for fa stora, vilket tros
uppskattas av malgruppen barnfamiljer.

Bebyggelsen ska vara foljsam mot terrang och natur och ska tillvara de forutsattningar som platsen
har. For att skapa ett starkt koncept och en helhet inom omradet ska denna hansynsfullhet gélla vid
uppforande av bebyggelse och vagar. | den utstrdackning det ar mojligt férordas att spara vegetation
och vara varsam i hantering av terréng for att undvika patagliga schaktslanter och stédmurar. (Se
"Gestaltningsprogram fér Brands syd").

Gestaltningsprogrammet har legat till grund for planforslaget och dess gestaltningsmassiga principer
ska foljas.
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Figur 28: Bilder dr hdmtade ur "Gestaltningsprogram fér Brands syd", Murman arkitekter.

Sociala

Brandas besoksanlaggning med fokus pa skidturism ar viktig for sysselsattning och besdksnaring i
kommunen. Branas syd blir ytterligare komplement till befintlig anlaggning.

Teknik

Inom Branas skidanldaggning finns kommunal vatten- och spillvattenanlaggning utbyggt. Inom
Mattestorp (omrade norr om planomradet) har vatten- och avloppsanlaggning anordnats som
gemensamhetsanlaggning med anslutning till kommunal 6verforingsledning.

Under 2023 togs ett nytt avloppsreningsverk i drift i Ransby och det nya vattenverket i Branas stod
klart.

Detaljplanen i Branas syd, tillsammans med Ovriga byggratter i Brandsomradet, 6verstiger det
teoretiska personekvialentantalet for reningsverkets befintliga tillstand. Med en personekvialient, ofta
forkortat pe, menas den mangd féroreningar som motsvarar det genomslappliga utslappet fran en
person per dag matt i biokemisk syreférbrukning.
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Kommunen har nyligen utfort matningar pa verket under valda hogsdsongsveckor for
skidanlaggningen for att kontrollera belastningen vid toppar i systemet. Kontrollmatningarna indikerar
att positivt resultat varpa kommunen haller pa att arbeta fram en ny koefficient for berdkning av
friluftsanlaggningens belastning utifran boendebdddar samt dagsbesdkare i forhallande till pe-antal.
Vidare pagar ett arbete for att sldcka ner outnyttjade byggratter inom Branasomradet och pa sa vis
halla nere det teoretiska baddantalet och ddrmed pe-antalet pa sikt.

Reningsverket har en hogre kapacitet &n vad géllande tillstand tillater och kan utékas vid behov. Mot
bakgrund av ovan anser dock kommunen inte att behovet av utokat tillstand finns i dagsldaget/infor
antagandet av planen. Daremot kan det bli aktuellt i samband med att hela Branas syd och N6tasen
byggs ut, varpa kommunen har inlett dialog med lansstyrelsen och forberett underlag for att inleda en
tillstandsansdkan.

Nackans energi har utbyggt ledningsnéat i ndromradet, samt inom planomradet. Transformatorstation
finns nordost om planomradet.

Skanova/Telia company har utbyggt fiberledningsnat i Branas.

Service

Inom Branasanlaggningen finns minilivs i Brands By. Vid Soltorget som ligger direkt norr om
planomradet finns livsmedelsbutik under hégsasong. | Likenas ca 6 km sydost om planomradet (pa
Ostra sidan Klaralven) finns livsmedelsbutik, vardcentral och apotek. Stérre arbetsplats finns i Ransby,
strax 6ver 3 km norr om planomradet (6ster om Klardlven). Utmarksmuseet aterfinns dven har.

| Syssleback, ca 1 mil norrut (6ster om Klardlven), aterfinns Kvistbergsskolan Fsk- ak 9. Har finns dven
forskolan Kvisten som har tva avdelningar. | Stollet ca 3 mil séderut finns Klaralvsdalens folkhogskola
med utbildningar inom natur, turism och friluftsliv, vard och omsorg, allméan kurs och méjlighet att
lasa collegearet. | Likends, ca 1 mil sdderut (6ster om Klarélven), finns Forskolan Solbacken.

Kommersiell service kan inrymmas inom centrumomradet, i 6vrigt foreslas ingen forandring.

Trafik

Planomradet ar beldget intill enskild vag- Mattestorpsvagen (Brands ga:3) betecknad som skoglig i
nationella vagdatabasen (Trafikverket). Planomradet nas fran vag 62 (pa ostra sidan av Klarélven), via
Branasbron till vag 957. Vag 957 l6oper i nordsydlig riktning pa vastra sidan av Klaralven, fran Fastnas i
soder till Brands i norr. Fran vag 957 ansluts planomradet via Mattestorpsvdgen (Brandas ga:3). Fran
Brandsbron har befintliga vdgar en hastighetsgrans pa 70 km/h.

Anlaggningsbeslutet for nuvarande vag (Brands ga:3) anger att "vid de tidpunkter pa aret da
vagbanans barighet ar nedsatt /.../ ska anlaggningssamfalligheten ha ratt att avlysa tyngre trafik".
Vagen tolkas darmed i nuldget inte ha sadan standard att tung trafik kan fardas pa den aret om.

| Branas by finns hallplats for Varmlandstrafiks busslinje 211 Varnas-Syssleback-Langflon. Linjen
trafikeras for ndrvarande har under vardagar mellan tva till tre tillfallen (beroende pa riktning) pa
morgon/férmiddag och tre tillfillen p& eftermiddag med vissa avvikelser. Aven under helger
forekommer stopp vid hallplatsen pa eftermiddagar.
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Figur 29: Kartutdrag ur Trafikverkets Nationella vigdatabas. Grén markering visar enskild vdghdllare och réd markering
visar statlig vdghdllare.
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KONSEKVENSER
Natur

Inom foreslaget skidomrade aterfinns identifierat naturvardesobjekt c- holme med visst naturvarde
(naturvardesklass 4). Del av biotopen bedéms kunna komma att paverkas vid ett plangenomférande
da lift och pist planeras att korsa omradet. De ingrepp i naturen som gors vid anldggande av
skidbackar ar dock mycket begransade.

Naturvardesobjekt f med visst naturvarde (naturvardesklass 4) i liten vatmark i ett omrade med yngre
omgivande produktionsskog bedoms komma att paverkas i den mindre del dar gata foreslas, ovrig del
av biotopen beddms sakerstallas genom naturmark (NATUR).

Naturvardesobjekt a, d och b ar beldgna utanfér planomradet. Naturvardesobjekt b ”liten myrmark i
ett landskap med produktionsskog” har undantagits fran planen och ligger hégre upp i terrangen.
Tillfloden till myrmarken bedoms inte komma att paverkas av féreslagen exploatering.

Naturvardesobjekt e foreslas varnas genom bestammelser i planen om markens anordnande och
begransning av markens bebyggande.

Landskapsbild

Paverkan kommer ske genom att naturomrade kommer anldggas och bebyggas. Fér utformning av
Brands syd har utgangspunkt varit att skapa en smaskalighet, variation och en anpassad
exploateringsgrad. | gestaltningsprogrammet som ligger till grund for detaljplanen har placering av
byggnaderna och tomterna i form av gruppering och orientering i landskapet gjorts for anpassning
och mojlighet att uppna rumsskapande kvaliteter. Genom utformnings- och utférandebestammelser
har detaljplanen stravat att efterleva detta och skapa forutsattningar for framtida bebyggelses
gestaltning att anpassas till landskapet. Att undvika stora ingrepp i mark och vegetation inom omradet
ar en del av detta. Genom hoga gestaltningskrav kan detaljplanen bidra positivt till omradets helhet
och skapa en ny samlingspunkt for boende och besdkare i Branas.

Fastigheter och rattigheter

Planen innebar att flertalet nya fastigheter kan bildas inom planomradet, samt att bildande av nya
och andring av befintliga gemensamhetsanldaggningar kan ske enligt beskrivning under
"Genomférandefragor".

Kultur

Fornlamningar
Tva fornlamningar kommer behdva tas bort till féljd av planforslaget samt kommer en 6vrig
kulturhistorisk lamning paverkas.

Miljo
Miljobeddmning och stallningstagande 4 kap. 33b§ PBL (2010:900)

Med utgangspunkt i undersdkning om betydande miljépaverkan gér kommunen bedémningen att ett
genomfdérande av detaljplan for Branas syd ej medfér betydande miljopaverkan enligt MB kap 6. En
strategisk miljébedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt MB kap 6 §9-19 bedéms darmed
inte behova goras.
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Dagvatten

Genomférande av dagvattenhantering i omradet ska ske utan negativ paverkan pa de hydrologiska
forhallandena. Fordréjning och rening inom planomradet foreslas i huvudsak ske inom 6ppna
dikeslésningar och andra lokala |6sningar med sedimentation innan vidare avledning. Avledning
foreslas ske genom befintliga avrinningsvagar. Befintliga avrinningsvagar innebér att dagvatten leds
(fordrojs och renas) for att slutligen avrinna i vagtrummorna i huvudgatan, i utkant av planomradet
Osterut. Vagtrummorna kommer formodligen behdva bytas ut vid ombyggnation av gatan, men
foreslas ersattas i samma lage. Nytt lage kravs for trummorna inom den forsta vagstrackan som ska
dras om, vilket har beaktats i planutformningen och som beddmts kunna ersattas vid befintliga
avrinningsvagar.

Dagvattenanldggningen (inkluderat erosionsskydd vid trummornas in- och utlopp) bedéms kunna
genomfdras inom foreslagen markanvandning pa bada sidor av gatan vilket innefattar saval allman
plats som kvartersmark (generell (E) eller preciserad (E;) teknisk anlaggning). Genom bestammelse
om markens anordnande som lyder att marken ska vara tillganglig for férdréjning av olika volymer
dagvatten (ns-ng), samt villkorsbestimmelse for marklov inom skidomradet (a1 och az) sdkerstélls att
de huvudsakliga dagvattenanlaggningarna genomfors. | exploateringsavtalet sakerstélls ytterligare att
utférande och dimensioner sker i enlighet med den systemlésning och med motsvarande effekter
som redovisas i dagvattenutredningen (Sweco 2025) samt att [6sningen inte innebér att funktionen pa
Trafikverkets vagtrummor under vag 957 férsamras. Dimensionering av vagdiken sakerstalls vid
gatuutformning.

Utifran ovan tillses att erforderlig dagvattenanlaggning genomfors enligt det utférande som kravs for
att sdkerstalla en langsiktigt hallbar hantering av avloppsvatten och erosionsskyddad avledning fran
planomradet.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Klaralven Vingang

| dagvattenutredningen (Sweco 2025) beskrivs att exploatering av planomradet innebar att
belastningen av féroreningar och suspenderade @mnen till vattenférekomsten dkar. | férhallande till
vattenforekomstens storlek ar 6kningen av belastningen obetydlig sett till hela vattenférekomsten.
Den foreslagna systemldsningen kommer att begransa paverkan fran fororeningar och suspenderade
dmnen.

Planomradet utgdr endast ca 0,01 % av recipientens avrinningsomrade. Det dagvatten som genereras
inom planomradet féreslas primart fordréjas i meandrande diken, makadamstrak och
fordréjningsytor som utjamnar floden och minskar sedimentbortférsel. Fran planomradet féreslas
dagvattnet ledas ut i recipienten via befintliga naturliga flédesvagar. Belastningen av fororeningar fran
planomradet kommer inte att riskera en forsamring av statusen for kvalitetsfaktorerna naringsamnen
eller sarskilda férorenande dmnen i vattenférekomsten, eller att ett gransvarde for ndgon av de
prioriterade @mnena under kemisk status dverskrids. Enligt systemldsningen foreslas funktionen av
befintliga lagstrak bevaras som sekunddara avrinningsvdgar inom planomradet. Darmed kommer det
befintliga vattenflodet att foérdelas pa ungefar samma satt till samma mynningar som idag. Risken att
en storre andel suspenderade @mnen och fororeningar koncentreras till en eller tvd mynningar
undviks.

60



Utover detta innebar den foreslagna systemldsningen att vattenflodet mot Klardlven Vingang inte
Okar for upp till ett 20-ars regn. Dagvatten kommer att fordrojas inom planomradet, vilket ocksa
medfor en reningseffekt som begransar belastningen av fororeningar till Klardlven Vingdngen. Genom
att rena dagvattnet berdknas samtliga studerade amnen (se dagvattenutredningen) underskrida
foreslagna riktvarden.

Den begransade 6kningen av belastningen av féroreningar och suspenderade d@mnen till
vattenforekomsten fran planomradet bedoms inte riskera att paverka biota i vattenférekomsten
nedstroms de mindre vattendragens mynningar. Statusen for de biologiska kvalitetsfaktorerna,
framfor allt bottenfauna och fisk, bedoms darmed inte riskeras.

Den lilla och lokala paverkan pa vattenférekomsten Klaralven Vingang som planomradet innebar,
bedoms inte innebara oftillaten forsamring av kemisk status, ekologisk status eller status for de
kvalitetsfaktorerna som ingar under ekologisk status. Planomradet bedéms inte heller riskera att
dventyra uppnaendet av vattenforekomstens miljokvalitetsnormer. Forutsatt att den foreslagna
systemlosningen utfors som beskrivits, eller motsvarande, och att skyddsatgarder vidtas i byggskedet,
ar den sammanvagda bedomningen att planomradet kan anldggas och drivas utan en otillaten
forsamring av ekologisk eller kemisk status eller ett dventyrande av miljokvalitetsnormer for
vattenforekomsten Klaralven Vingang. Att erforderliga atgarder for langsiktigt hallbar hantering av
dagvatten genomfors sakerstalls genom planbestammelser om markens anordnande samt villkor for
lov (ns-ng samt a; och az) samt genom exploateringsavtal mellan Torsby kommun och exploatoér.

Likenas-Syssleback
Ett vattendrag som rinner fran planomradet rinner 6ver en liten del av grundvattenférekomsten
Likends—Syssleback over en stracka pa cirka 100 m.

Den lilla och lokala paverkan som planomradet innebar, bedéms inte riskera paverka
grundvattenforekomstens kemiska status lokalt dar vattendraget fran planomradet rinner 6ver
grundvattenférekomsten. Forutsatt att den féreslagna systemlésningen utfors som beskrivits och
skyddsatgarder vidtas i byggskedet d4r den sammanvagda bedémningen att planomradet kan anldggas
och drivas utan en otillaten férsamring eller ett dventyrande av kemisk status for
grundvattenférekomsten Likends—Syssleback.

Att erforderliga atgarder for langsiktigt hallbar hantering av dagvatten genomfors sakerstélls genom
planbestdammelser om markens anordnande samt villkor fér lov (ns-ng samt a; och az) samt genom
exploateringsavtal mellan Torsby kommun och exploator.

Sociala

For positiv effekt for sociala hallbarhet ar det viktigt att beakta att omradet kommer vara tillgangligt
for naturnara upplevelser samt att utveckling sker med ett aret-runt-perspektiv genom utveckling av
frilufts- och rekreationsomrade for samtliga aldrar under arets olika sasonger.

Utvecklingen inom omradet avser dven anpassas for barn/barnfamiljer vintertid. Genom
exploateringen av den bitvis svartillgangliga naturmarken bedomes tillgangligheten i viss man 6ka inom
omradet.

Riksintresse

Naturvard
Omradet for Branas Syd omfattas till stor del av utpekat riksintresse for naturvard for Klaralven-
Sunnemodalen enligt 3 kap. 6§ MB. Riksintresset beskrivs under kapitlet "Planeringsférutséttningar".
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Planomradet ar inte beldget inom ett utpekat delomrade. Naturvardesinventering har genomforts i
omradet som underlag for det fortsatta planarbetet. Omradet beskrivs ligga i en stor morandalgang
ned mot Klaralven och i hela dalgangen finns ett storskaligt skogsbruk i form av mycket stora
kalhyggen och skogsplantager. Omradet ar paverkat fran tidigare skogsbruk i form av stora skiften
med likaldrig skog, gravda backar och diken samt kérvagar.

En viktig faktor i arbetet med planomradets struktur och gestaltningsforslag har varit att visa en hog
grad av hansyn till landskap och anpassning till omradets naturgivna férutsattningar. Vid utarbetande
av planforslaget har hansyn tagits till att varna vegetation och vardefull natur genom att integreras
inom bade pistomraden savil som inom bostads-/stugomraden for att begransa paverkan pa
landskapsbilden. Samtidigt som det skapas miljoer som &ar attraktiva, bade fér boende och besokare.
Bestammelser har foreslagits for att bebyggelsen ska komma att vara féljsam mot terrang och natur
och ta tillvara de forutsattningar som platsen ger. Det 6vergripande konceptet innebar att undvika
stora schaktsldnter, stédmurar och att knyta an till de naturliga materialen i omgivningen vid
fasadutformning och materialval pa bebyggelse.

Vidare ar inte planomradet beldget inom Klarélvens strandzon varpa ingen direkt fysisk paverkan pa
dlven kommer ske. Planomradet har ocksa avgransats bort fran de inventerade naturvarden i den
vastra sluttningen (ovan planomradet). Paverkan pa utpekade riksintresset och hansyn till utpekade
lokala naturvdrden har sammantaget hanterats vidare i planarbetet vilket gor att paverkan bedéms
som liten.

Friluftsliv
Ett omfattande omrade (ca 8900 ha) runt Brands ar utpekat som riksintresse for friluftslivet, enligt 3
kap 6§ MB.

En utveckling av befintlig anlaggning inom Branas Syd bedéms kunna ligga i linje med utpekade
varden i riksintresse avseende forutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed berikande
upplevelser. Utvecklingen har tagit hansyn till vardet for berikande upplevelser i naturmiljo.
Aktiviteter som beskrivs kunna utdvas inom riksintresseomradet, t.ex. vandring och strévande, langd-
och utforsakning, bar- och svampplockning och naturupplevelser bedéms i delar kunna starkas i andra
delar fortsatt kunna utféras inom del av planomradet eller ndromradet.

En utveckling av befintlig anldggning inom Branads Syd beddms kunna genomféras med stor hansyn till
befintliga varden vilket medfér en positiv paverkan pa riksintresset.

Rorligt friluftsliv

Omradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet for Klaralven enligt 4 kap. MB.

En utveckling av befintlig skidanlaggning i Brands inom Branas Syd beddms kunna ligga i linje med
varden for det rorliga friluftslivet och riksintresset. Genom att varna vegetation och vardefull natur
som integreras inom bade pistomraden saval som inom bostads-/stugomraden for att begréansa
paverkan pa landskapsbilden, samtidigt som det skapas miljéer som &r attraktiva, bade for boende
och besdkare beddms utvecklingen kunna ske med hansyn till riksintresse for det rérliga friluftslivet.

Skyddade vattendrag

Ingen paverkan bedoms ske med anledning av planférslaget.

Natura 2000

Klardlven, dvre delen utgér omrade for riksintresse for Natura 2000 habitatdirektivet.
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Planomradet omfattar inte Natura-2000 omradet varpa nagon direkt paverkan pa Klaralven, évre
delen inte kommer ske till f6ljd av planen. Planférslaget har utformats for att dven undvika indirekta
effekter pa det skyddade omradets utpekade naturtyper och livsmiljéer for de skyddsvarda arter som
forekommer i omradet.

Som beskrivs under rubriken ”Miljékvalitetsnormer- Vatten” sa utgor planomradet endast ca 0,01 %
av recipientens avrinningsomrade. Vid kraftiga regn idag beddéms viss infiltration kunna ske i marken,
men i huvudsak avleds vattnet via utpekade flodesvagar. Efter exploatering kommer flédet att 6ka,
men med foreslagna l6sningar kommer dagvattenflodet att fordrojas upp till ett 20-arsregn.

Systemldsning for dagvatten foreslas primart utféras genom avledning och fordréjning i meandrande
diken, makadamstrak och fordréjningsytor som utjamnar floden och minskar sedimentbortforsel.
Fran planomradet foreslas dagvattnet ledas ut i recipienten via befintliga naturliga flédesvagar och
inte tillféras ytterligare vattenmangd mot dagslaget. Kopplat till MKN bed6ms belastning av
féroreningar fran planomradet inte riskera en forsdmring av statusen for kvalitetsfaktorerna
naringsamnen eller sarskilda fororenande dmnen i vattenférekomsten, eller att ett gransvarde for
nagon av de prioriterade &mnena under kemisk status 6verskrids.

Enligt systemldsningen foreslas nuvarande rinnvagar och mindre vattendrag bevaras: befintliga
lagstrak bevaras som sekundara avrinningsvagar inom planomradet. Darmed kommer det befintliga
vattenflodet att fordelas pa ungefar samma sétt till samma mynningar som idag. Risken att en storre
andel suspenderade dmnen och féroreningar koncentreras till en eller tva mynningar undviks.

Utan atgarder kan dock en liten lokal effekt uppsta dar de mindre vattendragen mynnar ut i
vattenforekomsten. Framfor allt kan en 6kad belastning av suspenderade @mnen orsaka grumling i
rinnvagarna och de mindre vattendragen, och grumlande partiklar kan eventuellt sedimentera lokalt
nedstréms mynningarna i Klardlven. Okad sedimentation av grumlande partiklar kan p&verka
livsmiljoer for biota i vattenférekomsten.

Atgarder foreslas darmed i plankartan (genom markanvandning erosionsskydd, bestimmelse om
erosionsskydd i slanter inom kvartersmark, bestimmelser om markens anordnande samt om villkor
for lov) och upptas i exploateringsavtalet. P3 sa vis tillses att erforderlig dagvattenanlaggning
genomfors enligt det utférande som kravs for att sdkerstélla en langsiktigt hallbar hantering av
avloppsvatten och erosionsskyddad avledning fran planomradet. Detta for att minska risken for
erosion som skulle kunna ge upphov till slamstrémmar och leda till grumling i vattendraget, vilket i sin
tur skulle kunna paverka livsmiljéerna och bevarandet av de utpekade arterna i Natura 2000-
omradet.

De dammen som foreslas i diken for att kunna bromsa upp vattenfléden utgér endast mindre
upphdjningar om ca 0,5 m férslagsvis av sten och vattenhastigheterna forvantas ej bli sa hoga att
dammena riskerar att spolas bort.

Inom skidomradet regleras att inom minst 35% av marken ska vegetation finnas. Vegetation avser
skog och buskar. Bibehallande av skog inom lift- och pistomraden skapar ytterligare forutsattningar for
minskad risk for slamstrommar.

Om det i framtiden skulle ske en ytterligare exploatering av Branads syd, ovanliggande den aktuella
detaljplanen, kommer det tillskapade dagvattenflodet med behov av férdréjning och rening ske inom
det framtida exploateringsomradet, och darefter kunna avledas via avrinningsvagar/diken inom
aktuellt planomrade och vidare till Klardlven. Fragor kring viarden och hdnsyn sasom en hallbar
hantering av dagvatten, skydd mot stérningar och paverkan pa skyddade omraden kommer dven da
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behdéva hanteras inom ramen for kommande planarbete for en sadan ytterligare exploatering.
Darmed syns det inte finnas nagon risk att fragan om bedémning av konsekvenser pa Natura 2000
inte bevakas vid en framtida eventuell ytterligare exploatering av Branas syd.

Med hansyn till planforslagets utformning och forslag till atgarder for en langsiktigt hallbar hantering
av dagvatten, dar sarskild vikt laggs vid att fortsatt avleda dagvatten till befintliga, flertalet
avrinningsvagar och undvika erosion, samt foreslar en systemlésning med mojlighet till fordréjning
och rening, bedoms ett genomférande kunna ske utan att medféra negativa konsekvenser pa
Klardlven, ovre delen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Skogsbruk

Det skogsbruk som bedrivits inom planomradet kommer att paverkas genom att marken ianspraktas
for annan anvandning. Markagare ar exploator for detaljplanen varpa ingen intressekonflikt bedéms
uppsta och heller inte paverkan pa ett rationellt skogsbruk.

Trafik

| nordost foreslas ny stracka for befintlig vag for att mojliggora for utveckling av centrumomradet,
vilket innebar att vagen (del av Branas ga:3) kommer att dras langre mot nordost och ratas ut mot
nuldget. Planforslaget innebdar vidare nya gatuanslutningar till enskilda vagar Branas ga:3 och vag som
utgjort Brands ga:62. Gang och cykelvdg anordnas inom omradet, vilket mojliggor for mer trafiksakra
forflyttningar.

Den huvudsakliga trafiken till planomradet bedéms ske under hogsdsong for skidakning. Utifran
exploatorens erfarenheter och statistik 6ver anlaggningen i Branas har det reella utfallet varit en ca
75% beldggning som mest. Utifran tidigare erfarenhetsmassig bedéomning av trafik i detaljplanen for
Notasen (laga kraft 2023-03-28) gors en liknande bedomning for Branas syd. En anldggning pa ca
5000 baddar férdelat pa ett séllskap om 5 personer i snitt inkl. trafik fran anldggningens personal
under hogsasong och dagar da stugbyten sker, skulle da som mest generera ca 2000 fordon. Under
lagsasong forsvinner nastintill all denna trafik. Branas syd angors fran vag 62 via Branasbron, vag 957
och Matetstorpsvagen. Brandsgruppen kommunicerar aktivt mot sina besdkare att anvdanda denna
anslutning som innebér att trafiken leds via den Ostra sidan av Klaralven fram till Brandsbron.
Trafikbkning utifran ovan férvantas berora det statliga vagnatet. Huvuddelen av den tillkommande
trafiken forvantas komma sdderifran via vag 62. Trafikforbattrande atgarder ar pa gang vid
Varnaskorset (Stollet) genom bla. byggande av en cirkulationsplats, vilket bedoms komma att vara till
fordel for trafiken till Branas.

Skulle det kravas ytterligare atgarder kan tydligare skyltning pa vagarna och eventuella motesplatser
langs vagen pa vastra sidan diskuteras med Trafikverket.

Sammantaget beddms trafikalstringen kunna hanteras genom befintligt vagnat samt ny foreslagen
gatustruktur.

Teknik

Vid ett plangenomférande kommer Nackans energis hogspanningsledning som ar beldgen i omradets
nordostra del till vis del att behdva flyttas da den hamnar i konflikt med foreslagen byggratt for
bostdader samt parkering och aktivitetsyta. Resterande del av ledningen hamnar inom féreslagen
gatumark. Forslagsvis flyttas ledningen sa att den i sin helhet forlaggs i gatumarken. Ytterligare
transformatorstationer férvantas kravas for elférsorjningen av ny bebyggelse och anlaggning.
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Utbyggnad av fibernat forvantas bli aktuellt till planomradet.

Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningsnat kommer ske i omradet. Anlaggningen foreslas
anslutas till kommunalt renings- och vattenverk. Alternativ for anslutning diskuteras mellan

exploatérer och Torsby kommun parallellt med planarbetet.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till regleringar

Allman plats
GATA- Gata

Markanvandningen regleras for att skapa en férbattrad gatustruktur och forbindelser till ny
kvartersmark inom omradet. Detta motiveras av planens syfte genom att skapa nya omraden for
boende och centrum samt att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar [ampad
for andamalet med héansyn till bl.a. mojligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap.5§) samt att framja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder (PBL 2 kap.3§).

(GATA;)- Gata under skidbro. Avgrinsas vertikalt uppat till meter dver angivet nollplan

Markanvandningen regleras for att skapa en férbattrad gatustruktur och forbindelser till ny
kvartersmark inom omradet. Detta motiveras av planens syfte genom att skapa nya omraden for
boende och centrum samt att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar [ampad
for andamalet med hansyn till bl.a. moéjligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap.5§) samt att framja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grénomraden och
kommunikationsleder (PBL 2 kap.3§).

GCVAG- Gang- och cykelvig

Markanvandningen regleras for att skapa gang- och cykelforbindelser mellan ny kvartersmark och
befintligt bostadsomrade och anldaggning. Detta motiveras av planens syfte genom utveckling av
befintlig bes6ksanlaggning inom Brandas och att framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap.3§).

NATUR- Natur

Markanvandningen regleras for att vdrna en vegetationsavgransning mellan bostdderna och
skidomrade, samt att sakerstalla kopplingar mellan gata och skidomrade. Detta motiveras av planens
syfte genom utveckling av befintlig besoksanlaggning inom Branas och att omradets utformning ska
vara foljsam mot terrdng och natur och framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap.3§), samt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap.68§)

NATUR- Natur (inom centrumomradet)

Markanvandningen regleras for att sakerstélla hantering av dagvatten sa att ny bebyggelse och
infrastruktur inte riskerar att ta skada av avrinnande vatten och att hansyn tas till miljo- och
klimataspekter, samtidigt som en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
omradet framjas. Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att mojliggora for tillhérande
tekniska anlaggningar och att med hansyn till bl.a milj6- och klimataspekter framja en andamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gréonomraden och
kommunikationsleder (PBL 2 kap. 3§).
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SKYDD- Erosionsskydd

Markanvandningen regleras for att sakerstalla mark for skyddsatgard i form av erosionsskydd. Detta
motiveras av planens syfte genom att mojliggéra en utveckling av befintlig besdksanlaggning samt nya
omraden for boende och centrum och att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
[ampad for andamalet med hansyn till risken for erosion (PBL 2 kap. 58§).

Kvartersmark
B- Bostader

Markanvandningen regleras for att mojliggora for en utveckling av ytterligare bostader i olika
delomraden inom planomradet. Detta motiveras av planens syfte genom utveckling av befintlig
besdksanlaggning inom Branas, genom nya omraden for boende och frdmja en dndamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder (PBL 2 kap.3§) och att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

C- Centrum

Markanvandningen regleras for att mojliggora for kommersiell service i omradet. Detta motiveras av
planens syfte genom utveckling av befintlig bes6ksanlaggning och nya omraden fér centrum och
framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder (PBL 2 kap.3§), samt att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

E- Tekniska anlaggningar

Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for miljostationer och andra nédvandiga tekniska
anlaggningar i omradet. Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggora tillhérande tekniska
anlaggningar och att ny bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 58).

E;- Mindre tekniska anldggningar som inte forsvarar omradets anvandning som skidomrade i mer
an marginell man

Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for nédvandiga mindre tekniska anlaggningar i
omradet. Detta motiveras av planens syfte genom att maojliggora tillhérande tekniska anldggningar
och att ny bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till méjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 58§).

E,- Transformatorstation

Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for nédvandiga tekniska anldaggningar i omradet.
Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggora tillhérande tekniska anlaggningar och att ny
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med hansyn till
mojligheterna att ordna elektronisk kommunikation (PBL 2 kap. 58).
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N;- Skidomrade

Markanvandningen regleras for att mojliggora for en utveckling av befintlig skidanlaggning och koppla
samman Brandas syd med befintlig anlaggning i nord- och vastlig riktning. Detta motiveras av planens
syfte genom att mojliggora nytt skidomrade med pister och liftar och att ny bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

N,- Skidbro

Markanvandningen regleras for att mojliggora for en utveckling av befintlig skidanlaggning och koppla
samman Branas syd med befintlig anlaggning i nord- och vastlig riktning. Detta motiveras av planens
syfte genom att maojliggora nytt skidomrade med pister och liftar och att ny bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

P-Parkering

Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for samlad parkering till omradets centrum,
bostdder och skidomrade. Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggéra fér en utveckling av
befintlig besdksanlaggning och med hansyn till trafikforsérjning och behovet av en god trafikmiljo
(PBL 2 kap. 68).

P:- Markparkering, ej parkeringshus

Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for samlad parkering dar det inte bedoms lampligt
med parkeringshus for att mojliggora parkeringsplatser till omradets centrum, bostdder och
skidomrade. Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggéra for en utveckling av befintlig
besdksanlaggning och med hansyn till trafikforsérjning och behovet av en god trafikmiljo (PBL 2 kap.
68).

R;- Skidanlaggning

Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for vaffelstuga i toppen av skidomradet. Detta
motiveras av planens syfte genom att mojliggora for en utveckling av befintlig besdksanlaggning och
nytt skidomrade med pistar, lifter, tillhorande tekniska anlaggningar och byggnadsverk och att ny
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

R»- Aktivitetsyta

Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for aktivitetsyta sdsom pumptrackanlaggning.
Detta motiveras av planens syfte genom att maojliggora for en utveckling av befintlig besdksanlaggning
och nytt skidomrade med pistar, lifter, tillhérande tekniska anlaggningar och byggnadsverk och att ny
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens nyttjiande
(:::::) Marken far inte forses med byggnadsverk

Regleringen inom skidomrade gors for att begréansa mojligheten att placera byggnadsverk i konflikt
med naturvarde. Bestimmelserna motiveras av planens syfte genom att mojliggdra en utveckling av
befintlig besoksanlaggning inom Brandsomradet och att uppna en god anpassning och hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 6§).

(:::::) Marken far inte férses med byggnadsverk (kombinerat med markreservat fér allminnyttiga
underjordiska ledningar. Avgransas av bade egenskapsgrins och sekundar egenskapsgrans)

Regleringen gors for att sdkerstélla laget av allmannyttig infrastruktur i omradet. Bestammelsen
motiveras av att vid planlaggning ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &ar
lampad for andamalet med hansyn till jord- och bergforhallanden och mgjlighet att ordna
vattenforsorjning och avlopp (PBL 2 kap. 58).

(:::::) Marken far inte férses med byggnadsverk (inom PER,)

Regleringen inom mark fér parkering, teknisk anlaggning och aktivitetsyta gors for att sdkerstélla ett
byggnadsfritt avstand och ge en distans till bostadsmarken vasterut vid en framtida exploatering.
Bestdammelserna motiveras av planens syfte att mojliggéra en utveckling av befintlig
bestksanlaggning samt framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, grénomraden och kommunikationsleder enligt (PBL 2 kap. 3§).

61- Marken far endast férses med enklare byggnadsverk sasom kiosk, toaletter, lekanldggning eller
motsvarande

Regleringen gors for att begransa mojligheten att placera byggnadsverk i konflikt med syftet att halla
en O6ppen och tillganglig yta. Regleringen inom parkering gors for att bebyggelse inte ska placeras i
direkt anslutning till bostadsmark. Bestammelserna motiveras av planens syfte genom att mojliggora
en utveckling av befintlig bestksanldggning inom Brandsomradet och att uppna en god anpassning
och hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

0,- Marken far inte forses med byggnad

Regleringen gors for att begransa mojligheten att uppfora komplementbyggnad och samtidigt
mojliggora for enklare byggnadsverk sdsom pool. Bestimmelserna motiveras av planens syfte att
mojliggdra en utveckling av befintlig besdksanlaggning och nya omraden for boende, samt fraimja en
dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder enligt (PBL 2 kap. 3§).

63- Marken far endast férses med spaanldggning

Regleringen inom bostadsmark gors for att mojliggdra specifika komplementbyggnader som ar till for
spaanlaggning (sasom bastu, relaxutrymme, omkladningsrum med duschar eller liknande) utan att
mojliggbra for huvudbyggnad eller andra former av komplementbyggnader. Bestimmelserna
motiveras av planens syfte att mojliggdra en utveckling av befintlig bestksanlaggning och nya
omraden for boende, samt framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder enligt (PBL 2 kap. 3§).
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Byggnaders anvindning
s1- Endast 150 kvadratmeter av byggnad far anvindas fér centrumandamal

Regleringen gors for att begransa arean for centrumandamal inom en byggnad. Bestammelsen
motiveras av planens syfte att mojliggora for nya omraden for boende och centrum fér utveckling av
befintlig besoksanlaggning inom Brandsomradet och samt att uppna en god anpassning och hansyn
till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 6§).

Minsta fastighetsstorlek
di- Minsta fastighetsstorlek ar 600 m2

Regleringen gors for att begrénsa antalet fastigheter som kan skapas inom del av planomradet.
Bestammelsen motiveras av planens syfte att mojliggora for ny bebyggelse inom Brandsomradet och
att uppna en god anpassning och hénsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

Hojd pé byggnadsverk

hi- Hogsta nockhojd ar 5 meter

h,- Hégsta nockhéjd ar 9 meter

hs- Hogsta nockhdjd ar 10 meter

hs- Hégsta nockhéjd ar 11 meter

hs- Hégsta nockhéjd ar 14 meter

he- Hogsta nockhdjd ar 16 meter

h;- Hégsta nockhéjd ar 18 meter

hs- Hogsta totalh6jd pa byggnadsverk som inte utgér byggnad dr 22 meter

Reglering av hojd pa byggnadsverk gors for att sdkerstélla utformningen av ny bebyggelse.
Bestammelsen motiveras av planens syfte att mojliggora for ny bebyggelse och att uppna en god
anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

Markens anordnande och vegetation
n;- Naturvérde liten sluttande myrmark ska varnas

Regleringen gors for att undvika intrang i naturvarde i skidomradet. Bestimmelsen motiveras av
planens syfte genom att mojliggora for nytt skidomrade och samtidigt uppna en god anpassning och
hansyn till naturvarden pa platsen (PBL 2 kap. 68§).

n,- Marken ska anordnas som skidtorg

Regleringen gors for att sakerstalla att marken utformas med karaktar och funktionen av skidtorg.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte genom utveckling av befintlig besdksanlaggning inom
Brandsomradet och att framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, grénomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap.38§).
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nsz- Markparkering ska anlaggas med genomslapplig belaggning for fordréjning och rening av
dagvatten

Regleringen gors for att sdkerstélla hantering av dagvatten sa att ny bebyggelse och infrastruktur inte
riskerar att ta skada av avrinnande vatten och att hansyn tas till miljo- och klimataspekter, samtidigt
som en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av omradet framjas.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte genom att mojliggora for tillhérande tekniska anldaggningar
och att med héansyn till bl.a miljo- och klimataspekter framja en dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap.

38).

ns- Minst 35 procent av marken ska vegetation finnas och inom denna del far trdd endast fillas om
det ar sjukt eller skadat. Erforderliga skotselatgarder i form av gallring och r6jning far ske

Regleringen gors for att sdkerstélla att utformningen av skidomradet sker med hansyn till
landskapsbilden och hantera avrinnande vatten. Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att
mojliggora for nytt skidomrade med pistar, liftar, tillhérande tekniska anlaggningar och byggnadsverk
samt att omradets utformning ska ske med anpassning till landskapsbild och vara féljsam mot terréng
och natur, samt att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§) och att med hansyn
till bl.a milj6- och klimataspekter fraimja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap. 3§).

ns- Marken ska vara tillganglig fér fordrojning av minst 30 kubikmeter dagvatten
ne- Marken ska vara tillganglig fér fordrojning av minst 37 kubikmeter dagvatten
n;- Marken ska vara tillganglig fér fordrojning av minst 66 kubikmeter dagvatten
ns- Marken ska vara tillganglig for fordrojning av minst 84 kubikmeter dagvatten
ne- Marken ska vara tillganglig fér fordrojning av minst 1660 kubikmeter dagvatten

Reglering av att marken ska vara tillganglig for fordrojning gors for att sakerstalla hantering av
dagvatten sa att ny bebyggelse och infrastruktur inte riskerar att ta skada av avrinnande vatten och att
hansyn tas till miljo- och klimataspekter, samtidigt som en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av omradet framjas. Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att
mojliggdra for tillhorande tekniska anlaggningar och att med hansyn till bl.a miljoé- och klimataspekter
framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grénomraden
och kommunikationsleder (PBL 2 kap. 3§).

Markreservat for allmédnnyttiga éndamal
u;- Markreservat fér allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Regleringen gors for att sékerstélla laget av allmannyttig infrastruktur i omradet. Bestammelsen
motiveras av att vid planlaggning ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till jord- och bergférhallanden och majlighet att ordna
vattenforsorjning och avlopp (PBL 2 kap. 58).

Placering

p1- Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad far
sammanbyggas 6ver fastighetsgrins. Fristdende komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter
fran fastighetsgrins
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Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av nya fastigheter sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att omradets utformning ska ske med anpassning till landskapsbild
och vara foljsam mot terrdng och natur, samt att uppna en god anpassning och hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

p2- For friliggande en- och tvabostadshus ska huvudbyggnad placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrians. Komplementbyggnad far sammanbyggas 6ver fastighetsgrans. Fristaende
komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréans

Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av nya fastigheter sker med hansyn till
landskapsbilden och begrénsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestammelsen
motiveras av planens syfte genom att omradets utformning ska ske med anpassning till landskapsbild
och vara foljsam mot terrang och natur, samt att uppna en god anpassning och hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

Sténgsel, utfart och annan utgang
linjesymbol- Utfartsférbud

Regleringen gors for att forhindra trafikrorelser i olampliga lagen med hansyn till trafiksdakerhet.
Bestdammelsen motiveras av planens syfte genom utveckling av befintlig beséksanlaggning inom
Brandsomradet och att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hansyn till mojligheten att ordna trafik samt risken f6ér olyckor (PBL 2 kap.58).

Utformning
fi- Endast friliggande en- och tvabostadshus

f,- Hogsta antal vaningar ar tva
fs- Hogsta antal vaningar ar tre
fi- Hogsta antal vaningar ar fyra

fs- Sammanhadngande bebyggelse ska ges en visuell uppdelning genom variation i form, farg eller
material pa den ldngsta fasaden mot gata

fe- Tomten ska utformas med hansyn till markens befintliga lutningsforhallanden.

f;- Fasadkulér far endast utgoéras av naturliga nyanser av tritoner, brun, gra, svart, gron eller réd
kulér. Vindskivor, grund och knutbrador far ej vara av vit kulor. Kulor pa sockel ska harmoniera med
ovrig fasadkulor. Fasadsten tillats i naturlig kulor

fs- Fasadbeklddnad ska vara i tramaterial. P upp till 20 procent av byggnadens fasad tillats
fasadsten. Fonster regleras inte

fo- Fasadbekladnad ska vara i tra- eller trdliknande material. P upp till 20 procent av byggnadens
fasad tillats fasadsten. Fonster regleras inte

f10- Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak. Skarmtak och enstaka byggnadsdelar tillats ha
annan takform

f11- Tak ska vara av ej blanka, ej reflekterande material. Solcellspaneler tillats
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Reglering av utformning gors for att sakerstalla anpassad utformning av ny bebyggelse. Bestammelsen
motiveras av planens syfte att mojliggora for ny bebyggelse genom att omradets utformning ska ske
med anpassning till landskapsbild och vara féljsam mot terrang och natur, samt uppna en god
anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

Utnyttjandegrad
e;- Storsta byggnadsarea dr 10% av fastighetsarean inom egenskapsomradet

e,- Storsta byggnadsarea 15% av fastighetsarean inom anvindningsomradet

es- Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom egenskapsomradet

e;- Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom anviandningsomradet.
es- Storsta byggnadsarea ar 35% av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
ee- Storsta byggnadsarea dr 35% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
e,- Storsta bruttoarea ar 40% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

es- Storsta bruttoarea dr 45% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

eo- Storsta byggnadsarea dr 50% av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
e10- Storsta byggnadsarea ar 55 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet
e1;- Stérsta byggnadsarea dr 60% av fastighetsarean inom egenskapsomradet
e1,- Storsta byggnadsarea dr 60% av fastighetsarean inom anvandningsomradet
e13- Storsta byggnadsarea dr 65% av fastighetsarean inom anvandningsomradet
e1s- Storsta byggnadsarea per byggnad ar 40 kvadratmeter undantaget byggnader for liftstationer

e1s- Storsta bruttoarea dr 30% av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Garage eller carport
pa maximalt 20 kvadratmeter byggnadsarea per bostad far uppforas darutover

e16- Storsta bruttoarea dr 35% av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Garage eller carport
pa maximalt 20 kvadratmeter byggnadsarea per bostad far uppforas darutéver

Reglering av utformning gors for att sakerstalla anpassad utformning av ny bebyggelse. Bestammelsen
motiveras av planens syfte att mojliggora for ny bebyggelse genom att omradets utformning ska ske
med anpassning till landskapsbild och vara féljsam mot terrang och natur, samt uppna en god
anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

Villkor for lov
a:- Marklov far inte ges for dndring av markens nivaer férrin dagvattenanlaggning for att hantera
floden inom skidomradet har kommit till stand.

Regleringen gors for att sdkerstélla att erforderlig dagvattenanlaggning har genomforts enligt det
utférande som kravs for att sdkerstélla en langsiktigt hallbar hantering av avloppsvatten (dagvatten)
dar kommunen inte ar huvudman inom detaljplan och erosionsskyddad avledning fran planomradet.
Bestdammelsen motiveras av planens syfte genom att mojliggora for utveckling av befintlig
besdksanlaggning inom Brandsomradet genom nytt skidomrade med pistar, liftar, tillhérande tekniska
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anlaggningar och byggnadsverk, samt nya omraden fér boende och centrum, samt magjligheten att
ordna avlopp och att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad fér andamalet
med hansyn till risken fér olyckor, dversvamning och erosion (PBL 2 kap. 58§).

ax- Marklov far inte ges for dndring av markens nivaer forran diken for dagvattenavledning i
centrumomradet samt viagdike langs huvudgata och vigtrummor med erosionsskydd har kommit
till stand.

Regleringen gors for att sakerstalla att erforderlig dagvattenanlaggning har genomforts enligt det
utférande som kravs for att sdkerstdlla en langsiktigt hallbar hantering av avloppsvatten (dagvatten)
dar kommunen inte ar huvudman inom detaljplan och erosionsskyddad avledning fran planomradet.
Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att maojliggora for utveckling av befintlig
bestksanlaggning inom Brandsomradet genom nytt skidomrade med pistar, liftar, tillhérande tekniska
anlaggningar och byggnadsverk, samt nya omraden fér boende och centrum, samt mdgjligheten att
ordna avlopp och att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér dndamalet
med hansyn till risken fér olyckor, dversvamning och erosion (PBL 2 kap. 58§).

Egenskapsbestammelser for all allmén plats
Huvudmannaskap- Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen

Regleringen om huvudmannaskap gérs med hansyn till att det sedan tidigare av tradition har funnits
enskilt huvudmannaskap i omradet samt att bebyggelsen som planforslaget medger i huvudsak
forvantas nyttjas for tillfalligt boende. Bestdmmelsen motiveras av att planlaggning ska syfta till att
mark anvands for de &ndamal som omradena ar mest lampade foér med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning (PBL 2 kap.2§).

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Skydd mot stérning
Schaktslanter som dr brantare dn 1:4 och fyllningsslanter med naturlig jord som ar brantare an 1:4
ska forse med erosionskydd. Erosionsskydd ska forses med marktiackande vegetation

Regleringen om skydd mot storning for all kvartersmark gors for att undvika risk fér erosion vid
exploatering inom kvartersmark. Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att mojliggora for
nya omraden for boende och centrum, samt att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad fér andamalet med hansyn till risken for olyckor, 6versvamning och erosion (PBL 2 kap.
58).
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