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Vad ar en samradsredogorelse?

Naér ett planprogram eller forslag till ny detaljplan har varit pa samrad ska
kommunen enligt plan- och bygglagen uppratta en samradsredogorelse. I
samradsredogorelsen redovisar och bemoter kommunen inkomna yttranden.
Kommunen redogor for vilka synpunkter som avses beaktas i det fortsatta arbetet
med planforslaget. Redogorelsen avslutas med en sammanfattning om hur
planforslaget andrats infor granskningen.

Hur har samradet gatt till?

Samradshandlingar upprattades och beslut om samrad fattades av Miljo-, bygg-
och raddningsnamnden 2025-05-28 §73.

Till samradshandlingarna hor plankarta, planbeskrivning, undersékning om
betydande miljopaverkan samt fastighetsférteckning. Som underlag till
planforslaget har d@ven geoteknisk PM, naturvardesinventering,
dagvattenutredning och trafikunderlag tagits fram och hallits tillgangliga under
samradsskedet. Underrattelse om samrad har skett enligt sandlista genom utskick
till sakagare (i enlighet med fastighetsforteckning), myndigheter,
intresseorganisationer och foretag/foreningar som kan anses vara berérda av
planforslaget.

Samradshandlingar, exklusive fastighetsforteckningen, har under samradstiden
funnits tillgangliga pa kommunens hemsida: www.torsby.se/pagaende_planering

Samradstiden pagick fran och med 2025-06-15 till och med 2025-09-14.

Inkomna yttranden

I samband med samradet inkom totalt 20 yttranden + en protestlista. Dessa
sammanfattas och beméts pa kommande sidor.

Alla yttranden finns i sin helhet hos kommunen.



Lansstyrelsen Varmland, 2025-09-08

Detaljplanens dverensstammelse med oversiktsplanen

Torsby kommuns 6versiktsplan antogs 2011. I 6versiktsplanens
markanvandningskarta pekas planomradet ut som "annan bebyggelse".
Kommunen anser att detaljplanen gar i linje med 6versiktsplanen.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen 6verensstimmer
med 6versiktsplanen.

Provningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att fragor som ror strandskydd samt héalsa och
sakerhet gallande geoteknik ska l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med
vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Strandskydd

I detaljplanen foreslas att strandskyddet upphévs inom det vattenomrade som
markerats [W1]. Av planbeskrivningen framgar att upphévandet syftar till att
mojliggora uppforandet av tva badbryggor i vattnet, med avsikt att skapa
mojlighet for i- och urstigning fran kanot eller kajak.

Kommunen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att upphava
strandskyddet inom det aktuella vattenomradet, da anldggningarna enligt deras
funktion maste placeras vid vattnet, och behovet av dessa inte kan tillgodoses
utanfor omradet (7 kap. 18 c § tredje punkten miljobalken).

For att tillampa detta skal for bryggor racker det emellertid inte att konstatera att
bryggorna for sin funktion maste ligga vid vattnet. Det maste ocksa klarldggas
vilket behov det finns av att vidta atgarden och om behovet kan tillgodoses pa
nagot annat sétt eller pa annan plats. Bedomningen ska goras utifran
forutsattningarna i det enskilda fallet, och stor restriktivitet galler sarskilt i
omraden som ar tillgangliga for allmdnheten.

For att kunna avgora om det sarskilda skélet for upphdvande av strandskyddet ar
uppfyllt, krdvs en tydlig redogorelse for det intresse som finns av att
anlaggningarna uppfors. Vid en avvagning mot de allménna intressen som
strandskyddet syftar till att tillvarata, bedoms intresset av bryggor som
uteslutande tjanar fritidsindamal typiskt sett som svagt. Lansstyrelsen anser inte
att kommunen i tillracklig grad har motiverat syftet med uppférandet av
bryggorna.

Kommunen behover darfor precisera huruvida bryggorna i forsta hand ar
avsedda att nyttjas av besokare i uthyrningsverksamheten, eller om de dven ar
avsedda att vara tillgangliga for allmanheten. Lansstyrelsen ifragasatter dessutom
om det ar motiverat att uppfora tva bryggor pa platsen, och anser att kommunen
behover motivera behovet av detta.



Kommunens svar pa Lansstyrelsens synpunkter om strandskydd

Torsby kommun har utvecklat motiveringen kring syftet med upphivande av strandskydd
och behovet av bryggor. Det ir viktigt for kommunen att bide besokare till
uthyrningsverksamheten och allminheten har likvirdig tillging till brygganliggning.

Utifran synpunkterna kommer en av bryggorna att tas bort fran planforslaget.

Geoteknik

Lansstyrelsen har skickat kommunens geotekniska underlag till Sveriges
geotekniska institut (SGI) for yttrande. Lansstyrelsen instaimmer i SGI:s
synpunkter.

Utredningen behdver kompletteras sa att den uppfyller detaljerad
utredningsniva. Stabiliteten behover klarlaggas for hela planomradet och
da dven for planerande forhallanden. Hansyn behover tas till permanenta
och tillfalliga laster som tex fyllningar, byggnader, trafik, upplag,
uppstallning av maskiner och fordon med mera.

Slanter som finns utanfor planomradesgransen men som i handelse av ras
eller skred kan paverka ménniskors hélsa och sikerhet inom planomradet
behover inga i utredningen.

Om utredningen visar pa att det kravs atgarder eller restriktioner for att
uppna tillfredsstallande stabilitet behover dessa sdkerstéllas med
bestammelser i plankartan. Mer information om hur geotekniska
sakerhetsfragor kan hanteras i detaljplaneprocessen finns i SGI:s
webbvigledning

I underlaget redovisas zoner som bedoms vara olampliga for bebyggelse.
Kommunen har inte tillrackligt beaktat denna zon i plankartan och
bebyggelse planeras i delar av zonen.

I geotekniska underlaget rekommenderas att strandlinjen
erosionsskyddas. Plankartan sakerstéller inte erosionsskyddande atgarder
och det saknas redovisning om undervattensldnten behover ocksa
erosionsskyddas.

Eventuella atgarder i vattnet forefaller huvudsakligen ligga utfor
planomradesgransen, sa kommunen rekommenderas att se 6ver hur
radighet 6ver vattenomradet kan sdkerstallas, ifall atgarder kommer
behovas.

Kommunen har konstaterat vid inlamnandet av drendet att ”ytterligare
geotekniska utredningar avses utforas infor granskningsskedet.” Lansstyrelsen
instimmer i kommunens bedomning.



Kommunens svar pa Lansstyrelsens synpunkter om geoteknik

Infor planens granskningsskede har kompletterande utredning kring geotekniska
forhdllanden och anpassning av planforslaget utforts.

Se vidare kommentarer till SGI:s yttrande.

Infor granskning har iven klargjorts att vattenomrdidet i planen tillhor fastigheten
Stensgirds Utskog 1:48, vilket innebir att radighet 6ver vattnet finns.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommunens svar pa undersokning om betydande miljopaverkan

Noteras.

Ovriga kommentarer och rad

Naturmiljévarden

Naturmarken utgor en sandig asrygg, med hojdskillnader dér tall dominerar till
stora delar. Enligt framtagen naturvardesinventering (NVI) bedéms naturomradet
langs med stranden som naturvardesklass 4.

Lansstyrelsen har svart att utlasa hur stor utglesning av strandmiljon som kan
komma att ske. Avverkning av trdd som ar grovre dan 70 cm och/eller haltrad over
40 cm i stamdiamter bor hanteras i en anmaélan om samrad enligt 12 kap 6 §
miljobalken. Hansyn behover tas till att storre avverkningar av trad och sly i
strandmiljo med lutning, kan innebéra risker for ras och erosion.

Enligt NVI finns en vatmarksmiljo som bedoms som naturvéardesklass 3.
Lansstyrelsen har svart att utlasa om och hur den paverkas av exploateringen.
Manga arter &r beroende av att det finns en kontinuitet av dessa miljoer. Aven om
det inte har dokumenterats nagra hotade arter med koppling till vatmarken pa
den aktuella platsen, sa utgor omradet en viktig funktion i landskapet for
vatmarkslevande arter och den grona infrastrukturen.

Att omradets vattenhdallande funktion inte paverkas negativt av exploateringen ar
en forutsattning for att kunna bevara kontinuitet av i vatmarken. Kommunen
behover visa hur kantzoner till den utpekade vatmarken sparas.

Kommunen behover fortydliga hur eventuella férekomster av invasiva
fraimmande arter ska hanteras.

Kommunens svar pa Lansstyrelsens synpunkter om naturmiljévarden

Strandmiljons naturliga vegetation kommer inte att utglesas i betydande omfattning och
bedoms dirmed inte komma att visentligt dndra naturmiljon. Det foreslogs redan i



samridet regleras genom en bestimmelse om utokad lovplikt for tridfillning inom
planomridet och nu i granskningsskedet foreslds i stillet allmin plats- natur med
reglering av tridfillning samt bestidmmelse om erosionsskydd.

Vidtmarksmiljon pdverkas inte av planens genomforande. Kommunen har stimt av fragan
med en biolog som beskriver att vitmarksmiljon dr en gammal inskirpt del av dlven som
blivit instingd. Den kommer inte att pdverkas av byggnationen eller ianspriktagandet av
omrddet vister om den dd infiltrationen dr god i omrddet. Tillflode till omridets vitmark
bedoms inte pdaverkas did markvatten inte bedoms komma frin kullen till nigon storre
andel.

Planen har kompletterats med en tydligare beskrivning av ovan.

Invasiva arter regleras inte i detaljplanen. Regelverket kring invasiva arter giller
oberoende av detaljplan.

Kulturmiljévarden

I planbeskrivningen framkommer att det centralt i planomradet finns
kulturhistoriska varden i form av lamningar fran dldre jordkallare och
husgrunder fran det gamla turisthotellet. Har finns d&ven en uppmaning att
”]lamningarna bor utvecklas och tas i bruk.”

Det &r i planbeskrivningen oklart vilken form av utveckling som anses lamplig;
om det galler utveckling av lamningarna som sadana, eller att de tas i bruk som
grunder till nya byggnader. Om uppmaningen grundar sig i en 6nskan att
vidareutveckla de kulturhistoriska vardena bér kommunen 6vervéga att begransa
mojligheten att bygga in husgrunderna. En viss exploatering kan vara rimlig, men
den bor begransas.

I utformningsbestammelsen [f3] framgar bland annat att “tak ska vara av
mattsvart plat, mattsvart tegel eller sedumtak”. Lansstyrelsen ar osaker pa om det
ar svart lertegel som asyftas. Bestaimmelsen kan breddas genom att “mattsvart
tegel” ersatts av “mattsvarta takpannor” for att &ven mojliggora for bade lertegel
och betongtakpannor -om kommunen sa 6nskar.

Kommunens svar pa Lansstyrelsens synpunkter om kulturmiljévarden

I utformningen av planforslaget har avvigningar gjorts bland annat med hinsyn till
kulturmiljovirden, men di omrdidets geotekniska forhdllanden begrinsar mdjligheten att
bygga kommer inte nigon reglering av byggande styras undan husgrunderna di detta
ytterligare skulle medfora en stor begrinsning i planen. Anpassningar till husgrunder kan
fortsatt ske i kommande projektering men grundernas bevarande sikerstills inte i planen.

Bestiammelsen (f3) har dndrats infor granskning.



Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
11 kap. miljobalken (1998:808), Vattenverksamhet

Har uppraknas nagra av de anmalningar och tillstdnd som den aktuella
detaljplanen kan ge upphov till:

e Omradet omfattas av vattenskyddsomrade Lekvattnet 17 FS 1991:29 och
atgarder kan omfattas av dispens eller tillstandsplikt.

e Andring av markens beskaffenhet genom markavvattning omfattas av
tillstandsplikt enligt 11 kap. 13 § miljobalken.

e Anldggande av erosionsskydd kan omfattas av anmalnings eller
tillstandsplikt enligt 11 kap. miljobalken, beroende pa dess yta.

¢ Yt- och grundvattenbortledning omfattas av tillstandsplikt enligt 11 kap. 9
§ miljobalken.

e Om bdckar, vattendrag avses att berdras genom exempelvis markkabel,
vagtrummor mm omfattas detta av en anmaélan enligt 11 kap. 9 a §
miljobalken.

e Bryggor kan vara anmalnings eller tillstdndspliktigt enligt 11 kap.
miljobalken, beroende pa dess storlek. Genom en NVI av bade strand och
vattenomrade behover sakerstallas att det inte forekommer skyddsvarda
arter inom omradet som kan komma att paverkas negativt.

e Bat och bryggor kan beroende pa vilken skyddszon i
vattenskyddsomradet det ar vara reglerat, med tanke pa
petroleumprodukter mm.

Kommunens svar pa Lansstyrelsens synpunkter om kulturmiljévarden

Kommumnen noterar detta och har utifrdn vad som kan vara relevant for planen sett dver
beskrivning av provning enligt annan lagstiftning.

Statens Geotekniska Institut, 2025-08-19

Yttrande 6ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts majlighet att yttra sig 6ver
rubricerad detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska siakerhetsfragor sdsom ras,
skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvdmning.
Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar inte i
var granskning.



SGl:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till bland annat méanniskors hélsa och sakerhet
samt med hénsyn till risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Geoteknisk utredning

En 6versiktlig stabilitetsutredning har utforts i [3]. I berdkningarna har
antaganden gjorts om exempelvis jordlagerfdljd och jordens skjuvhallfasthet.
Markytans geometrier har modellerats 6versiktligt. SGI anser att utredningen
behover kompletteras sa att den uppfyller detaljerad utredningsniva enligt
kriterier i SGI Végledning 8. SGI anser att stabiliteten behover klarldggas for hela
planomradet for befintliga och planerande forhallanden med avseende pa de
permanenta schakter och fyllningar samt laster fran byggnader, trafik, upplag,
uppstéllning av maskiner och fordon etc. som planen medger och som
verksamheten inom planen kan férvintas ge upphov till. Aven slanter som finns
utanfor planomradesgransen men som i handelse av ras eller skred kan paverka
manniskors hélsa och sidkerhet inom planomradet behover inga i utredningen.
Om utredningen visar pa att det kravs atgarder eller restriktioner for att uppna
tillfredsstallande stabilitet behover dessa sdkerstéllas med bestammelser i plan-
kartan. Mer information om hur geotekniska siakerhetsfragor kan hanteras i
detaljplaneprocessen finns i SGI:s webbvagledning Geoteknisk sakerhet i
kommunal planeringsom riktar sig till kommunala planerare.
https://www.sgi.se/tjanster-och-verktyg/vagledningar/geoteknisk-sakerhet

Plankarta

I [3] figur 5 redovisas zoner som bedoms vara olampliga for bebyggelse. Denna
zon forefaller inte ha beaktats i plankartan. I stillet tillats bebyggelse i delar av
zonen. SGI anser att de forhallanden som stabilitetsbedomningen baseras pa
behover 6verensstimma med de forhallanden plankartan medger och
rekommenderar att detta beaktas i den fortsatta planprocessen. I [3]
rekommenderas att strandlinjen erosionsskyddas. SGI kan dock inte utladsa att det
finns en bestammelse i plankartan som sékerstéller erosionsskyddande atgarder.
Det behover fortydligas i [3] om dven undervattenslanten behover
erosionsskyddas for att planomradets stabilitet ska var langsiktigt
tillfredsstallande. Eventuella atgarder i vattnet forefaller huvudsakligen ligga
utfor planomradesgransen, sa kommunen rekommenderas att se 6ver hur
radighet 6ver vattenomradet kan sdkerstéllas, ifall dtgarder kommer behovas. SGI
vill &ven upplysa om att atgarder i vatten kan kréva tillstand for vatten-
verksamhet innan detaljplanen antas.

Kommunens svar pa SGl:s synpunkter

Infor planens granskningsskede har kompletterande utredning kring geotekniska
forhdllanden gjorts. Utredningen uppfyller detaljerad nivd och stabilitetsberikningar har


https://www.sgi.se/tjanster-och-verktyg/vagledningar/geoteknisk-sakerhet

gjorts. Resultatet av den kompletterande geotekniska utredningen har inneburit vissa
anpassningar av planforslaget infor granskning diribland har byggritten begrinsats
ytterligare for markanvindning " Tillfillig vistelse”. Reglering av erosionsskydd har dven
lagts till for att mojliggdra sddana forbittringsatgirder i ett parti dir marken dr mer
kinslig for erosion.

Infor granskning har dven klargjorts att vattenomrddet i planen tillhor fastigheten
Stensgdrds Utskog 1:48, vilket innebir att radighet dver vattnet finns.

Lantmateriet, 2025-09-10

Viktiga fragor dar planen behoéver forbattras

Outrett vattenomrade

I planforslaget har vattenomraden som ar outredda i registerkartan planlagts. I
grundkartan i plankartan star vattenomradet som outr:18. Det framgar inte i
planbeskrivningen att kommun har konstaterat till vilken fastighet/samfallighet
vattenomradet tillhor.

Vid planldaggning ar det viktigt att de fastighetsrattsliga forhallandena redovisas
korrekt inom planomradet. Av planforslaget ska det framga vilka som berérs utav
planforslaget och vilka konsekvenser som genomforandet far for fastigheter och
andra berorda (33 § 5 kap PBL).

Kommuner och myndigheter kan, mot uppdragskostnad, bestalla utredningar
kring fastigheter, samfalligheter, rattigheter, vatten och fiske med mera.
Utredningen kompletterar uppgifterna i fastighetsregistret och registerkartan,
eftersom dessa inte dr kompletta i alla delar. Formularet finns pa Lantmateriets
hemsida.

Om det i utredningen visar sig att vattenomradet inte tillhor 1:48 ar det av vikt att
kommunen tar hansyn till nedanstaende synpunkt:

Fastighetsgransen mot vattenomradet saknar bade enligt grundkartan och den
digitala registerkartan inmatta granspunkter. Granskvaliteten om 0,25 meter i
registerkartan dr missvisande. Granserna borde vara redovisade med en
granskvalitet om 4,5 meter i registerkartan. Lantmaéteriet vill pAminna om att
detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgransen visar sig ha ett annat
lage. Risken med att planldgga utan att ha koll pa gransens ratta ldage ar att
antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en
remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen.

I denna typ av fall handlar det om att gransen ar ett objekt av vikt for
planbestammelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nar
en sadan grans ar osaker ar det lampligt att sa snart som mojligt utreda gransen
och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar
sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestimning for att



bestdimma dess lage. Las garna mer om forbattring av kvaliteten pa
fastighetsgranser i grundkartan i Lantmateriets informationsblad via denna lank.

Kommunens svar pa outrett vattenomrade

Infor granskning har utredning av det tidigare outredda vattnet gjorts av Lantmiiteriet
som konstaterar att det vattenomrdde som planliggs, samt ovrigt av Niverbodsjons
vattenomrdde intill plangrins tillhor fastigheten 1:48. Fastighetsgrinsen mot vattnet dr
dirmed inte lingre av samma betydelse for planen.

Inte mojligt att genomfora fastighetsbildning pa kvartersmark med
strandskydd

I detaljplanen finns det kvartersmark med anvandningen tillfallig vistelse,
avloppsreningsverk, atervinningstation, natstation och pumpstation dar
strandskydd kommer att gilla nar planen far laga kraft. Att planlagga
kvartersmark som kommer att omfattas av strandskydd nar planen fatt laga kraft
kan innebara att genomforande av fastighetsbildningsatgarder inte kommer att
vara mojliga.

Rattsutvecklingen har namligen visat att det inte ar mdjligt att bilda
bostadsfastigheter med kvartersmark dar det finns strandskydd. Under ar 2021
kom det namligen tre domar, F 489-21, F 10196-20 och F 14045-20 fran Mark- och
miljooverdomstolen dar det inte gick att bilda eller ombilda bostadsfastigheter sa
att kvartersmark med strandskydd skulle inga i bostadsfastigheterna. Av
domstolens skal i F 489-21 framgar bland annat “Fragan om ett omrades
lamplighet for bostadsandamal ar i vanliga fall avgjord i samband med
detaljplaneldggning. I detta fall star dock bestaimmelsen i konflikt med reglerna
om strandskydd. Kommunen har saledes antagit detaljplanen trots att fragan om
omradenas lamplighet for bostadsandamal inte var fullt ut hanterad. ... ... Genom
den ansokta atgarden skulle de aktuella omrddena som idag inte &dr ianspraktagna
for boende, och som enligt strandskyddsbestammelserna inte kan anvandas som
tomtmark, ianspraktas som sadan.” I de andra domarna finns liknande
formuleringar.

Samma resonemang bor kunna tillampas pa all typ av kvartersmark. I planarbetet
behover fragan om strandskydd hanteras sa att nagon liknande situation inte
uppstar.

Kommunens svar pa fastighetsbildning och strandskydd

Infor granskning har kommunen sett 6ver plankartan avseende bestimmelser om
upphivande av strandskyddet inom kvartersmark, samt har allmin plats- natur
tillkommit. Kommunen bedomer dirmed att det inte bor kunna uppkomma sidana
situationer som Lantmiiteriet lyfter i sitt yttrande.
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Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av
exploateringsavtal

I planbeskrivningen pa sidan 14 anges att ett exploateringsavtal ska tecknas. Det
anges att exploatoren ska bekosta erforderligt tillstind och byggnation av
anpassad tillfartsvag,

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3
st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga
ataganden ska redovisas pa en Oversiktlig niva, men dar det dnda ska ga att
beddma vad atagandena innebéar. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess
nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer
konkret kring:

¢ vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de
ska ha

o vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte krdva ersattningar

e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

e om exploatoren ska stdlla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av
att kommunen avser att planen ska genomforas med stod av exploateringsavtal,
vilket maste redovisas. Lantmaéteriet har tagit fram ett material med information
om regelverket vid “Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och
tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se uti en
planbeskrivning. Anvand garna detta material som inspiration. Ni hittar det via
foljande lank pa lantmateriet.se

I detta fall &r redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna
beddma omfattningen av exploatorens samlade ataganden genom att lasa
planbeskrivningen. Lantmaéteriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet
lamna rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6
kap. 40-42 §§ PBL gar darfor inte att genomfora.

Kommunens svar pa exploateringsavtal

Kommunen har infor granskning omvirderat behovet av exploateringsavtal och foreslir
inte lingre att sidant avtal ska tas fram.

1"



Delar av planen som bor forbattras

Overforing av mark utan avtal

Kommunen skriver i planbeskrivningen att s:7 inte langre fyller sitt syfte att sakra
vag genom omradet da denna funktion tillgodoses utanfér planomradet. Det kan
finnas delédgare i s:7 som inte har samsyn med kommunen om att vagen inte har
nagot syfte. Enligt fastighetsregistret dr det 70 fastigheter som har andel i s:7.

For att sakerstélla att det gar att genomfora detaljplanen sd som kommunen har
tankt rekommenderar Lantmateriet att kommunen anvander sig utav
fastighetsindelningsbestammelser.

Exempelvis skriva i bestaimmelsen: All kvartersmark for Tillfallig vistelse ska inga
i samma fastighet.

Kommunens svar pa dverféring av mark utan avtal

Kommunen noterar Lantmiiteriets synpunkt men har i dialog med exploatér och
lantmiterikompetens pd Svefa beslutat att gi vidare med planen utan nigon
fastighetsindelningsbestammelse. Bedomningen dr att reglering av marken frin S:7 ir
mdjligt dven utan fastighetsindelningsbestimmelser (FIB) eftersom fastigheten (1:48)
forbattras och det dr ett steg i planens genomforande samtidigt som skadan for deligarna i
S:7 ir begrinsad forutsatt att de inte har nigon storre nytta av den befintliga vigen.
Bedomningen dr att vigen inte anviinds for gemensamt bruk och att det inte finns en
ordnad forvaltning. Det finns inget generellt villkor i fastighetsbildningslagen (FBL) som
hinvisar till den allminna opinionen bland deligarna (likt Anliggningslagen) som ett
villkor for att genomfora en reglering. Diremot kan parter genom dverenskommelser
undanta vissa krav frin provningen i en forrittning. Sammantaget vintas déirfor en
fastighetsreglering med tving ga att genomfora och uppfylla kraven i FBL (bl.a. 3 kap. 1§
och 2§ samt 5 kap. 4§, 5§ och 8§) dven utan FIB.

Allmin kvartersmark i planen samt konsekvenser och effekter

Det forefaller som att anvandningen avloppsreningsverk, atervinningsstation,
nétstation och pumpstation kan komma att anses vara kvartersmark for annat an
enskilt bebyggande (allman kvartersmark). Nar det forekommer allman
kvartersmark i en plan bor kommunen i planbeskrivningen redovisa att det
aktuella omradet bedoms vara allméan kvartersmark. Under konsekvenser bor en
redovisning goras av att kommunen har rétt, respektive pa anmodan av
fastighetens dgare ar skyldig, att 16sa in omradet enligt 6 kap. 13 § PBL respektive
14 kap. 14 § PBL. Dessutom bor det redovisas hur kommunens ratt / skyldighet
paverkas vid bygglov till forman for enskild enligt 9 kap. 32 § PBL.

Kommunens svar pa allman kvartersmark

Planhandlingarna har infor granskning kompletterats med bedomning av allmdin
kvartersmark.
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Grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for 6vriga detaljer i
grundkartan dr nagot foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje
steg av planprocessen for att det ska vara latt att Gverblicka de forutsattningar
som finns for planldggningen.

Information - ingen synpunkt

Kommunens svar pa grundkarta

Noteras, grundkartan har uppdaterats infOr granskning.

Fastighetsgranser utan granspunkter i registerkartan

Fastighetsgranserna berdrande s:7 saknar bade enligt grundkartan och den
digitala registerkartan inmatta granspunkter. Granskvaliteten om 0,25 meter i
registerkartan dr missvisande. Granserna borde vara redovisade med en
granskvalitet om 4,5 meter i registerkartan. Detta innebar att s:7 kan ha ett annat
lage an det lage som redovisas i registerkartan.

Kommunens svar pa granspunkter

Noteras.

Trafikverket, 2025-09-12

Avstand till vig — angoringsficka och atervinningsstation

Séakerhetszonen langs vag 946 utmed planomradet dr minst 7 meter fran
vagbanekant. Sdkerhetszonen ar det omrade utanfér korbanan som av
trafiksdkerhetsskal ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga
foremal. Trafikverket tolkar plankartan som att atervinningsstation (E2) tillats
ndrmare dn 7 meter fran vagen, det vill siga inom sakerhetszonen.

Betrédffande angoringsfickan sa kan Trafikverket inte godkanna den. En sadan
placering och utformning innebaér att fordon aker in och ut i fordonsriktningen,
vilket utgor en for stor trafiksikerhetsrisk. Atervinningen maste placeras inom
vistelseomradet, dar trafikanter kan aka in och vanda for att darefter komma kora
ut vinkelratt mot den statliga vagen. Trafikverket ser dven att drift och skotsel av
angoringsytan kommer att bli problematisk da ett avtal med kommunen behover
upprattas.

Sammanfattningsvis behover bade atervinningsstationen fa en ny placering,
utanfor sakerhetszonen, och angdringen till dtervinningsstationen maste 16sas pa
ett mer trafiksdkert satt.
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Kommunens svar pa avstand till vag

Plankartan har dndrats infor granskning och mark for dtervinningsstation foreslds i stillet
vister om viig 946, samt regleras att kvartersmarken inte fir forses med byggnadsverk
inom sju meter frin vigen dvs sikerhetszonen.

Angoring till dtervinningsstationen foreslds kunna ske inom planomrdidet.

Viganslutning

I planhandlingarna framgar att en dndring av befintlig anslutning till vag 946
behover goras. Enligt vaglagen 39 § ska drende om dndrad vaganslutning lamnas
till och behandlas av Trafikverket. Anslutningsdrendet dr en separat ansdkan som
behandlas av Trafikverkets respektive regioner. Ansékan om att dandra pa en
redan befintlig anslutning ar avgiftsfri. Enklast ar att ansoka via Trafikverkets
hemsida: https://url41.mailanyone.net/scanner?m=1uwwRA-000000002Vj-
3lumé&d=4%7Cmail %2F90%2F1757655000%2F1uwwRA-000000002 Vj-
3lum%7Cin41m%7C57e1b682%7C12911072%7C12537368%7C68C3B10CEEFDE5F
9A2274F659B5020F0&0=%2Fphtw%3A%2Fwtskrw.efivta%2Ftrk-
seee.rntjnte%2Fas-ly-neraelfddrrutaa-ait-11-1t1%2Fgav-
namé&s=zemUWgckjaGhvSMR8FNKWIvO]JTY.

Anslutningen maste byggas enligt Vagar och gators utformning (VGU) och
uppfylla krav pa exempelvis ett ordentligt vilplan och tillrdckliga radier.

Kommunens svar pa vaganslutning

Noteras. Ansokan om dndring av viganslutning kommer att skickas in i samband med
detaljplanens antagande.

Trafikverkets sammantagna bedomning

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Varmlands museum, 2025-08-28

Torsby kommun har skickat remiss till Varmlands Museum for samrad i géllande
framtagande av detaljplan vid Hotelldsen Lekvattnet. Varmlands Museum har
tagit del av handlingarna och har féljande synpunkter och reflektioner utifran
plankarta och planbestammelser.

Omradet ar beldget vid Lillhem i Lekvattnet, invid Naverbodsjon. Omradet utgors
av en ds som i vaster sluttar ned mot Naverbodsjon och i 6ster mot en mosse.
Asen ar idag bevuxen med fullvuxna tallar och i nordsydlig riktning l6per tva
mindre vigar

Platsen gar ocksa under benamningen Hotellasen vilket har en bakgrund i att det
pa platsen lag ett turisthotell ca 1908 - 1939. Lekvattnets Turisthotell var
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inledningsvis del av Stora hotellet i Torsby. Hotellet var byggt i en typ av
Schweitzerstil och var forsett med flera stora verandor och utkikstorn. Har fanns
runt 24 rum. Platsen marknadsfordes for sin rika natur, skogbeklddda berg, sjoar,
frisk luft och den unika finnskogsbebyggelsen. Hotellverksamheten upphorde
1939 varefter byggnaden kom att disponeras av Forsvarsmaktens som forlaggning
av under beredskapstiden. Hotellet kom en att sédljas som rivningsved.

Hotelldsen finns med i Torsby kommuns tematiska tillagg till gallande
oversiktsplan som ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lage, ett sa
kallat LIS-omrade med bendmningen Rottnan - Lillhem.

Pa Hotellasen planeras i detaljplanen for nyetablering av besoksverksamhet.
Planen mdojliggdr byggnation av mindre stugor vilka framst placeras pa marker
dar sjdlva hotellet lag, samt i en naturlig sluttning mot véaster. Har blir det fraga
om flera sma byggnader till skillnad mot en storre byggnad hotellbyggnad dven
om detaljplanen ocksa medger en lite storre servicebyggnad. Antalet
kvadratmeter som far bebyggas, och hur, regleras i planen.

Varmland museum kan konstatera plantsens tradition vad galler besoksnaring
varfor det pa sa vis faller sig naturligt med en fortsatt sdidan om &n men uppehall
pa runt 80 ar. Platsen &r beldgen centralt i Lekvattnet, nara till affdr, busshallplats
och kyrka vilket ar stairkande bade for platsen och besokaren. Det &dr vidare nédra
till ménga utflyktsmal och vadningar. Mindre stugor ger mojlighet att hyra ut till
mindre sillskap med egen hushéllning. Den foreslagna placeringen och omfanget
av byggnation bor ej vara storre, vidare dr det nedtonade och de i detaljplanen
foreslagna valen av material och farg av vikt att halla sig till det vill siga naturliga
nyanser av tratoner, brun, gra, svart, gron, eller rod.

Varmlands Museum ser darfor inget hinder i etablering, men poangterar vikten
av den foljer planbeskrivningen vad galler byggnadernas hojd, material och
storlek, sa att bebyggelsen smalter in naturen langt som mdjligt.

Kommunens svar pa Varmlands museums yttrande

Noteras.

Ellevio, 2025-08-28

Ellevio AB har mottagit underlag for drendet och har féljande synpunkter.
Ellevio har blivit horda i tidigt skede angaende placering av natstation och har
blivit tillgodosedda. Inom detaljplanen ar mark prickad for att sakerstalla befintlig

vag, Ellevio forutsatter att vi &ven kan placera ledningar inom denna yta, annars
bor aven ett u-omrade ocksa tillféras ytan.

Atgarder i Ellevios befintliga anldggningar utfors efter bestéllning till Ellevio samt
bekostas av bestallare.
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Kommunens svar pa Ellevios yttrande

Infor granskning har planforslaget indrats diribland har mark for tillfillig vistelse med
tillhorande byggritt minskats och befintlig vigstricka foreslds inte lingre sikerstillas
inom kvartersmarken genom prickmark. Detta gor att kommunen inte ser att det finns
ndgon lamplig stricka att ligga ut for markreservat (u-omrdde), dd detta skulle inskrinka
for mycket i den enskildes nyttjande av marken nir det rdder osikerhet kring placering av
byggnader och limplig ledningsstrickning. Kommunen hinvisar i stillet till alternativet
att uppritta ett servitut/avtal for framtida ledning.

Skanova, 2025-06-18

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommunens svar pa Skanovas yttrande

Noteras. Det kan bli aktuellt med undanflyttningsdtgirder. Planbeskrivningen har
tydliggjorts i detta hinseende.

Raddningstjansten, 2025-08-12

Om inga dndringar sker i den fortsatta planprocessen har raddningstjansten i
Torsby inget att erinra mot att detaljplanen antas men har foljande 6nskemal;
- Rdddningstjansten 6nskar vara remissinstans i kommande bygglovsprocesser.

Som underlag for yttrandet dr inkomna planhandlingar.
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Kommunens svar pa Raddningstjanstens yttrande

Réddningstjiansten kommer att vara remissinstans i den fortsatta planprocessen for
Hotelldsen, samt i efterkommande bygglovsprocesser.

Privatpersoner, under perioden 2025-05-16 till och med 2025-09-14

Synpunkter om Hotellasen

Mitt synspunkt pa disse planer, selv om de er nedskalert lite grann, er som felger.

Stort eller lite ingrep i denne perle, av natur & skjennhet, betyr odelagt for all
fremtid.

S& mitt standpunkt er det samme som ved allmote i Hemgarden i fjor hest, hvor
en stor majoritet var og er imot dette prosjekt. Jeg har ingen info om infart, utfart
til planen, men jeg som grunneier langs hele nordlinja, avstar ingen mark, for
prosjektet.

Kommunens svar pa synpunkter om Hotellasen

Noteras. Kommunen bedomer att ett genomforande av planforslaget kan bidra till en
utveckling av landsbygden och stimulera besoksniringen i omrddet och i kommunen. Att
nyttja platsen for tillfillig vistelse dr inte frimmande dd det historiskt har funnits hotell
hér vilket dven har namngivit platsen ”Hotelldsen”. I planforslaget foreslds nu dven
naturmark runt anliggningen, vilket ytterligare sikerstiller allméinhetens tillginglighet
till omrddet och mdjligheten att fortsatt kunna nyttja "Kirleksstigen”.

Detaljplanen omfattar endast mark inom planomrddet. In- och utfart ska ske frin vig 946
i soder.

Nei til utbygging
Hei

Jeg onsker ikke utbygning i Hotelldsen , Lekvattnet.
Har et sted i -

Kommunens svar p& synpunkter om Nei till utbygging

Noteras.

Planerat hotellkomplex i Lekvattnet...

Hej... Jag heter - Min man - och jag har agt fastigheten - som

ligger 100 meter ovanfor vagen till sjon, i 18 manader... Vi har foralskat oss i
denna vackra tomt, i lugnet och roen, i staden Lekvattnet och i de underbara
manniskorna som bor har. Vi lagger all var karlek, energi och pengar pa den har
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fastigheten nu och under de narmaste aren och vill tillbringa resten av vara liv
har... Vi ar bara hdr pa semester for tillfallet, men vi kommer inte att tolerera att
vara grannar maste leva med detta hotellkomplex dag ut och dag in... Det dr en
oovertraffad pafrestning... Den har sjon ar alldeles for liten for ett sadant projekt.
For att inte tala om bullret det kommer att orsaka. Motorbatar, vattenskidor och
liknande hor inte hemma har. Detta forstor atmosfaren och ménniskorna har och
tar dven bort Finnskogens charm... Jag uppmanar er att avvisa det har projektet...
Invanarna vill inte ha det och det vill inte vi heller... Snalla, forstor inte
Lekvattnet... Jag hoppas att jag inte dr for sen med mitt brev och jag hoppas
verkligen att ni gor rétt...

Kommunens svar pa synpunkter om Planerat hotellkomplex i Lekvattnet

Kommunen bedomer att ett genomforande av planforslaget kan bidra till en utveckling av
landsbygden och stimulera besoksniringen i omridet och i kommunen. Att nyttja platsen
for tillfillig vistelse dr inte frammande da det historiskt har funnits hotell hir vilket dven
har namngivit platsen "Hotelldsen”. I planforslaget foreslds nu dven naturmark runt
anlidggningen, vilket ytterligare sikerstiller allminhetens tillginglighet till omridet och
mdjligheten att fortsatt kunna nyttja ”Kirleksstigen”.

Detaljplanen bedoms inte medge sidan anvindning eller vara av sddan omfattning att den
kommer medfora betydande bullerstorning.

Vattenomrddet i planen avser badbrygga med mdjlighet for i- och urstigning frdn kanot
eller kajak.

Synpunkter om Hotellasen

Idag har vi lamnat in vara synpunkter till planeringsnamnden. Vi har varit
tvungna att gora detta pa engelska eftersom vi inte kan skriva ett komplicerat
brev pa svenska och inte kan lita pa att Google Translate &r korrekt. Detta ar vart
brev ifall det &r av intresse for andra som kdnner som vi om detta
utvecklingsforslag.

To the Torsby planning board,

We would like it noted that we think this proposed development should be
refused, as it is entirely without merit and poses a significant risk to the future of
Lekvattnet.

We feel the process so far has been mishandled and much has been done

behind the backs of the residents of Lekvattnet. The people in the kommun
facilitating this proposal can no longer be seen as impartial as they have
encouraged the developer and stood side by side when presenting his case to the
local residents and that is wrong. It is clear that there has been much engagement
with and encouragement of this proposal before seeking the views of residents or
making this proposal public. We believe this to be disgraceful and it feels like a
complete abuse of trust by those involved. If there is any mechanism for
investigation into these early interactions of kommun employees engaging with
the developer then we hereby request for it to be initiated now. It is our opinion
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that Employees of the kommun should serve their residents first and not take part
in the secret facilitation of deals for investors looking only for financial profit.

What consideration has been given to the quality of life of residents in close
proximity to this proposed development before embarking down this planning
journey? We and other neighbours have invested money in property, support the
local economy year round, and have chosen to live in a quiet area amongst nature
and we now face losing this. There is no doubt that there will be

considerable noise pollution, increased traffic on Naverbovagen causing an
increased danger to children and dust pollution in the summer along with
additional infringements to privacy and enjoyment of our own properties should
this proposal go ahead.

Some points to consider,

1. The location of this proposal is not appropriate and residents will lose a much
valued recreational space.

2. There is no shortage of existing holiday accommodation in the area i.e. A
needless project.

3. The long term prosperity of Lekvattnet is dependent on encouraging families to
move to the area to support the local services. With an aging population, this
proposal will only encourage residents including ourselves to leave the

village and will likely be replaced by more second home owners used for holiday
and rental purposes. This risks the local businesses and services becoming
financially unviable. The village could become a ghost town for 10 months of the
year if the balance of holiday homes versus permanent residences increases too
much.

4. The development will add nothing substantial to residents in terms of facilities
and will only benefit a few people providing minimal services like cleaning.

5. The development would have a significant impact on wildlife including being a
barrier to animals accessing the water as they currently do. There are many
species of life including bats and at least 2 breeds of woodpecker that use the land
proposed for development, what investigation has been done to ensure their
protection?

6. There is likely to be an increased amount of litter and waste in the area and also
potential contamination to the lake.

7. The history of noise pollution and associated problems which have occurred
with similar types of properties at the developers other location shows beyond
reasonable doubt that there will be disturbance in the evenings and this
negatively impacts all, especially those families with children.

8.To build a tourist attraction at the centre of the village on top of green space and
the subsequent destruction of so much nature seems like a completely flawed
idea. It's akin to building an ICA in Rottneros park or a McDonalds on Tossberg
Klatten and completely inappropriate.
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9. To claim this is a like for like replacement of the old hotel is false, the hotel was
contained to one area of the land and the conduct of guests and disturbance
caused to others is also likely to be very different to the proposed development.

Whilst the land in question may be designated for development, it does not mean
any proposal should be allowed, even if no other proposals have been made. This
development has no merit and poses a significant risk to the future of Lekvattnet
and we urge it to be refused in its entirety.

Kommunens svar pa synpunkter om Hotellasen

Kommumen delar inte synen att det dr felaktigt att ha en dialog med en exploator. Det dr
rentav en viktig del i arbetet med samhiillsplanering och néringslivsutveckling i en
kommun.

Det dir folkvalda politiker som beslutar om planuppdrag och anser det limpligt att
planligga marken. Planarbetet har skett i enlighet med Plan- och bygglagens regelverk for
planprocessen. Kommunen ska i planeringen ta hinsyn till och gora de avvigningar som
behdvs mellan olika intressen, sdvil allméinna som enskilda vilket dven har gjorts.
Omridet dr utpekat i kommunens LIS-plan och historiskt har platsen anvints for tillfillig
vistelse genom hotellverksamhet. Kommunen bedomer dirmed att marken dr av intresse
for utveckling av besoksverksamhet sdsom uthyrningsstugor for tillfillig vistelse.
Kommunen bedomer att ett genomforande av planforslaget kan bidra till en utveckling av
landsbygden och stimulera besoksniringen i omridet och i kommunen. Att nyttja platsen
for tillfillig vistelse dr inte frammande da det historiskt har funnits hotell hir vilket dven
har namngivit platsen "Hotelldsen”. I planforslaget foreslds nu dven naturmark runt
anlidggningen, vilket ytterligare sikerstiller allminhetens tillginglighet till omrdidet och
mdjligheten att fortsatt kunna nyttja ”Kirleksstigen”.

Detaljplanen bedoms inte medge sidan anvindning eller vara av sddan omfattning att den
kommer medfora betydande bullerstorning eller luftfororening. Kommunen dr
tillsynsmyndighet om mot formodan en bullerstorning skulle uppstd som kan utgora en
oliigenhet for minniskors hilsa enligt miljobalken.

Naturvirdesinventering har gjorts och det forekommer inga héga naturvirden i
planomridet. Gallande hackspett finns liknande livsmiljoer i direkt néirhet och en
exploatering av omrddet kommer inte att pdverka att ndgra revir gdr om intet, dvs. inte
piverka arterna lokalt eller regionalt. Nigon fladdermusmiljo bedoms inte vara aktuell.
Det finns gott om hus och andra strukturer i ndromrddet dir dessa eventuellt skulle
kunna uppritthdlla sig och leva, likasd andra 6ppna ytor som ir mer lampliga och troliga
for fodosok. I omrddet finns inte nidgon dvervintringslokal for fladdermus.

En daguvattenutredning har genomforts med slutsats att ett genomforande av planen inte
bedoms pdverka recipientens befintliga kemiska status eller en bittre status MKN i
framtiden och inte heller 6ka risken for att recipientens ekologiska status forsamras.
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Synpunkter om Hotellasen

Fran I agare tin! [N oc [N I -
anser att hotelladsen kan fa vara orérd som ett parkomrade for mojlighet for
allménheten till promenader och friluftsliv i Lekvattnets centrum. "Kérleksstigen"
ar ett populdrt promenadstrak langs med sjon, darfor bor inga stugor byggas dar
samt hur fint blir det att se upp under hus som star pa hoga plintar. Borjar man att
grava i asen reser hela slinten pga av att det inte dr nagot bindemedel i sanden.
Geoteknikerna vet tydligen inte hur detta fungerar.

Jag har hort att det eventuellt ska bli 6kade kostnader for Lekvattningarna
eftersom den kommunala vattenforsorjningen inte racker till, sa kan det ju inte bli.
Det ar inga mera behov av uthyrningsstugor, det finns nog med hus. Denna
stugby har jag forstatt ska vara utan bemanning och hanvisar harmed till omradet
vid "Lillberg" dér det nastan aldrig &r lungt och fredligt. Vet kommunen om att en
mindre sj0 ar anlagd dar och att vatten fraktats dit fran Naverbosjon, ar detta
tillatet?

Naér Lis-omradet bildades kom det ut daligt med information om detta, varfor var
det sa hemligt? (det &r manga som inte vet att hotellasen &r Lis-omrade). Jag anser
att kommunen &r bladgda som tror att hotellasen blir en guldgruva for
kommunen vad galler intakter (sa kommer det inte att bli).

Utfarter pa Naverbovagen kommer ej pa fraga, eftersom vagen ar privat. Vagen
over hotellasen ar en samfallighet och kan ej brukas av Nader. Hotellasen har
ocksa ett rikt djurliv. Tag ej bort méjligheten for djuren att soka skydd dar.
Kommunen och Nader har informerat oss samt forra dgaren av Hotelldsen
jattedaligt om planerna. Varfor ska allt vara sa hemligt? Tycker ej om detta
agerande. Tycker ni det kdnns ratt att genomfdra projektet nar det ar stort
motstand bland oss lekvattningar? Nu vadjar vi till kommunen att sdga nej till
projektet, forstor ej Lekvattnet!

Kommunens svar pa synpunkter om Hotellasen

Kommunen bedomer att ett genomforande av planforslaget kan bidra till en utveckling av
landsbygden och stimulera besoksniringen i omridet och i kommunen. Att nyttja platsen
for tillfillig vistelse dr inte fraimmande di det historiskt har funnits hotell har vilket dven
har namngivit platsen “Hotelldsen”. I planforslaget foreslds nu dven naturmark runt
anliggningen, vilket ytterligare sikerstiller allminhetens tillginglighet till omrddet och
mdjligheten att fortsatt kunna nyttja ”Kirleksstigen”.

Det geotekniska planeringsunderlag som anvinds dr framtaget av sakkunniga geotekniker.
Infor planens granskningsskede har kompletterande utredning gjorts kring omrddets
geotekniska forhillanden. Resultatet har inneburit vissa anpassningar av planforslaget
infor granskning, diribland har byggritten begrinsats ytterligare for markanvindning
"Tillfillig vistelse”. Reglering av erosionsskydd har dven lagts till for att mojliggora
sddana forbittringsdtgirder i ett parti dir marken dr mer kinslig for erosion.

Detaljplanen medfor inte nigon forindring i VA-taxan (avgiften) och det finns heller inga
skillnader i taxa for boende i Lekvattnet mot dvriga i VA-kollektivet.
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I omrddet finns en naturpool som inte dr bygglovspliktig.
Kommunmen dr inforstddd i utformningen av "Lillberg”.

LIS-planen (laga kraft 2020) togs fram i enlighet med PBL och det fanns di mojlighet att
lamna synpunkter under sivil samrdd som granskning (som foregds av en kungorelse),
vilket inneburit att det har funnits mojlighet att ta del av informationen vid flera tillfillen
under processen.

In- och utfart planeras frian soder och vig 946.

Planforslaget innebir att fastighetsreglering av del av s:7 (vig beligen inom planomrddets
kvartersmark for Tillfillig vistelse) regleras till Stensgdrds Utskog 1:48. Detta dd s:7 inom
planomridet inte lingre fyller sitt syfte att sikra vig genom omridet, denna funktion har
sedan ling tid tillbaka tillgodosetts utanfor planomrdidet.

I en planprocess pagir ett arbete fram till dess att det har upprittats beslutshandlingar och
det dr inte alltid maojligt eller limpligt att sprida arbetsmaterial. I aktuellt fall har dialog
forts med néirboende och forsamridsmaote holls i september 2024 diir projektet och syftet
med planen diskuterades med néirvarande for mojlighet att tidigt kunna pdverka
detaljplanen.

Synpunkter om Hotellasen

Undertecknad protesterar harmed mot planerna om en etableringar av stugby pa
Hotellasen vid Naverbodsjon pa tankta markomrade Stensgards utskog 1:48.

Omradet, dvs Hotelldsen, Naverbodsjon, Kyrksjon, omkringliggande fastigheter
som Kyrkan, forsamlingshemmet, pensionarslagenheter, fastboende,
fritidsboende samt redan befintlig hyresverksamhet ar i dag préglat av stillhet, ro
och nérhet till naturen. Kvaliteter som stdr i fara for att bli starkt reducerade
dersom utbyggnad genomfors.

1. En stugby med manga enheter och kapacitet for ett mycket stort antal
gaster kommer att medfora stor risk for okat buller, bade fran trafik,
byggprocess och inte minst over lang tid fran stuggasterna, -ofta dygnet
runt.

2. Flera fastboende och fritidshusédgare har redan i dag
uthyrningsverksamhet, dar gaster aktivt soker stillhet, naturupplevelser,
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rekreation och harmoni. Ett mycket stort antal stuggaster soker tystnaden,
ostort lage och att man kan koppla av till hundra procent.

3. Enstugby kan vasentligt reducera attraktiviteten for redan existerande
erbjudanden och skapa konflikt mellan olika brukargrupper.

4. Hotellasen som naturomrade kommer vid ett genomforande forandra sitt
utseende radikalt och forlora sin charm och sitt kulturella varde. Gamla
husgrunder efter Hotellet och tennisbanan kommer sannolikt att bli borta.
Ett stycke krigshistoria och vardefull kulturell anknytning f6r bygdens
invanare gar forlorad.

5. Undertecknad staller sig ocksa fragande i hur processen gatt till i samband
med bildandet av LIS-omradet. Varfor har inte bygdens invanare, kyrkan,
fastboende, stugdgare, foretagare, fatt ta del av dessa planer och beretts
mojlighet att inkomma med synpunkter? Ett sa avgorande beslut utan
forankring med bygden ses som mycket markligt. Det ar ett demokratiskt
problem nar beslut med stora konsekvenser for de boende i naromradet,
tas utan reell medverkan av de som faktiskt blir ber6érda.

6. Undertecknad menar att planerna om en etablering behover stoppas
omedelbart. Att det genomfors en grundlaggande konsekvensutredning
med bred samverkan med lokalbefolkningen. Att omradet sékras som
friluftsomrade for framtida generationer. Rottnadlven med sina sjoar &r ett
fantastiskt vatten for fiske och kanotturism. Lampar sig mycket vél for
den breda turismen. Har varit sa i manga decennier och &r fortfarande en
betydande néring i bygden. Manga kanotister gar i land pa Hotellasen,
slar lager 6ver natten eller bara rastar for en timme. Strandlinjen pa
Hotellasen ar mycket frekvent anvand for sol och bad samt som
promenadstrak for manga.

7. Det ar mycket viktigt att ber6rda myndigheter lyssnar till sakdgare och
tydligt visar vilja att prioritera lokalbefolkningens intressen.

Kommunens svar pa synpunkter om Hotellasen

Detaljplanen bedoms inte medge sidan anvindning eller vara av sddan omfattning att den
kommer medfora betydande bullerstorning. Precis som synpunktslimnaren sjilv skriver
om befintlig uthyrningsverksamhet i omrddet, sd finns virden och kvaliteter i natur- och
rekreationsmiljon. Vilket dven dr viktigt for den planerade verksamheten pd ”"Hotelldsen”.
Kommumen provar dock endast markens limplighet for dndamdlet, det ir sedan en privat
aktor som ska bedriva verksamhet utifrdn marknadens forutsittningar.
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Lamningarna har antikvariskt virde men dr inte formellt skyddade enligt
kulturmiljolagen. Det finns tankar om att limningarna ska kunna utvecklas som
komplement till uthyrningsstugorna, men det dr inget som sikerstills i planen.

LIS-planen (laga kraft 2020) togs fram i enlighet med PBL och det fanns di mojlighet att
limna synpunkter under sdvil samrdd som granskning (som foregds av en kungorelse),
vilket inneburit att det har funnits mojlighet att ta del av informationen vid flera tillfillen
under processen.

Kommumnen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopdverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning. Ndgon strategisk
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning kommer dirmed inte att goras. Planens
konsekvenser redogors dock for i planbeskrivningen.

Kommunen ska i sin planering ta hinsyn till bide allminna och enskilda intressen.

Synpunkter om Hotellasen

- fastighetsagare - framfor foljande synpunkter:

Jag anser att det dr av stor vikt att kommunen beaktar sakédgares intressen i
fragan. For mig och min familj ar méjligheten till aterhdmtning vid vistelse i var
fastighet mycket viktig, och jag tror att detsamma galler for de allra flesta som bor
i eller besoker Lekvattnet. Jag har farhagor kring den paverkan den planerade
stugbyn skulle ha pa allmén trivsel i samhallet och pa omgivande natur- och
djurliv. Framfor allt géller det de 6kade ljudstorningar som sannolikt kommer att
uppsta vid en 6kad tillstromning av besokare, givet att det tilltdnkta omradet
ligger mitt i samhallet och 4r omgivet av befintlig bebyggelse, och inte avsides.
Enligt dokumentet “UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN”
foreslas ”stugbyverksamhet med plats for ca 100 gaster férdelat pa 10 enheter”,
nagot som vid full beldggning alltsa skulle rendera 100 personer med tillhérande
fordon pa en forhallandevis liten yta och givetvis skulle innebédra en vasentlig
skillnad mot dagens situation. Utifran det som enligt protokoll anférdes av
exploatoren vid samradsmotet den 9 september 2024, att malgruppen ar
barnfamiljer, torde mindre stugor &n tiobaddsstugor vara att féredra, for att battre
mota familjers behov av boende. Att anpassa bebyggelsen till barnfamiljer (i linje
med exploatdrens avsikt) samt mindre sallskap, skulle kunna minska risken for
paverkan pa omgivningen i form av ljudstérningar, och kunna bidra till att
begransa dessa till dagtid for att inte paverka trivseln for boende och gaster, samt
den omedelbara nérheten till kyrkogarden dar dess besokare bor kunna beredas
mojlighet till stillhet. Det &r ocksa viktigt att ta i beaktande att omradet ligger i en
dalgang och i direkt anslutning till vatten vilket gor att ljud forstarks och fardas
langt. Jag drar slutsatsen att 6kade ljudstorningar kommer att paverka djurlivet

24



negativt. Planerade hopptorn i vattnet forefaller inte vara lampliga alls av dessa
anledningar.

”Planen bedoms kunna bidra till utveckling av omradets anvandning da fler kan
nyttja naturen for rekreation och friluftsliv”, framgar av aktuell planbeskrivning.
Da man har tar sikte pa just friluftsliv, bor man heller inte bidra till att omradet
belamras med for omfattande bebyggelse och darmed en stor méngd manniskor
och fordon pa omradet.

Vidare maste sdkerstillas att trafik till och fran stugomradet, for det fall det skulle
bli verklighet, inte skulle belasta Naverbovagen och att tillgang till vagen inte
forsvaras for behorig trafik. Jag vill ocksa papeka att landsvagen som gar genom
samhallet inte ar sarskilt lamplig for cykel- och gangtrafik, d& vdagen ar smal och
det kan rora sig om hoga hastigheter och tunga fordon, vilket ar beaktansvart om
man vill attrahera barnfamiljer utan lokalkdnnedom till omradet.

Sammanfattningsvis anser jag att kommunen har en viktig uppgift i att noga vaga
samman behovet av landsbygdsutveckling med behovet av att bevara de varden
som utmarker Lekvattnet idag. Innan en etablering gors behéver kommunen
sakerstalla att en eventuell ny verksamhet ligger i linje med dessa varden.

Kommunens svar pa synpunkter om Hotellasen

Detaljplanen innebdr en dndrad markanvindning, men detaljplanen bedoms inte medge
sddan anvindning eller vara av sddan omfattning att den kommer medfora betydande
bullerstorning. En naturvirdesinventering har tagits fram som underlag for planarbetet
och bedomningen dr att det inventerade omrddet som helhet bor betraktas som gammal
tomtmark dir det efter rivning vuxit upp skog pd en dndmorinliknande formation.
Naturvirdena bedoms inte vara sdrskilt hoga utifrin de arter och naturvirdesobjekt som
hittats i omrddet.

Planomriddet foreslds anslutas frdn soder och vig 946.

Kommunen bedomer att ett genomforande av planforslaget kan bidra till en utveckling av
landsbygden och stimulera besoksniringen i omridet och i kommunen. Att nyttja platsen
for tillfillig vistelse dr inte frammande da det historiskt har funnits hotell hir vilket dven
har namngivit platsen "Hotelldsen”. I planforslaget foreslds nu dven naturmark runt
anlidggningen, vilket ytterligare sikerstiller allminhetens tillginglighet till omridet och
mojligheten att fortsatt kunna nyttja ”Kirleksstigen”.

Synpunkter om Hotellasen

Hotelasen ligger mitt i centrum av Lekvattnet. Vi dr inte emot utveckling av
omrdadet sa lange detaljplanen ta hansyn till det séarskilde lage mitt i samhallet
och att den ska utveckla varsamt.

Avlopp/Reningsstation
Placerad ndra vagen. Inte sa langt fran Finnskogens Ostaffar.

25



Hur ser det ut? En Reningssystem brukar lukta. Latar det?

- Det forstor cafeverksamhet (Finnskogens Ostaffar, Fru mollers och
Finnskogscentrum) under sommaren. Ingen vill sétta sig ute, nar det luktar.

- Om lukten tranger in i lokaler i Finnskogens Ostaffér, bl.a. mejerilokal, kan
det forstora osten. Ost dra pa sig all lukt. Sjalv kan vi inte renovera/mala
under ystningssdsong och utfor alla aktiviteter som luktar under sinperioden
jan-feb. Men en reningsverk gar aret rund.

- Var kommer markbadden? Finns mdjlighet att dteranvanda vatten efter
reningsverket till jacouzie / bevattning etc (allt som inte behoves
drickvattenkvalitet) sa att belastning pa drickvattensystem minskar.

Atervinningsstation

- vi ar emot placeringen lings véagen. Det ger sakerhetsrisk att vuxna/barn ska
ga Over vagen fOr att kasta soporna.

- tycker att insamlingen av sopor ska ske pa omrade néra stugorna. Foretaget
ska ta hand om egen soparna och ska inte ske pa allménplats.

- Folk ar lat. Inte alla sopor i pasar, blir mycket skrap omkring som ser valdig
ful ut, forstor vagkanten, blaser i sjon och dra rattor, getingar och flyglarvar
till sig. De sista ledar till att vi, som dgare av Finnskogens Ostaffar, behover
uppgradera var djurbekdmpningsabonnemang som ledar till extra kostnader.
- enligt plan skapas en mojlighet att bygga en byggnad, med en hojd upptill
4,5 m. det ser vél inte sa bra ut fran sjon och fran Finnskogens Ostaffar . Vi
tycker det blir ful och forstor det lugnade kansla man far nar man tittar ut
over sjon.

Tillfillig vistelse

I detaljplan finns ett matt for husarea, men ingen matt for altan. Alla hus ska
ha altan med jacouzie, bastu och plats att vista dar. Det betyder ett stort altan.
Behover den inte begrdansas? Met ett stor altan kommer de 5 stuga vaster om
stigen valdig ndra karleksstigen. Det dr bra att kdrlekstigen behéllas och ar
tillgangligt for allm@nheten, men om den ligger nédra intill altanen av stugorna
kdnner manga som utnyttjar stigen sig inte fri att g dar (med eller utan hund)
och blir naturupplevelse och lugnet férstort. Undrar om det inte 4r mojligt att
bygga de 5 stugor lite langre in i omrade, med en liten gronomrade emellan.
undrar hur det blir med erosionsrisk under byggprocessen och dven nar
stugorna vdaster om végen ar fardig?

Varfor behoves tva byggnader ndra sjon med en takhojd 3,5 m. Varfor sa hogt.
Det blir ful. Gastarna kla om sig i stugorna, en som omkladningsrum till
allménheten, behdver inte vara s& hogt? Ar det andra byggnaden lager till
kanoter eller? Nodvéndigt? Det blir stygg med manga byggnader intill
vattenkant. Vi antar att det inte blir en toabyggnad. Antar att den finns i
servicebyggnad och att allmanheten far tillgang till den.
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Vatten

Med att alla stugor har en jacouzie och bastu behoves det mycket vatten.
Undrar om vattensystemet klarar detta. Kommuner planerar att uppgradera
systemet, men om det dr en uppgradering pa grund av utveckling av
Hotellasen, tycker vi att Lekvattnetbor som redan har kommunalt vatten inte
behover sta for de extra kostnader. Vi undrar ocksa om mycket extra
vattenanvéndning inte leder till en sénking av grundvattenniva. Aven en liten
sankning av grundvattenniva kan forstora vattentillgang till enskilda brunnar
intill centrumomrade sa att brunnar blir snabbare tom under torre perioder,
som vi kan forvéanta oss mer ofta i framtiden.

Ovrigt

Om investeringen inte dr l1onsamt, ska det inte vara mojligt att sdlja varje stuga
for sig eller utveckla en andelssystem sa att man kan bo aret runt i en stuga
nara sjon till en billig peng medan andra som géarna skulle bygga stuga nara
sjon inte far lov att bygga pa grund av strandskydd.

Reglering av buller? Vatten leder ljudet 6ver hela Lekvattnet. Polisen har inte
tid att rycka ut och har mer allvarliga saker att géra. Vem tar hand om det?
Finns ingen ledning pa plats

Kommunens svar pa synpunkter om Hotellasen

Infor granskning har planforslaget arbetats om vilket bland annat har inneburit att mark
for avloppsanliggning har fitt ndgot dndrad lokalisering. Nu avskiljs dven anvindningen
mot viig 946 av en naturmarksremsa. Utifrdn forutsittningarna pd platsen med avstind
till bebyggelse och avloppsanliggningens dimension bedoms inte risk for luktoligenhet
frin en modern avloppsanliggning enligt planforslaget.

Andringarna infor granskning har dven inneburit ny lokalisering av dtervinningsstation
intill avloppsreningsanliggning i anslutning till omrdde for tillfillig vistelse, dirmed
foreslds inte lingre ndgon del av detaljplanen pd dstra sidan av vigen.

Detaljplanen begrinsar inte mojlighet till utbyggnad av altan. Ytterligare indring som
har gjorts i planforslaget infor granskning dr att naturmark foreslds runt tillfillig vistelse,
vilket bedoms kunna tillgodose synpunkter om distans mellan byggritt och Kirleksstigen.
Infor granskning har reglering av hojd dndrats och hir foreslds att hogsta nockhojd dr 3,0
meter, vilket innebdr en sinkning av mojlig héjd pd byggnad jimfort med
samridsversionen.

Kommunen bedomer att det finns god kapacitet i vattenverket for dricksvattenforsorjning
av omrddet och inte innebdra sinkning av grundvattennivd. Planomridet foreslds
anslutas till det kommunala dricksvattennitet vilket innebir utbyggnad av vattenledning
till omrddet for anslutning, men utéver det foreslds inga dvriga uppgraderingar. En
anslutning av planomridet till kommunalt dricksvatten medfor ingen skillnad i taxa (som
for ovrigt dr densamma inom VA-kollektivet).

27



Detaljplanen innebdr en dndrad markanvindning, men detaljplanen bedoms inte medge
sddan anvindning eller vara av sddan omfattning att den kommer medfora betydande
bullerstorning.

Detaljplanen anger endast tillfillig vistelse for omridet som avser uthyrningsstugor. Inget
permanent boende tilldts inom denna markanvindning.

Synpunkter om Hotellasen

Sakégare: Fastighetsdgare -
Vi motsatter oss i grunden den foreslagna exploateringen av Hotellasen. Planen

innebér en for omfattande exploatering av omradet, med ett alltfor stort antal
stugor inom en kanslig natur- och kulturmiljé. Den omfattning som foreslas
kommer att paverka bade landskapsbild, friluftsliv och de ndarboendes
boendemiljo negativt.

Om planen dnda antas har vi foljande synpunkter:

1. Allméanhetens tilltrade till befintliga vagar och stigar

e Det ar av storsta vikt att allmanheten fortsatt garanteras tilltrade for
promenader, cykling och skidakning pa den befintliga skogs-/grusvagen
som genomkorsar hela planomradet.

¢ Inga hinder, stingsel eller privatisering far tillatas

e Det maste tydligt regleras i detaljplanen att vagen inte far méojliggora
genomfart med motorfordon till eller fran Naverbovédgen (som ar en
privat vdg), da detta skulle innebéra trafikstorningar och risker for de

boende langs vagen

2. Placering av pumpstation (E4) och nitstation (E3)

e Den foreslagna placeringen i direkt anslutning till var fastighet ar
olamplig

e Byggnaderna ar stora (hogsta nockhdjd 4,5 m) och pumpstationen kan
orsaka bullerstorningar

e For att minimera storningar bor bada dessa anldggningar flyttas langre
soderut inom planomradet, exempelvis i anslutning till infarten via
lansvag 946, dar inga lokala boenden paverkas

¢ En sddan placering skulle ocksa innebdra enklare tillgang for service och
underhall av pumpstationen och natstationen utan att belasta

Naverbovagen (som dessutom &r en privat vdg) och narboende

3. Begrinsning av bebyggelse ndra Naverbovigen

e Det bor forbjudas att stugor byggs i den norddstra delen av vastra sidan
av vagen inom planomradet, dvs. ndrmast Naverbovagen

¢ Den foreslagna placeringen riskerar att ge direkt insyn, 6kad trafik och

storningar for de boende pa Naverbovagen
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¢ En sddan reglering skulle ocksa vara i linje med planens eget syfte att ta

hénsyn till landskapsbild och nérliggande bostader

Vi vill att vara synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet. Om de inte
tillgodoses forbehaller vi oss ratten att 6verklaga beslutet.

Kommunens svar pa synpunkter om Hotellasen

Infor granskning har planforslaget omarbetats och naturmark har lagts till, pd sd vis
sikerstills allminhetens tillginglighet i och genom omrddet lings stranden och
"Kirleksstigen” samt pd den Ostra sidan av dsen. Den viig som passerar igenom omridet
bedoms inte lingre fylla sitt syfte dd denna funktion har tillgodosetts utanfor planomridet
och siikerstills didrmed inte i planen. I planforslaget foreslis att in- och utfart ska ske mot
vig 946. Detaljplanen foresldr kvartersmark for tillfillig vistelse i detta fall enskilt
dndamdl och utover vad som regleras i plankartan styrs inte utformningen av
tomtmarken.

Infor granskning har vissa justeringar gjorts avseende lokalisering av tekniska
anlidggningar i planen. Att flytta nitstation och pumpstation till den sodra delen har dock
inte bedomts lampligt sett till en helhetsbedomning av omrddets geotekniska
forutsittningar och lokalisering av andra tekniska anliggningar inom planen. Kommunen
bedomer att forslaget kan genomforas utan betydande bullerstorningar.

Byggnader inom mark for nétstation och pumpstation tillits uppgd till 4,5 m nockhojd,
men avsedda funktioner dr inte ytkrdvande och ytan for anvindningsomrdidena dr
avgrinsade sd att dven arbetsutrymme samt sikerhetsavstind ska uppnds. Kommunen
anser diarmed inte att det ir att betrakta som mojligt att uppfora stora byggnader.

Foreslagen byggritt begrinsar omfattningen av exploateringen och har bedomts limplig
med hinsyn till dndamilet och i relation till allminna och enskilda intressen. Kommunen
bedomer vidare sammantaget att planens genomforande inte riskerar att medfora sidan
negativ betydande omgivningspdverkan som avses ovan.

Samlat yttrande 35 boende i Lekvattnet, 2025-08-31

+ kompletterande brev fran 3 personer som staller sig bakom det
samlade yttrandet

Sammanfattning

Vi dr ett antal personer i Lekvattnet som ar emot utvecklingen av Hotelldsen Vara
synpunkter hanger samman med

e Finns det behov av fler uthyrningsstugor i Lekvattnet nar befintlig
kapacitet for narvarande ar vakant under delar av sommaren?

e Viariforsta hand emot utbygging av Hotellasen.

e  Subsidicert: De fem byggningene mellan viagen pa Hotelldsen och
Néaverbodsjon ar scerskilt uheldige, och vi motsetter oss dessa bygg.
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e Tvaanklare byggninger med omkladningsrum mv. pa upp till 30
kvadratmeter vid strandlinjen vid bryggor anses onodiga

e Dersom detaljplanen likevel 6ppnar for bygg i E 3 og E 4, saknas att
bygging av terrass/altan regulerast slik som storlek, pilarhdyd ovan
grunden och utseende sett fran Karlekstigen och sjon.

e  Brak fran stugorna nattestid och att omradet saknar personal til att
soOrje for ro.

e  Traféllning i omradet, eftersom det fran arsskiftet 2025/2026 vantas att
mojligheten for att reglera trafallning i detaljplan tas bort enligt
lagendring.

o  Atervinningsstation E 1 ber ordnas pa annat vis - plats for restavfall
uppe i kartersmarken pa Hotelldsen mot
Missionshuset/Naverbodvagen och att dagens atervinningsstation
langs lansvagen utvidgas/utokas.

e Vill bygging, drift och underhall av avloppsreningsvark bli fulgt upp
med fagkompetdns med en exploatdr utan fast anstillda och med
drift av omradet fran Norge?

e  Vill beboere i Lekvattnet fa 6kade kostnader till vatten som
konsekvens av utbygging av Hotelldsen. Dette gar vi emot.

Bakgrund

Omradet dr idag ett av de fa obebyggda omradena i centrala Lekvattnet - och
anvands flitigt av lokalbefolkningen som rekreationsomrade éret runt, och for
vistelser med bad under sommaren. Det dr darfor olyckligt att det sker en massiv
utveckling hir. Aven om Kirlekstigen kommer att behallas enligt plan, kommer
den planerade utvecklingen att fordndra omradets karaktar.

Finns det behov av fler uthyrningsstugor i Lekvattnet?

I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som ett LIS-omrade (omrade for
landsbygdsutveckling i fast lage} med syfte att mojliggora etablering av
besoksaktiviteter och boendemdjligheter i omradet.

Det finns idag ett antal hus pa Lekvattnet som hyrs ut via Airbnb och andra
hemsidor, framfor allt pd sommaren. Vi kanner till minst tio stugor eller hus
utdver det som byggherren hyr ut (fem/sex enheter i Lillberg}. Sa vitt vi vet ar det
inte full belaggning pa dessa under sommaren.

Det finns redan goda mojligheter att hyra stugor eller hus for 6vernattning i
Lekvattnet. Fler erbjudanden kommer sannolikt inte att innebara mer turisttrafik.
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Darfor finns det en risk att utvecklingen pa Hotellasen blir olonsam, och att
byggherren kan gd i konkurs. Kraven i detaljplanen bor utformas med en sadan
mojlighet i dtanke.

Bebyggelsen

Detaljplanen 6ppnar for fem bygg med grundflate 50 kvadratmeter mellan vagen
pa Hotellasen och sjon, och fem bygg pa 70 kvadratmeter pa Ostra sidan av
befintlig vag pa dsen. Dernest kommer terrasser /altaner och en servicebyggnad
pa 300 kvadratmeter.

Det ar olyckligt med en sa massiv utveckling av Hotellasen med en total golvyta
pa over 950 kvadratmeter (inklusive tva enkle byggninger pa 30 kvadratmeter
nere ved sjon) utéver bryggor och tekniska faciliteter. Vi motsatter oss darfor i
princip forslaget.

Subsidiert - dersom det 6ppnas for byggeriet, gar vi emot bygging av stugor
mellan vigen pa Hotellasen och sjon /Karlekstigen.

For att bevara den speciella naturupplevelse det ar att vandra langs Karleksstigen,
bor all stugbyggnation vaster om den befintliga vagen ovanfor sluttningen
forbjuds.

Detta beror ocksa pa att det star pa sidan 6 i PM Geoteknik:

"Av ovanstaende forordnas att nya byggnader i omradet placeras minst 5 m fran
nuvarande slantkron"

Da blir det inte plats for stugor mellan backen och végen.

Det basta sattet att varna om omradets varde for friluftslivet for manniskor pa
Lekvattnet, gaster i Hotellasen och besokare blir utan tvekan att halla detta
omradet helt fritt fran bebyggelse.

Om tva enklare byggninger pa inntil 30 kvadratmeter helt nere ved sjon

Vi fragar om det dr nodvéandigt att placera tva byggnader pa upp till 30
kvadratmeter precis nere vid Naverbodsjons strandlinje. Denna 16sning verkar
vara lite genomtankt da turister som hyr pa Hotelldsen kommer att kunna byta
om i stugorna eller eventuellt i servicehuset. Det ska inte finnas planer pa toaletter
och att bygga avlopp nere vid sjon, eftersom det kommer att bli omfattande
ingrepp i naturen dar. Omradet har tillgang til toaletter i stugorna eller eventuelt i
servicebyggnaden. Andra med kanoter har klarat sig utan omkladningsrum.
Dessa byggnader kommer att vara massiva i strandlinjen.

Ar det meningen att man ska ta betalt fran folk utifran for att bada fran
bryggorna? I sa fall skulle detta vara en olycklig privatisering av omradet.
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Brak och festing - saerlig nattestid - hilsa, miljo och sikerhet

Vi hanvisar till erfarenheter av omfattande festande som hallit Lillbergs grannar
vakna om natterna och dven lett till att manniskor har flyttat. Det dr en paradox
att byggnaderna inte ska utsattas for buller - men att verksamheten sjdlv kan gora
obegransat buller, d&ven pa natten. Har kommer det inte att vara personal som kan
se till att det blir lugn och ro pa natten. Savitt vi forstar kan grannar klaga till
kommunen - men kommunen har inte mdjlighet att handhéva och sorje for ro -
och polisen har knappast kapacitet att rycke ut.

I detaljplanen namns "Halsa och sdkerhet". Hir maste kommunen, genom
planbestammelser, inkludera krav pa att det inte ska férekomma buller fran
hyresgéaster som hog musik etc., samt hur kraven ska verkstallas (t.ex. jourtelefon
dygnet runt). Grannarnas erfarenheter av buller fran korttidsuthyrda stugor utan
service fran samma exploatdr i Lillberg ger anledning att krava lugn och ro - i alla
fall nattetid.

Tradfillning A 3

Det &r inte heller sérskilt betryggande att svenska regeringen har ett forslag om att
ta bort mojligheten i detaljplanen att reglera avverkning- vilket dr en vasentlig
forutsattning i forslaget. Savitt vi forstar forvantas forslaget att bli vedtagit av
Riksdagen, och ha laga kraft fran arsskiftet 25-26.

Exploatéren kommer da att kunna ta ner traden i omradet efter eget gottfinnande
- s& att de som hyr far en attraktiv utsikt och exploatoren far ovantat 6kat
fortjanst.

Detta kommer att bli stygt och naturvarden kommer att ga forlorade och det finns
en reell risk for erosion med stora konsekvenser for miljon och landskapet i
Lekvattnet.

Detaljplanen saknar regulering av terrasser eller altaner i synnerhet mellan
befintlig vag och Néaverbodsjon

Om var invindning mot bygget inte bifalls har:

Vi saknar att detaljplanen reglerar terrasser eller altaner. Exploatoren har byggt i
skogen pa Lillberg der man kan se stora terrasser/altaner, jacuzzfr och bastur. Vi
frykter att terrasser /altaner darfor vil bety store inngrep i omradet. Tarrengen er
sterkt skranande och for terrassene maste det vara pillarer fran grunden ock upp
og det vi! lett bli skjemmande utseendemessig fran Karlekstigen nar en ser rett
upp pa, och dven under, terrasserna och jacuzziene pa grunn av store
hojdskillnader. Vi gar ut fra at planen inte 6ppnar for bastur der.
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I detaljplanen side 5 heter det:

"Under genomforandetiden har fastighetsiagaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen".

Viber om at kommunen i detaljplanen stiller krav til maks storlek, maks hdjd fran
marken, materialvalg mv. for terrasser.

Atervinningsstation E 2 och plats for restavfall

Detta planeras vid sjosidan langs strandlinjen pa vagen mellan E 16 och bron till
kyrkan/Kyrkasvagen. Laget kommer att sdnka kvaliteten pa att fardas langs vagen
samt ute pa Kyrksjon. Vi dr emot at orord strandlinje ska anvéandas for
atervinningsplats och for plassering av skrép. Det dr ocksa negative erfarenheter
med sopplatsen mv. fran Lillberg. Den befintliga atervinningsstationen lika ved
bor ocksa kunne utvidgas nagot, samtidigt som restavfallet till Hotell asen kan tas
om hand med separata sopbehéllare inne pa kvartersmarken pa Hotellasen i norr
och i narheten av Missionshuset/Naverbodvagen. Sopbilen kor redan in och
hamtar upp i Naverbodvagen. Utryckningsfordon skal kunne kora in dérifran,
och da kan det ordnas pa samma sétt sa att sopbilen kan kora in i den yttre delen
av omradet for att hamta sopor.

Avloppsreningsverk E 1

Hur vil reningsverket se ut och uppleves fran lansvagen och fra Karlekstigen? Det
er svart att forestélla sig. Och kan det bli 6versvamming och utslepp? Vil det bli
stygt/fult och komme elak lukt?

Det star att renat vatten efter rensning sedan slapps ut i Naverbodsjon. Det maste
vel va Kyrksjon?

Pa side 25 i detaljplanen her det:

"Resultatet av dagvattenutredningen visar att ett genomforande av planen inte
beddms paverka grundvattnet, befintlig kemisk status (MI<N} eller en battre
status MKN i framtiden."

Detta forutsatter at avloppsledninger ag reningsverk blir riktig byggd, betjent ag
kontrollert, vilket det kan bli vanskelig a fa sakrat. Detaljplanen séger at
exploatoren ansvarar for bland upp detta godt nok i och med att det hela drivs
fran Norge och utan egna anstéallda. Vil detta paverka ag lede till férorening av
grundvattnet ag av vassdraget?

Okade kostnader for hele Lekvattnet till vatten som folge av utbyggning av
Hotellasen?

En plan for utredning av vatten och avlopp for Lekvattnet var nylig pa samrad
med frist pa forsommaren 2025, men for denne héar detaljplanen kom til var
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kunnskap. Dette skaper usdakerhet omkring om husédgare i Lekvattnet maste betala
for vatten for de som hyr och for drift av Hotelldsen.

I sa tilfalle gar vi emot dette och tycker det vill va urdttvist om sa skall skje.
Exploitoren maste i fall dkte kostnader utanfér Hotelldsen-omradet betala alla
kostnader til vatten i dette omradet (Hotellasen) - for eventuell generell
oppgradering och utbattring av vattenror - och for eventuell utbygging for att fa
mer drikksvatten i Lekvattnet.

Kommunens svar pa samlat yttrande fran boende

Kommumnen bedomer att ett genomforande av planforslaget kan bidra till en utveckling av
landsbygden och stimulera beséksniringen i omrddet och i kommunen. Att nyttja platsen
for tillfillig vistelse dr inte fraimmande di det historiskt har funnits hotell hir vilket dven
har namngivit platsen “Hotelldsen”. I planforslaget foreslds nu dven naturmark runt
anliggningen, vilket ytterligare sikerstiller allminhetens tillginglighet till omrddet och
mojligheten att fortsatt kunna nyttja "Kirleksstigen”. Precis som synpunktslimnaren
sjilv skriver om befintlig uthyrningsverksamhet i omridet, sd finns virden och kvaliteter i
natur- och rekreationsmiljon. Vilket dven dr viktigt for den planerade verksamheten pd
"Hotelldsen”. Kommunen provar dock endast markens limplighet for dndamadlet, det dr
sedan en privat aktor som ska bedriva verksamhet utifrin marknadens forutsittningar.

Infor granskning har planforslaget indrats bl.a avseende avgrinsning av byggritt.
Kommunen har bedomt att foreslagen byggritt ir lamplig med hinsyn till indamdlet.

Infor granskning har kompletterande geoteknisk undersokning gjorts och planforslaget har
omarbetats bl.a. har naturmark lagts till pd vistra och dstra sidan av dsen. Naturmarken
pd vistra sidan lings stranden omfattar ”Kdrleksstigen”.

Infor granskning foreslds endast ett vattenomride for brygga samt intilliggande tillfillig
vistelse diir storsta byggnadsarea dr 30 m?. Detta syftar till mojlighet for kanotforvaring
eller omkliddningsrum eller liknande funktion som med fordel placeras intill brygga. Det
finns inga planer pd WC i denna del. Strandskydd giller fortsatt inom naturmarken.

Detaljplanen bedoms inte medge sidan anvindning eller vara av sidan omfattning att den
kommer medfora betydande bullerstirning med olidgenhet for minniskors hilsa, och
sddana regleringar som foreslds hanteras inte i detaljplanen.

Kommunen i osiker pi vad som avses gillande ” forslag om att ta bort mojligheten i
detaljplanen att reglera avverkning”, om det kan vara tidigare regleringar kring
dndrad lovplikt och diri utokad lovplikt for tridfillning, skogsplantering och
markdtgarder? Infor granskning foreslds dock en stor del av marken inom detaljplanen
regleras som naturmark som dven har givits en bestimmelse som reglerar utformning av
allmin plats- tradfillning.

Kommunmen ser inte att det finns stod att reglera terrass/altaner i detaljplanen. Inom
detaljplan krivs bygglov forst nir en altan fir en hojd 6ver marken som dverstiger 1,8
meter och placeras inom 3,6 meter frin en byggnad, eller fir en hijd dver marken som
dverstiger 1,2 meter och placeras lingre in 3,6 meter frin en byggnad.
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Infor granskning har planen dndrats och dtervinningsstation foreslds inom planomrdidet
pd viistra sidan av vigen i anslutning till Gorig exploatering. Platsen ska kunna nds via
in- och utfart till omrddet frin vig 946.

I detta skede finns inget detaljerat forslag for utformning av reningsanliggning.
Beskrivningen kring anliggningen utifrin den kunskap som dr kind i detaljplanen
stimmer. Enskilt avlopp enligt forslag kommer vid genomforande av planen behéva provas
av miljoenheten som tillser att anliggning dr limplig och uppfyller erforderliga miljokrav.

Detaljplanen medfor inte ndgon forindring i VA-taxan (avgiften) och det finns heller inga
skillnader i taxa for boende i Lekvattnet mot dvriga i VA-kollektivet.

Protestlista
Byggandet av fritidshus pa den gamla platsen for turisthotellet...

Det &r en bra plan, men pé fel plats!!!

Mitt i centrum, hjartat av Lekvattnet.

Namnunderskrifter fran 59 personer i bygden.

Kommunens svar pa synpunkter om Protestlista

Kommunen bedomer att ett genomforande av planforslaget kan bidra till en utveckling av
landsbygden och stimulera besoksniringen i omridet och i kommunen. Att nyttja platsen
for tillfillig vistelse dr inte fraimmande di det historiskt har funnits hotell har vilket dven
har namngivit platsen “Hotelldsen”.
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Sammanfattning av andringar infor granskningsskedet

Infor granskning har det tagits fram kompletterande geotekniskt underlag.

De storre andringar som gjorts i planhandlingarna ar att syftet har tydliggjorts,
det har tillkommit allméan plats (natur och erosionsskydd) samt har tekniska
anlaggningar omlokaliserats, sa inget planomrade foreslas langre dster om vag
946. Nu foreslas endast ett vattenomrade for brygga med intilliggande “Tillfallig
vistelse”, samt har vattenomrade- och mark for erosionsskydd tillkommit. I 6vrigt
har de flesta regleringar i plankartan setts over och anpassningar gjorts till bland
annat omradets geotekniska forhallanden, strandskydd och landskapsbild, vilket
bland annat inneburit att det nu foreslds en sammanhéangande yta for byggratt
inom anvandningen “Tillfallig vistelse” pd asen och vagen sdkerstills inte langre
med prickmark genom hela planomradet. Planbeskrivningen har i 6vrigt
kompletterats och fortydligats utifran ny kunskap samt for att ge en 6kad
forstaelse, dar de huvudsakliga andringarna beror natur, strandskydd, geoteknik
och hydrologiska forhallanden, risk for ras, skred och erosion samt fastigheter och
rattigheter.

Utover ovan har dven redaktionella andringar gjorts.

Sara Johansson, Samhéllsplanerare
0560-160 18, 073-079 96 33
sara.johansson@torsby.se
Besoksadress: Nya Torget 8, Torsby

Evelina Palm, Stadsarkitekt/Planchef (fordldraledig)
0560-160 20, 073-049 70 19

evelina.palm@torsby.se

Besoksadress: Nya Torget 8, Torsby
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