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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Planens syfte ar att mojliggora for tillfallig vistelse, samt att allmédnhetens tilltrade fortsatt ska
mojliggoras genom att sdkerstalla fri passage langs med sjon.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Planomradet ligger i centrala Lekvattnet pa en udde mellan kyrkan och Torsby Finnskogscentrum.
Omradet ar utpekat LIS-omrade i kommunens oversiktsplan med syfte att mojliggora for etablering av
besdksverksamhet. Inom omradet avses upp till tio uthyrningsstugor upprattas tillsammans med
gemensam servicebyggnad och batbrygga. Planomradet omfattar del av privatagda fastigheten
Stensgards Utskog 1:48 och omfattar ca 2,9 hektar mark. Planomradet bestar av skog, en enkel korvag
samt promenadstig langs vattnet.

Initiativtagare till planen ar Unike Finnskogen. Marken ar privatagd.
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Figur 1: Kartan visar planomradets ungeférliga omfattning (rédmarkerat).

Befintligt

Planomradet bestar av skogsmark, mestadels tall, pa kuperad terrang. En mindre vag stracker sig
genom omradet och langs strandlinjen finns en promenadstig. Centralt i planomradet finns
kulturlamningar i form av husgrunder fran gamla turisthotellet. Efter andra varldskriget revs
turisthotellet da militdren anvant turisthotellet under kriget och huset var i sa pass daligt skick. Det
finns dven en bunker och fundament i anslutning till sjon.
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Figur 2: Bild visar promenadstig i planom




Figur 3: Bilden visar befintlig, dldre bebyggelse i omrdadet.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestdms utifran rimligheten
att genomféra planen. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da andras eller upphévas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad byggratt.

Arendeinformation

Kommunens namn: Torsby kommun

Detaljplanens namn: Hotellasen -del av Stensgards Utskog 1:48 m fl.

Kommunens diarienummer for detaljplanen: KST 2024/420

Hanvisning till beslutsprotokollet: Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024/420 §115
Vilket datum detaljplanen &r pabérjad: 2024-06-11

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft:

Allman plats

Med hénsyn till platsens tradition foreslas for all allman plats att huvudmannaskapet &r enskilt for
den allmanna platsen genom en generell planbestammelse for all allman platsmark. Ytterligare skal
som starker enskilt huvudmannaskap i omradet ar att omradet i forsta hand kommer ha karaktaren av
tillfalligt boende.

Natur

For att sakerstalla markens forhallanden med slanter mot vaster och Oster foreslas naturmark
(NATUR). Inom denna mark kommer fortsatt stigen "Karleksstigen" langs sjon finnas. Genom att
planldgga naturmark sikerstalls att ett omrade bevaras som gronomrade. For marken foreslas att trad
med en stamdiameter 6ver 20 cm som mats 1,5 meter éver mark far endast fallas om det ar sjukt
eller utgdr en sakerhetsrisk (tradfallning;). Naturmarken ska skotas sa att en balans mellan méjliga
utblickar fran uthyrningsstugor samt en fortsatt upplevd skogsbekladd hojd kan uppnas. Detta kan
goras genom att bibehalla en [amplig niva av tathet mellan befintliga hogstammiga trad (framst tall).
Pa sa vis varnas landskapsbilden fran sjon, samt de kulturhistoriska vdardena omkring kyrkan och
kyrkomiljon.

Erosionsskydd

Inom del av marken langs stranden (och i vattenomrade, se sadan rubrik nedan) foreslas att det ska
vara moijligt att genomfora atgarder som kan forbattra markforhallandena och minska erosion.
Darmed regleras del av marken langs sjon for erosionsskydd (SKYDD;,). Erosionsskydd ar inte nagot
som kravs som forstarkningsatgard for omradets totalstabilitet, utan ar till for att minska
stranderosion och bevara markens utformning for att varna landskapet.

For att sdkerstdlla mojligheten till genomférande av erosionsskyddande atgarder pa marken foreslas
att strandskyddet &r upphavt (as). Upphavande av strandskydd inom detaljplanen féreslas med
sarskilt skal att det strandnara laget for byggnad, verksamhet, anldggning eller atgard bidrar till



utvecklingen av landsbygden inom utpekat omrade fér landsbygdsutveckling i strandnéra lage (enligt
miljobalkens 7 kap. 18 g §).

Kvartersmark

For all kvartersmark foreslas att strandskydd dr upphavt (a1). Upphavande av strandskydd inom
detaljplanen foreslas med sarskilt skal att det strandnéra laget for byggnad, verksamhet, anlaggning
eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden inom utpekat omrade for landsbygdsutveckling i
strandnara lage (enligt miljobalkens 7 kap. 18 g §).

E; - Avloppsreningsverk

Planomradet foreslas forses med ett minireningsverk for att mojliggora for att spillvatten renas lokalt.
Reningsverket placeras i sydostra delen av omradet da det skapar sjalvfall till s manga stugor som
mojligt. Placeringen gor reningsverket tillgangligt for serviceunderhall fran vag. Renat vatten fran
reningsverket efterpoleras i markb&add enligt rekommendationer fran dialog med sakkunnig. Renat
vatten slapps sedan ut i Naverbodsjon.

E, - Atervinningsstation

Planen reglerar en markyta for atervinning av hushallsavfall m.m. for att hantera den 6kade
avfallsalstringen som den nya markanviandningen innebér. Atervinningsstationens placering medfor
att den ar tillgdnglig for alla besdkare samt for hantering vid bortforsling. Byggratt har anpassats sa att
begransning av markens utnyttjande regleras genom att marken far inte forses med byggnadsverk (6:)
inom sdkerhetszonen (7 meter) fran vag 946.

Planen reglerar att hégsta nockhojd ar 4,5m (hy).
E; - Natstation

Ett E-omrade for natstation placeras i anslutning till Naverbovagen i nordostra delen av planomradet
for att vara tillganglig for service fran Naverbovéagen.

Planen reglerar att hégsta nockhojd ar 4,5m (hy).
E4; - Pumpstation

Planen maijliggor for en pumpstation i nordvastra delen av planomradet. | dagslaget finns inget uttalat
behov av tryckstegring for dricksvatten eller pumpstation for spillvatten, utan anvandningen féreslas
for att ha framtida majlighet for sadan teknisk anlaggning utifran ndrmare projektering och
behovsbild.

Planen reglerar att hégsta nockhojd ar 4,5m (hy).
O- Tillfallig vistelse

Den huvudsakliga anvandningen inom planomradet féreslas utgora kvartersmark for tillfallig vistelse
(O) for att mojliggora etablering av uthyrningsstugor, servicebyggnad och tillhérande komplement.

Har foreslas att storsta sammanlagda byggnadsarea for uthyrningsstugor ar 600 kvadratmeter. Hogsta
antalet uthyrningsstugor ar tio. Storsta byggnadsarea per uthyrningsstuga dr 70 kvadratmeter (e1).
Reglering av byggnadernas storlek per byggnad gors for att det inte ska vara majligt att nyttja
byggratten till en eller nagra storre byggnader, utan se till att omradet genomférs enligt avsikt om
flera stugor. Detta for att anpassa den gestaltade miljon med hansyn till landskapsbild och undvika en



tatare bebyggelse an vad som beddms lampligt och som kan riskera att ha negativ effekt pa
upplevelsen eller forstaelsen av landskapet.

Vidare foreslas att storsta byggnadsarea for servicebyggnad ar 300 kvadratmeter (ez). Denna
bestammelse regleras med sekundar egenskapsgrans mot bestdmmelse for del av marken mot oster
som anger att marken far endast forses med uthyrningsstuga eller komplementbyggnad (6,). Dessa
tva bestimmelser giller didrmed fér olika omraden. Ovriga bestimmelser som reglerar byggritt (as,
b,, e, f1, f>, f3 och hy) géller for bada dessa omraden.

Reglering kring utformning och begransning av hojd gors i syfte att uppna en god anpassning och
hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Detta foreslas genom att fasadfarg far ej vara blank och endast utgoéras av faluréd,
svart eller jordnéra kulor. Vindskivor och knutbrador far ej vara av vit kulor (f,) for att tillkommande
bebyggelse ska efterlikna lokalt traditionella byggnadskuldrer och passa in i landskapsbilden. Med
jordnara kulorer avses en fargpalett hamtad fran naturen - skog, sten, sand och lera, dvs naturliga,
dova nyanser som smalter in i landskapet och traet far gérna lysa igenom. Vidare regleras att
fasadbekladnad ska vara av tra (f,). Tak ska vara av mattsvart plat, mattsvarta takpannor eller
sedumtak. Huvudsaklig del av takkonstruktionen pa respektive huvudbyggnader ska utgéras av
sadeltak. Solcellspaneler ar tillatet (f3). Hogsta nockhojd ar 8,5 meter (hy).

For att sakerstalla att dagvatten inom hogplatan ska ges forutsattningar att infiltrera féreslas att mark
som inte omfattas av byggnad, altan eller koryta ska vara genomslapplig (b.).

Avsikten kring tomtmarken &r att i stor utstrackning bevara vegetationen da det utgor en kvalitet i
omradet och ar en viktig del i landskapsbilden. Den 6vergripande tanken fér omradets gronstruktur
inom kvartersmarken tillsammans med naturmarken ar att med naturliga “slapp” skapa en kdnsla av
att vara omsluten av skogen. Passager mellan stugor ska kunna ske utan att det upplevs besvarande
for nagon part.

For att sdkerstdlla att byggnaderna placeras med ett visst indrag fran vagen i norr foreslas att marken
far inte forses med byggnad (:::::) inom fem meter fran planomradesgransen. Mot sdder foreslas att
marken far inte forses med byggnad (:::::) for att utifran de geotekniska forhallandena styra
bebyggelsen. Byggratt har anpassats sa att begransning av markens utnyttjande regleras genom att
marken far inte forses med byggnadsverk (61) inom sdkerhetszonen (7 meter) fran vig 946.

Infart planeras fran viag 946 i séder med utformning enligt skiss (se rubriken Trafik). Parkering for
besokare till uthyrningsstugor ska foretradelsevis ske vid varje enskild uthyrningsstuga. Méjligheter
till samlingsparkering finns ocksa i anslutning till planerad servicebyggnad.

Inom anvandningsomradet som ligger i anslutning till vattenomradet (W1) begransas byggratten till 30
m2 (es) och hogsta nockhojd ar 3,0 m (hs). Regleringen syftar till att kunna forse platsen med
komplementbyggnad till bad- och bryggomradet till exempel omkladningsrum.



Figur 4: Fasadkulér far endast utgéras av naturliga nyanser av trétoner, brun, grd, svart, grén, eller réd.
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Figur 5: Referensbild frdn Glava glasbruk, Arvika kommun. Bilden illustrerar en fér planomradet Idmplig vegetationstdthet.

Vattenomrade
Vattenomradet som tidigare utgjorde outrett vatten (outr:18) har utretts (Lmt S25767) och vattnet
som omfattas av planforslaget tillhér Stensgards Utskog 1:48.

Atgirder inom vattenomrade bedéms kunna komma att behéva provas som vattenverksamhet enligt
miljobalkens 11 kap. Bedémningen &r att sddan prévning sker genom anmalan.

W; - Bryggor

Detaljplan foreslar vattenomrade (W1) med plats for badbrygga med mojlighet for i- och urstigning
fran kanot eller kajak. Brygga foreslas i lage for befintligt betongfundament efter dldre brygga, och
den nya bryggan ska kunna nyttjas av bade besokare till uthyrningsverksamheten och allménhet i
enlighet med omradets tradition.

Att fortsatt kunna anvdnda platsen med koppling till vattnet och mojlighet for anlagt bad bedéms
viktigt med hansyn till hur platsen historiskt har anvants. Genom att koncentrera anvandningen till
lage dar det tidigare funnits brygga och déar spar av anlaggningen finns kvar medfor inte foreslagen
anvandning ingrepp i orord mark. Naturmark foreslas langs sjon och brygga kan nas via
"Karleksstigen" och fran naturmarken som ansluter till vdg 946, varpa allmanhetens tillgéanglighet till
omradet fortsatt kommer kunna ske. | anslutning till bryggan foreslas kvartersmark (tillfallig vistelse)
med majlighet att bygga kompletterande funktioner till uthyrningsboendena, brygga och bad sasom
omkladningsrum eller liknande som ytterligare forhojer platsens varde. Sammantaget varnas ett
allméanintresse och ger mojlighet att utvecklas for bade bestékare och allmanhet.
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W,- Erosionsskydd

For vattenomrade i norra delen av planomradet foreslas erosionsskydd (W) kunna anordnas.
Erosionsskydd &r inte nagot som kravs som forstarkningsatgard for omradets totalstabilitet, utan ar till
for att minska stranderosion och bevara markens utformning for att varna landskapet.

Upphavande av strandskydd inom detaljplanen foreslas med sarskilt skél att det strandnéra laget for
byggnad, verksamhet, anldggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden inom utpekat
omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lage (enligt miljobalkens 7 kap. 18 g §).

For vattenomradena beaktas dven det sarskilda skal (enligt miljobalkens 7 kap.18 e § 3) att omrade
som upphavandet avser behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Mark och utrymmesforvarv

Inl6sen

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen réatt att |6sa mark som ska anvandas for annat én enskilt
bebyggande (s.k. "allman kvartersmark”) om anvandningen for det avsedda dndamalet inte kan anses
sakerstalld anda. Markagaren kan dven begiara att kommunen I6ser in sadan mark enligt 14 kap. 14 §
PBL utan stod av Overenskommelse.

Det finns inga exakta regler som avgoér huruvida ett visst omrade ska betraktas som allmén
kvartersmark, och darmed falla under ovan namnda lagrum. Huruvida ett visst omrade i detaljplan
ska betraktas som allman kvartersmark eller ej blir alltsa en bedémning i det enskilda fallet.

| aktuellt planférslag bedéms anvdandningen néatstation (E3) anvandas for annat dn enskilt byggande
och bedéms vara allman kvartersmark. Ellevio kommer vara huvudman for natstation darmed ar
sadan anvandning att betrakta som allménnyttig anvandning vilket innebar att det bedéms vara
allman kvartersmark.

Det ar i nuldget inte klargjort om markanvandningen pumpstation (Es) kommer omfatta enskilt
byggande eller om det kan uppsta ett ev. framtida behov av marken fér anvandning av allman
karaktdr. Darmed beddms anvandningen inte utgdra allman kvartersmark. Torsby kommun avser
darmed inte i ett senare skede anvanda sig av ratten enligt 6 kap. 13 § att I6sa in allman kvartersmark
utan avser |6sa ev. framtida markatkomst genom frivillig 6verenskommelse med exploatéren.
Exploatoren har heller inte nagon avsikt att krava att kommunen I6ser in allman kvartersmark enligt
14 kap. 14 § PBL.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebar att fastighetsreglering av del av s:7 (vag beldgen inom planomradets
kvartersmark for Tillfallig vistelse) regleras till Stensgards Utskog 1:48. Detta da s:7 inom planomradet
inte langre fyller sitt syfte att sdkra vdg genom omradet, denna funktion har sedan lang tid tillbaka
tillgodosetts utanfor planomradet. Exploator ansvarar for att initiera och bekosta en sadan
fastighetsreglering, dar ersattning ocksa ska utga till de 6vriga ingdende fastighetsdgarna av s:7.

Enligt lamplighetsvillkoren i 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (FBL) framgar bland annat att
fastighetsbildning ska ske sa att varje fastighet som nybildas eller ombildas med hansyn till
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beldgenhet, omfang och 6vriga forutsattningar blir varaktigt l1ampad for sitt andamal. Det ar Torsby
kommuns bedomning att den féreslagna fastighetsregleringen av s:7 som mojliggors av planférslaget
innebar en sadan lamplig indelning bade for s:7 och 1:48. Detta da s:7 inom naromradet erbjuder
tillfart via Naverbovagen.

Enligt batnadsvillkoret i 5 kap. 4 § (FBL) ska fordelarna med de fastighetsregleringar som kravs for att
genomfodra detaljplanen 6verviga kostnaderna och oldagenheterna med dem. | féreliggande fall
bedoms inga oldgenheter uppsta till foljd av mojliggjord fastighetsreglering av del av s:7 till 1:48, da
s:7:s funktion sakerstalls genom Naverbovagen. Kostnaderna for regleringen uppbars av exploator.

Beddmningen ovan styrks i dialog med lantméaterikompetens pa Svefa, vars bedomning ar att
reglering av marken fran S:7 ar mojligt aven utan fastighetsindelningsbestammelser (FIB) eftersom
fastigheten (1:48) forbattras och det ar ett steg i planens genomférande samtidigt som skadan for
delagarna i S:7 ar begransad forutsatt att de inte har nagon stérre nytta av den befintliga vagen.
Beddmningen ar att vagen inte anvands for gemensamt bruk och att det inte finns en ordnad
forvaltning. Det finns inget generellt villkor i fastighetsbildningslagen (FBL) som hanvisar till den
allménna opinionen bland delagarna (likt Anlaggningslagen) som ett villkor for att genomféra en
reglering. Daremot kan parter genom 6verenskommelser undanta vissa krav fran provningen i en
forrattning. Sammantaget vantas darfor en fastighetsreglering med tvang ga att genomféra och
uppfylla kraven i FBL (bl.a. 3 kap. 1§ och 2§ samt 5 kap. 4§, 5§ och 8§) dven utan FIB.

Rattigheter

Da det foreslas byggratt inom en stor del av kvartersmarken for tillfallig vistelse och det ar oklart var
bebyggelse exakt kommer att placeras har inget markreservat lagts ut for allmannyttiga ledningar. Om
ledningsagare vill sdkerstalla rattighet for befintliga och kommande ledningar i omradet kan det
kravas att det gors genom servitut/avtal.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
El och fiber

Ett E-omrade for natstation (Es) har placerats i anslutning till allman vag i norra delen av planomradet.
El- och fiberutbyggnad kravs vilket initieras av exploatoren.

Ett genomférande av planen kan dven innebara undanflyttningsatgarder for Skanovas ledningar i
omradet. Sadana atgarder initieras och bekostas av exploatoren.

In- och utfart

Anldggningen av in- och utfarten kommer att paverka de kommunala elledningarna langs vag 946 da
vilplanet kommer hardgoras. Anlaggningen av in- och utfarten kan eventuellt innebéra att
kommunens belysningsstolpar behover flyttas. Atgarder till foljd av in- och utfartens anlaggning
bekostas av exploatéren.

For att flytta en anslutningsvag mot statlig vag kravs tillstand fran Trafikverket. Exploator ansvarar for
att initiera och bekosta erforderligt tillstand samt byggnation av anpassad tillfartsvag.

Atervinningsstation

Detaljplanen mojliggér for en ny kommunal atervinningsstation. Syftet med atervinningsstationen ar
att kunna hantera den 6kade alstringen av avfall som ett genomférande av planen innebar.
Exploatoren ansvarar for att anldgga en atervinningsstation for planomradets behov.
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Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomradet ansluts till det kommunala vattenledningsnatet och anslutningspunkt till planomradet
sker i anslutning till Naverbovagen norr om omradet. Ett internt VA-nat anlaggs inom planomradet av
exploator.

Kommunen arbetar med framtagandet av vattentjanstplan men i dagslaget ligger omradet inte inom
verksamhetsomrade for spillvatten och bedéms inte heller inforlivas i det i nartid, darav foreslas ett
minireningsverk (E1) for omhandertagande av spillvatten. Exploatéren ansvarar for att uppratta ett
lokalt minireningsverk med ledningsnat. Spillvatten fran planomradet renas och féreslas avledas ftill
Naverbodsjon vid sodra delen av planomradet. Efter spillvattnet renats i minireningsverket inom E;-
omradet avleds det till en enkel markbadd for efterpolering innan slutlig avledning till recipienten.
Medelvattenflédet for Naverbodsjon i hojd med planomradet &r berdknat till ca 5 m3/s, den hoga
vattenomsattningen okar utspadningseffekten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Avsikten ar att exploatdren ska genomféra planen och ansvara for de ekonomiska atgarder som krévs
sasom markarbeten och erosionsskydd, infrastruktur (vdg och ledningsnat), byggnadsverk och andra
anlaggningar (sasom atervinningsstation).

Kommunen ansvarar for att dricksvattenforsorja exploateringsomradet genom att dra fram
kommunalt dricksvatten och uppratta en anslutningspunkt i fastighetsgrans. Exploatoéren betalar en
anslutningsavgift till kommunen for atgarden. Exploatoren ansvarar for och bekostar ledningsnat for
dricksvatten inom exploateringsomradet, fram till anslutningspunkt.

Exploatoren ansvarar for att initiera och bekosta utbyggnad av 6vrig ledningsinfrastruktur i omradet
(el och fiber), samt vid behov initiera och bekosta undanflyttningsatgarder for befintliga ledningar.
Respektive ledningsagare ansvarar dock for utférandet.

Planavgift

Exploator bekostar framtagande av denna detaljplan. Planavgift i samband med bygglov tas inte ut.

Gatukostnader
Exploator finansierar och ansvarar for utbyggnad av all vaginfrastruktur inom planomradet inklusive
anldggande av in- och utfart mot vag 946.

Drift vatten och avlopp

Planomradet foreslas ansluta till kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten. Fran
anslutningspunkt ansvarar exploatoren for kostnader att anldgga samt skota drift och underhall av
ledningar inom planomradet.

Exploatoren ansvarar for kostnader att anldagga samt skéta drift och underhall av minireningsverk och
spillvattenledningar inom planomradet.

Organisatoriska fragor
Avsikten ar att genomforande av planen ska starta nar planen fatt laga kraft.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av planomradet, undantaget genomfdérande av natstation med

ledningar dar ansvarar huvudman.
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Tidplan
Planen kommer att handlaggas med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900,
kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att Iamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgdngligt for granskning och en sista mojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i miljo, bygg- och raddningsndmnden.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Preliminar tidplan

Uppdrag om planlaggning juni 2024

Beslut om samrad juni 2025

Samrad sommaren 2025

Granskning sommaren 2026

Antagande KSAU sommaren 2026

Laga kraft hosten 2026
Kulturvarden

Centralt i planomradet finns kulturhistoriska lamningar i form av lamningar fran aldre jordkéllare och
husgrunder fran det gamla turisthotellet. Limningarna har antikvariskt varde men ar inte formellt
skyddade enligt kulturmiljélagen. Det finns tankar om att lamningarna ska kunna utvecklas som
komplement till uthyrningsstugorna och darmed kunna komma att tas i bruk, exempel pa det ar att
omvandla jordkallare till bastu.

Da omradets geotekniska forhallanden begransar mojligheten att bygga kommer inte nagon reglering
av byggande styras undan husgrunderna da detta ytterligare skulle medféra en stor begransning i
planen. Anpassningar till husgrunder kan fortsatt ske i kommande projektering men grundernas
bevarande sdkerstalls inte i planen.

Provning enligt annan lagstiftning

o Atgirder som paverkar vattenomrade sdsom foreslagen brygga och erosionsskydd prévas som
vattenverksamhet enligt miljobalken 11 kap.

e Anldggandet av diken, trummor med mera omfattas avanmalningsplikt enligt 11 kap. 9a §
MB

e Tillstdnd for ny eller andrad utfart till allman vag enligt 39 § vaglagen (1971:948)

e Omradet omfattas av vattenskyddsomrade Lekvattnet 17 FS 1991:29 och atgarder kan
omfattas av dispens, anmalan eller tillstandsplikt.
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Upplysningar
Vattenomradet som tidigare utgjorde outrett vatten (outr:18) har utretts (Lmt S25767) och vattnet
som omfattas av planférslaget tillhor Stensgards Utskog 1:48.

PLANERINGSUNDERLAG
Kommunalt planeringsunderlag

e Torsby kommuns 6versiktsplan 2010

e Tillagg till 6versiktsplanen omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS-
omraden).

e Grundkarta upprattad av Torsby kommun 2024-11-28

Utredningar
e Dagvattenutredning "Lekvattnet, Torsby kommun, Varmlands lan, Stensgards Utskog 1:48
m.fl.", upprattad av Damningsverket AB 2025-04-08

e PM Geoteknik "Torsby kommun, Lekvattnet Stensgards Utskog 1:48, Ny detaljplan", upprattad
av Sweco 2024-07-03.

e PM Geoteknik "Detaljplan for Hotellasen, Del av Stensgards Utskog 1:48 m.fl", upprattad av
Loxia group 2025-12-17 rev. 2026-02-25

e Markteknisk undersékningsrapport geoteknik "Detaljplan fér Hotellasen, Del av Stensgards
Utskog 1:48 m.fl, Torsby kommun, upprattad av Loxia group 2025-12-12

e Naturvardesinventering "Naturvardesinventering, Torsby Stensgards Utskog 1:48, Torsby
kommun" uppréattad av Henric Ernstson konsult 2024-06-18

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan
Torsby kommuns oversiktsplan antogs 2011. | 6versiktsplanens markanvandningskarta pekas
planomradet ut som "annan bebyggelse". Detaljplanen gar i linje med 6versiktsplanen.

Tematiskt tillagg -LIS

Planomradet omfattas av ett av kommunens utpekade LIS-omraden, Rottnan Lillhem i Lekvattnet.
Omradet pekas ut i Torsby kommuns tematiska tillagg for landsbygdsutveckling i strandnara lage (LIS)
som vann laga kraft 2020. LIS-omradets syfte ar att mojliggora for etablering av besoksverksamhet
och 6vernattningsmajligheter i omradet. Detaljplanen ar forenlig med LIS-planens syfte.

Omradesbestammelser
Delar av omradet omfattas idag av omradesbestammelser for kyrkan. Vid antagande av den nya
detaljplanen sa ersatts omradesbestammelsen med bestammelserna i detaljplanen.
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Riksintressen

Detaljplanen omfattar inga riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget omfattar inget omrade som omfattas av miljébalkens hushallningsbestammelser enligt 3
kap.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méanniskors miljé och halsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

e olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)
e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Planomradet ar inte nadrbeldget nagon hogt trafikerad vag eller verksamhet med utslapp som bedoms
kunna paverka luftkvaliteten. Ytterligare paverkan genom okat luftutslapp fran trafik i omradet
kommer ske men bedéms som ringa. Planforslaget beddms inte medfdra att MKN fér utomhusluft
overskrids i omradet.

Buller
MKN fér omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade, galler egentligen bara skyldigheten att
kartldgga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Planomradet bedoms inte vara utsatt for eller ge upphov till bullerstérning som paverkar MKN for
omgivningsbuller.

Vattenkvalitet

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
samre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit foreskrifter om
kvalitetskrav for vattenférekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).
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Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tillata att en verksamhet eller en
atgard paborijas eller andras om detta, trots atgarder for att minska féroreningar eller stérningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sadan 6kad férorening eller storning som innebar att
vattenmiljon forsdmras pa ett otillatet sétt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.

Mellankommunala intressen

Planomradet bedoms inte paverka mellankommunala intressen.
Miljé
Natur

En naturvardesinventering har genomforts (enligt svensk standard- SS 199000:2023) inom
planomradet (Henric Ernstson konsult (2024).

Omradet utgors av en sandig asrygg dar tall dominerar till stora delar. | norddst gransar omradet till
en aldre instangd korvsjo som nastan helt har vuxit igen och nu mer ar en vatmark med 6ppna
vattenspeglar.

| omradet finns rester av tidigare bebyggelse, och pa askronet finns en stérre plan yta. Véagar korsar
omradet, och utmed stranden finns en val upptrampad stig. Vattnet som avgransar omradet ar
humadst, och bottnen bestar av sten och grus i olika fraktioner. | omradet ar det strommande vatten,
och nagon vegetation pa botten noterades inte. Tva delomraden bedéms uppna naturvardesklass,
trots att inte nagra indikatorarter noterades vid inventeringen.

Delar av omradet har bedomts vara av naturvardesklass (se karta).
Naturvadesbiotop a- gles tallmark pa sandmark och strandbrink, visst naturvarde (klass 4)
Naturvardesbiotop b- vatmark, patagligt naturvarde (klass 3)

Beddmningen &r att det inventerade omradet som helhet bor betraktas som gammal tomtmark dar
det efter rivning vuxit upp skog pa en dndmoranliknande formation. Naturvardena beddéms inte vara
sarskilt hoga utifran de arter och naturvardesobjekt som hittats i omradet. De naturvardesobjekt som
hittats ar framst av varde for den lokala biologiska mangfalden.
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Figur 6: Karta éver delomrdden som har bedémts ha de biotoper och artvdrden som krdvs for att uppfylla kriterierna fér en
naturvdrdesbiotop och klassas till naturvdrdesklass.

Dagvatten

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten.

En dagvattenutredning har gjorts av Damningsverket AB 2025-02-18 som visar att omradet ar lampligt
att bebygga ur ett dagvatten-, skyfalls, och éversvamningsperspektiv.

Sammanfattningsvis anger utredningen att pa grund av den nya detaljplanens 6kade andel hardgjorda
ytor okar det totala dagvattenflodet fran 112 /s (exkl. klimatfaktor) till 196 I/s vid ett 10-arsregn inkl.
klimatfaktor 1.25.

Markens genomslapplighet bedoms vara hég och for att uppna tillrdckligt snabb perkolation av
dagvatten fran tak bedoms det racka med fordrojningsvolym for ett 5-arsregn. Rekommenderad total
férdréjningsvolym inom detaljplanen ar ca 32 m3. Férslag p& dagvattenhantering i stenkistor har
berdknats. Eftersom detaljplaneomradet inte kommer att inforlivas inom det kommunala
verksamhetsomradet tillfaller ansvaret for dagvattenhanteringen till fastighetséagarna.
Fordréjningsvolymen ar direkt proportionerlig till hur manga kvadratmeter hardgjord yta som
tillskapas. Fordrojningen for omradet kan dven uppskattas som 21.5 millimeter halrumsvolym per
kvadratmeter hardgjord yta.

Forslaget sdkerstaller att omradet rimligen inte riskerar att paverka MKN eller paverkar méjligheten
att uppna en battre status MKN i framtiden. Sammantaget ar de berdknade halterna efter rening for
dagvattenhanteringsforslaget laga sett till de olika regionala gréansvardena, samt gransvardena for god
status i recipienten.

Dagvattnet bedoms i realiteten till storsta majoritet kunna infiltrera lokalt pa respektive tomt, vilket
innebar att recipientpaverkan i form av féroreningsmangder blir ytterligare kraftigt reducerat for de
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ytor som fordrdjs och renas i de foreslagna l6sningarna. Detta gor att det finns god marginal inom
detaljplanen att hantera dagvattnet utifran radande regleringar.

Strandskydd

Planomradet omfattas delvis av generellt strandskydd pa 100 meter. Strandskyddet ar ett generellt
skydd som géller i hela landet och vid alla kuster, sjoar och vattendrag med vissa undantag och
regleras under strandskyddsomrade i miljobalkens sjunde kapitel. Strandskyddet har tva syften: att
langsiktigt trygga allmédnhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet.

Inom strandskyddsomradet far till exempel inte nya byggnader uppforas, byggnader andras till annat
andamal, gravnings- och andra forberedelsearbeten for bebyggelse utforas eller andra anlaggningar
eller anordningar utféras som hindrar allmanhetens tilltrade eller forsamrar livsvillkoren for djur eller
vaxter.

Om sérskilda skal foreligger kan kommunen ge dispens fran strandskyddsbestammelserna.
Kommunen kan dven upphéva strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan
antas, om det finns sarskilda skél for det och om intresset av att detaljplanera omradet vager tyngre
an strandskyddets syften.

For att trygga allmanhetens tillgang till fria strander och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten ska det alltid finnas ett omrade som behovs for att sdkerstélla fri passage mellan
strandlinjen och byggnaderna eller anlaggningarna. Detta galler dock inte om en sadan anvdndning av
omradet ndarmast strandlinjen ar omojlig med hansyn till de planerade byggnadernas eller
anlaggningarnas funktion.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta domineras omradet av issadlvsssediment. Inom vatmarken 6ster om omradet
forekommer torv. Djup till berg inom storre delen av omradet beddms vara 10-20 meter. Enligt SGUs
kartering av forutsattningar for skred i finkornig jordart galler aktsamhetsomrade i strandnéra omrade
mot Naverbodsjon och Kyrksjon.

En geotekniskt PM har tagits fram av Sweco (2024-07-03) dar en okular besiktning samt en kartering
av jordforhallande genomforts.

Omradet bestar av gles tallskog pa kuperat mark som sluttar ner mot Naverbodsjon i vast och en
Oppen mosse i nordost. Platsbesék och okular besiktning genomfordes av Sweco i maj 2024. Hela det
aktuella omradet har besiktats okuladrt och utvalda punkter har dokumenterats med fotografier och
anteckningar.

Omradets Gversta lager ar ett vegetationsskikt pa 0,1-0,2m. Under vegetationsskiktet utgors jorden av
isdlvsavlagringar som sand och grus. Omradet utgors av friktionsjord som ej ar sattningskanslig.

Infér planens granskning genomférdes en geoteknisk undersékning av Loxia med platsbesok i
november 2025. (Resultatet av undersdkningen har sammanstallts i en PM rev.2026 och MUR 2025.)
Omradet beskrivs vara mycket kuperarat dar skogsbilvagen foljer omradets héjdrygg. Marknivan
stiger fran anslutning till vag 946 i soder fran ca +198 till nivaer kring +207 inom detaljplanomradets
centrala delar till nivaer kring +200 vid anslutningen till Naverbovagen. En smalare hojdplata, ofta inte
bre-dare dn ca 25 m finns dster om skogsbilvigen. Ovrigt sluttar markytan kraftigt mot bade
Naverbodsjon i vaster och vatmarken i 6ster. Marknivan vid stranderna av dessa ligger pa ca +195.
Den genomsnittliga marklutningen i dessa omraden ar ca 20°, vilket motsvarar ca 1:2,5.
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De geotekniska undersdkningarna bekraftar SGUs karterade jordartsforhallanden. Den dominerande
jordarten inom omradet &r grusig sand. Lokalt kan dven sanden vara siltig. Hallfastheten hos jorden
varierar nagot. Undersdkning har utférts med olika sonderingsmetoder.

Grundlaggning av byggnader foreslas ske med plattor pa den forekommande jorden efter utskiftning
av ytlig organisk jord och vegetation. Grundkonstruktionen kan hanféras till Geoteknisk kategori 1
(GK1). Dimensionering av grundkonstruktionen utférs enligt Boverkets BFS 2011:10 med &ndringar till
och med BFS 2022:4 (EKS 12) kap. 7.1 §20 med fq = 100 kPa.

Hogre varden for grundtryck kan sannolikt erhallas vid dimensionering i Geoteknisk kategori 2 (GK2),
men detta behdver kontrolleras i varje enskilt fall och med hansyn till férekommande slanters
stabilitet.

Jorden skall férutsattas tillhora tjalfarlighetsklass 2.

Hydrologiska forhallanden

Enligt dagvattenutredningen bedéms grundvattennivan i omradet korrespondera med samtidig
vattenniva i Naverbodsjon. Grundvattennivan i omradet forvantas variera med arstid och
nederbordsforhallanden. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte innebéra paverkan pa
grundvattnet.

Planomradet ingar i ett skyddat omrade for dricksvattenférekomster i grundvattnet. Det finns
sarskilda bestammelser for vattenskyddsomraden, t.ex. ska sarskilda atgarder vidtas vid forvaring eller
hantering av dmnen som kan vara fororenande for grundvattnet.

| samband med geoteknisk undersékning har ett grundvattenror installerats inom omradets centrala
delar vid hogplatan. Under november 2025 har i detta grundvattenrér vid 2 mattillfallen uppmatts
vattennivaer pa +196,3 och +196,1, vilket 4r ca 10 m under markytan. Vid motsvarande tillfdllen har
vattennivan i Naverbodsjon, Kyrksjon och vid vatmarken uppmatts till +196,0 - +196,3, dvs. i linje med
den grundvattenniva som har uppmatts i roret.

Under mattillfallen var grundvattennivan enligt SGU inledningsvis 6ver de normala fér omradet vid
arstiden, for att vid det senare mattillfallet vara normala.

Grundvattennivan inom omradet forutsatts ligga i nivda med omkringliggande vattendrag, vilket
innebar att djupet till grundvattennivan fran markytan inom hogplatan ar ca 10 m.
Draneringsforhallandena inom omradet bedéms med tanke pa den férekommande jorden som goda.

Halsa och sdakerhet

Risk for 6versvamning

Naturvardesinventeringen visar att det inte dr staende vatten under langre perioder vid stigen langs
Naverbodsjon. Marknivan vid strandlinjen ar beldgen pa ca +196 m (RH2000) och tillkommande
bebyggelse kopplad till tillfdllig vistelses boendefunktioner kommer som lagst placeras + 203m (RH
2000). Mot bakgrund av detta samt kanda variationer av vattenstandet bedoms ingen risk for
oversvamning foreligga.

Radon

Byggnader inom planomradet ska, om hdga radonhalter i markluft pavisas, uppféras radonskyddat
genom ett radonsakert utférande, detta regleras i bygglovsskedet.
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Risk for ras, skred och erosion

| samband med geoteknisk undersékning (Loxia rev. 2026) har stabilitetsberakning utférts inom sex
sektioner inom omradet. Dessa sektioner har betecknats A —F.

Laget for berdkningssektionerna har valts for att vara representativa for omradet och dnda visa de
omraden som ar samre for sin art, framst da i frdga om slantlutningar. | sektion D har dven en
berdkning gjorts avseende den lokala stabiliteten kring vag 946.

Vid berdkningarna har en markbelastning pa 100 kPa lagts pa den del av omradet som skall bebyggas,
vilket motsvarar omraden dar markytan ligger som lagst pa nivan +203,2. Detta motsvarar da lasten
fran saval byggnad som eventuell markuppfyllnad. Utanfor detta omrade skall markbelastning ej
paforas slant. | de berdkningssektioner dar markbelastning 100 kPa 6ver nivan +203,2 ej ger tillracklig
sdkerhet har kontroll skett av ned till vilken markyteniva denna belastning kan tillatas. Vidare har
kontroll skett av vilken markbelastning som maximalt kan tillatas fram till marknivan +203,2.

For vagtrafik i sektion D har en trafiklast pa 20 kPa tillampats utifran Trafikverkets regelverk.

Sammanfattningsvis galler for byggnader att dessa av stabilitetsskal ej skall placeras inom omraden
dar markytan ligger i brantare lutning an 1:4 och ej heller inom 1,5 m fran kron av slanter i lutning 1:2
eller brantare.

Stranden vid Naverbodsjon och Kyrksjon kan anses som erosionskénslig med tanke pa att den
domineras av sand. Sarskilt kansligt kan partiet i anslutning till sektion A anses vara med tanke pa
strandgeometrin. Inom denna del rekommenderas att erosionsskydd av grévre jord laggs langs en 40
meter lang stracka av stranden. Langs 6vriga delar av stranden vid Naverbodsjon skall denna hallas
under observation for att notera att erosion ej pagar. Att utfora erosionsskydd har skulle dock kunna
paverka omradets karaktar av strandskog negativt.

Vatten inom hogplatan skall ges forutsattningar att infiltrera i jorden och far ej ledas bort sa att det
rinner langs slanterna, vilket skulle kunna ge upphov till lokal erosion och 6ka risken for mindre ras i
slanterna.
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Figur 7: Bilden visar berdkningssektioner, ur GeoPm (Loxia rev.2026).
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Kulturmiljo

Alla fornlamningar, saval kinda som okédnda, ar skyddade enligt Kulturmiljélag (1988:950). Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anméla forhallandet hos lansstyrelsen.

| Planomradet finns en dvrig kulturhistorisk Iamning i form av en husgrund, dven omradet kring
husgrunden ar utpekat som 6vrig kulturhistorisk Iamning. Limningen &r fran turisthotellet som revs
efter 2:a varldskriget som en f6ljd av att militaren anvdande byggnaden under kriget.

Delar av omradet omfattas av omradesbestammelser for Lekvattnets kyrka. Omradesbestaimmelserna
upprattades 1990 for att skydda kulturvardena, det ska sarskilt varnas om den samlade
landskapsbilden. Det ar darfor av vikt att bevara vegetation langs strandlinjen for att bevara
landskapsbilden sett fran kyrkan och vattnet.
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Figur 8: Kartan visar kdnda ldmningar inom planomradet.

Landskapsbild

Planomradet utgors i huvudsak av en skogsbekladd as. Fran andra sidan sjon uppfattas omradet som
en del av naturlandskapet.
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Figur 9: Vy mot planomraddet, sett fran séder mot norr.

Fysisk miljo

Planomradet ar beldget pa udden Lillhem i Lekvattnet och bestar till storsta del av tallskog. Omradet
saknar i dagslaget bebyggelse. En skogsvag stracker sig genom planomradet och langs strandlinjen
finns en bredare promenadstig. Vattenomradet intill planomradet ar en obebyggd strandlinje.

Sociala
| omradet finns goda férutsattningar for rekreation och friluftsliv genom rérelse langs den enskilda
vagen eller langs "Karleksstigen".

Teknik
Vatten och avlopp

Det kommunala verksamhetsomradet for dricksvatten omfattar del av fastigheten Stensgards Utskog
1:48. Planomradet foreslas darmed anslutas till det kommunala dricksvattennatet.

Det kommunala avloppssystemet bedéms inte ha kapacitet att hantera gravatten fran planomradet
varfor en enskild 16sning for avlopp kravs.

Elnat

Ellevio AB &ger elnatet i omradet och Telia Company AB ar natagare for fiber. For att forse
planomradet med el kravs att en natstation anldggs. Natstationen placeras i norra delen av omradet i
anslutning till tillfartsvdg och E16.

Ellevio har inga ledningar inom omradet i dagslaget.
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Tele/fiber

Skanova har kanalisation som passerar genom planomradet samt ledningar parallellt med vag i sdder.

Service

| ndrheten av planomradet finns viss service hos butiken Finnskogens Ostaffar. Férskola och skola
finns i Ostmark ca 12 km fran planomradet och vard finns i Torsby titort ca tvad mil frdn planomradet.

Trafik

Trafiken till planomradet sker via vdg 946 som ansluter till E16. Vag 946 har enligt Nationella
vigdatabasen en ADT for samtliga fordon per kérbana som uppgar till 250.

| samband med planarbetet har forprojektering med forslag till vagutformning med korsparsanalys
tagits fram for omradets anslutning till vag 946. En ny in- och utfart kommer att anldggas i befintligt
ldge och ska anlaggas med ett asfalterat vilplan. Vilplanet ska vara pad minst 5m fran vdag 946 och ha en
hojdskillnad pa mindre an 20 cm. Tillfartsvagen kommer att férskjutas nagot norrut mot vag 946 sa att
en vinkelrat anslutning kan tillskapas och ansluta langre norrut mot befintlig vdg genom omradet.
Utformningen ger god framkomlighet for stora personbilar samt att byggfordon och

raddningstjansten kan ta sig fram denna vagen med acceptabel framkomlighet. Sikten uppfyller
kraven for 70 km/h.

Parkering inom omradet sker i anslutning till varje enskild uthyrningsstuga.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns i narheten av planomradet med tre turer per dag till Torsby tatort.
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Figur 10: Bilden visar férprojektering av ny in- och utfart till planomrddet.

KONSEKVENSER
Fastigheter och raittigheter

Planens genomférande innebér att fastighetsreglering av del av s:7 (vag beldgen inom planomradets
kvartersmark for Tillfallig vistelse) kan regleras till Stensgards Utskog 1:48. Detta da s:7 inom
planomradet inte langre fyller sitt syfte att sdkra vdg genom omradet, denna funktion har sedan lang
tid tillbaka tillgodosetts utanfor planomradet. Exploator ansvarar for att initiera och bekosta en sadan
fastighetsreglering, dar ersattning ocksa ska utga till de 6vriga ingdende fastighetsdgarna av s:7.

Inl6sen

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen réatt att |6sa mark som ska anvandas for annat @n enskilt
bebyggande (s.k. “allman kvartersmark”) om anvandningen for det avsedda dndamalet inte kan anses
sakerstalld anda. Markagaren kan dven begara att kommunen I6ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 §
PBL utan stod av 6verenskommelse. | aktuellt planférslag beddms anvandningen néatstation (Es)
anvandas for annat dn enskilt byggande och bedéms vara allman kvartersmark.
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Natur

Planforslaget innebér att del av naturvardesbiotop a- gles tallmark pa sandmark och strandbrink (med
visst naturvarde) i mindre del kommer att ianspraktas for tillfallig vistelse men storre delen av
natuvardesbiotopen kommer sdkerstdllas genom markanvandning natur.

Strandmiljons naturliga vegetation kommer inte att utglesas i betydande omfattning och bedéms
darmed inte komma att vasentligt andra naturmiljon.

Naturvardesbiotop b- vatmark ar beldgen utanfor planomradet i 6ster och bedéms inte komma att
paverkas av planforslaget. Det ar en gammal inskarpt del av dlven som ligger dar och blivit instangd.
Den kommer inte att paverkas av byggnationen eller iansprakstagandet av omradet vaster om den da
infiltrationen ar god i omradet. Tillflode till omradets vatmark bedoms inte paverkas da markvatten
inte bedéms komma fran kullen till nagon stérre andel. Funktionen i omradet bedéms fortsatt
opaverkad efter ett plangenomférande.

Landskapsbild

Ett genomférande av planen kommer innebara smarre forandringar i landskapsbilden sett fran
sydvastra sidan av Naverbodsjon. Planforslaget har utformats pa ett satt som paverkar
landskapsbilden sa lite som moijligt genom reglering av byggratt framfor allt
utformningsbestammelser, samt allman plats. Tillkommande bebyggelse kommer att ha viss paverkan
pa landskapsbilden men inte pa ett betydande satt, och heller inte patagligt sett fran kyrkomiljén.

Miljé

Dagvatten

Inom detaljplanen féreslds ca 32 m3 planeras in antingen som stenkistor, krossdiken, eller en
kombination av de bada for att fanga upp och infiltrera takdagvatten. Exakt storlek och utformning pa

dagvattenhanteringen bor detaljeras i senare projekteringsskede nar det finns stérre kunskap om
markegenskaper och geoteknik i omradet.

Strandskydd

Upphévande av strandskydd inom detaljplanen féreslas med sarskilt skal att det strandnara laget for
byggnad, verksamhet, anldggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden inom utpekat
omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lage (enligt miljobalkens 7 kap. 18 g §).

For vattenomradena beaktas dven det sarskilda skal (enligt miljobalkens 7 kap.18 e § 3) att omrade
som upphavandet avser behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

| planen foreslas att strandskyddet ar upphavt genom bestammelsen a; (som avser kvartersmark), az
(som avser vattenomrade) och as (som avser allmén plats).

Upphavandet av strandskyddet beddms inte medfora att strandskyddets syfte avseende friluftsliv och
djur- och naturliv motverkas. Det finns inga héga naturvarden inom planomradets kvartersmark och
genom att planlagga naturmark sakerstalls allmanhetens tillgdnglighet till omradet samt kommer
fortsatt nyttjande av "Karleksstigen" vara mojligt. Detta sammantaget innebér att ett upphdvande inte
bedéms paverka strandskyddet syften, dvs. att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomradena och att bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
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Planforslaget grundas pa en sammanvagning av olika intressen med utgangspunkt i de grundldaggande
hushallningsbestammelserna i miljobalken och plan - och bygglagen dvs att mark - och
vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade fér med
hansyn till beskaffenhet, Iage och behov. Foretrdde ska ges at sadan anvandning som fran allman
synpunkt medfor en god hushallning. Den sammanvagda bedomningen ar att intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset vid detta
aktuella omrade.

Milljokvalitetsnormer
Vatten

Resultatet av dagvattenutredningen visar pa sma 6kningar av naringsamnena fosfor och kvave, den
lilla 6kningen beddms inte Oka risken for att recipientens ekologiska status forsamras. Resultatet av
dagvattenutrednignen visar att ett genomférande av planen inte bedéms paverka befintlig kemisk
status (MKN) eller en battre status MKN i framtiden.

Dagvattenutredningen visar dven att grundvattnet inte bedoms bli paverkat av detaljplanens
genomférande.

Halsa och sakerhet

Planforslaget har anpassats till resultatet av stabilitetsberdkningarna i den geotekniska
undersdkningen. Detta genom att byggratt har avgransats ytterligare samt att naturmark har tillférts
planforslaget vid slanterna. Utover det regleras dven erosionsskydd samt markens genomslapplighet.

Sociala

Planen innebar utveckling av stugbyverksamhet vilket kan innebéra fler arbetstillfdllen och en 6kad
turism (framst under sommarhalvaret). Ett genomférande av planen skulle kunna bidra till friluftslivet
i omradet da planen medfoér maéjlighet for tillfallig vistelse. Planforslaget ger aven fortsatt mojlighet
att nyttja omradet for rekreation genom att planldgga naturmark som bland annat innefattar omrade
for "Karleksstigen". Genom anldggande av badbrygga kan omradets anvandning for vattennéra
rekreation utvecklas for bade gaster inom planomradet samt for allmanheten i Lekvattnet.

Trafik

Planforslaget innebar att genomfartstrafik pa vag genom omradet inte langre sékerstélls. In- och
utfart till planomradet kommer ske fran vag 946 i soder i enlighet med den forprojekterade
vagutformningen for att uppna sdker korsning mot vag 946.

Teknik

Ett genomférande av detaljplanen skulle innebara att ett avloppsreningsverk, en atervinningsstation,
en natstation samt en ev. framtida pumpstation anlaggs i omradet.

Ett genomférande av planen kan dven innebéara undanflyttningsatgarder for Skanovas ledningar i
omradet. Sddana atgarder initieras och bekostas av exploatéren.

Omradesbestimmelser

Om detaljplanen vinner laga kraft ersatter den omradesbestimmelserna som paverkar planomradet.
Detaljplanen ar utformad for att ta hansyn till kyrkomiljon och bedéms déarfor inte strida emot
kyrkans omradesbestammelser eller paverka kyrkomiljon negativt.
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Kulturmiljo
Planforslaget har anpassats genom byggratt och 6vriga bestdmmelser sa att paverkan pa kyrkomiljén
beddms bli ringa.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Allman plats
Natur- Natur

Markanvandningen regleras for att sakerstalla markens férhallanden med slanter mot vaster och Oster
foreslas naturmark. Detta motiveras av planens syfte att sakerstalla fri passage langs med sjon, samt
att framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av gronomraden och en
fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillganglig och anvandbar for alla samhéllsgrupper (PBL 2
kap.3§).

Skydd;- Erosionsskydd

Markanvandningen regleras for att det ska vara mojligt att genomféra atgarder som kan forbattra
markforhallandena och minska erosion. Detta motiveras av planens syfte att sdkerstélla fri passage
langs med sjon, samt att framja en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
gronomraden och en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoférhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap.38).

Kvartersmark
E1 - Avloppsreningsverk

Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for reningsverk i omradet. Detta bidrar till att
uppna planens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt motiveras av att ny bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet med hansyn till méjligheterna att
ordna avlopp (PBL 2 kap. 58).

E; - Atervinningsstation

Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for atervinningsstation i omradet. Detta bidrar till
att uppna planens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt motiveras av att ny bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér &ndamalet med hansyn till méjligheterna att
ordna avfallshantering (PBL 2 kap. 58).

Es - Natstation

Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for natstation i omradet. Detta bidrar till att
uppna planens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt motiveras av att ny bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet med hansyn till mojligheterna att
ordna avfallshantering (PBL 2 kap. 58).

E4; - Pumpstation

Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for pumpstation i omradet. Detta bidrar till att
uppna planens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt motiveras av att ny bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till méjligheterna att
ordna avfallshantering (PBL 2 kap. 58).
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O - Tillfallig vistelse

Markanvandningen syftar till att mojliggora for etablering av besoksverksamhet i form av
uthyrningsstugor och servicebyggnad. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att mojliggora for
tillfallig vistelse, samt att etablering av bescksverksamhet skulle bidra till en god ekonomisk tillvaxt
och en effektiv konkurrens i omradet (PBL 2 kap. 3§4).

Vattenomrade
W; - Bryggor

Markanvandningen syftar till att maojliggora for byggnation av bryggor i planomradet. Detta bidrar till
att uppna planens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse samt att allmdnhetens tilltrade fortsatt ska
mojliggdras, samt motiveras av av detaljplanens syfte samt att mark anvands for det eller de andamal
som omradena dr mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap. 28§).

W,- Erosionsskydd

Markanvandningen regleras for att det ska vara mojligt att genomfora atgarder som kan férbattra
markférhallandena och minska erosion. Detta motiveras av planens syfte att sdkerstélla fri passage
langs med sjon, samt att framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
gronomraden och en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap.38).

Egenskapsbestammelser for allman plats

Upphdvande av strandskydd
as- Strandskyddet dr upphavt

Regleringen gors for att skapa forutsattningar for att anvanda marken for erosionsskydd. Detta
motiveras av planens syfte att sdkerstalla fri passage langs med sjon, samt att framja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av gronomraden och en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap.38§).

Utformning av allmdn plats
tradfillning;- Trid med stamdiameter 6ver 20 cm som méts 1,5 meter 6ver marken far endast fillas
om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk

Regleringen gors for att naturmarkens vegetation ska sakerstallas utan en skotselplan. Detta bidrar till
planens syfte att sakerstalla fri passage langs med sjon och dari bevara omradets karaktar, samt att
framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av gronomraden och en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i 6vrigt
(PBL 2 kap.38).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdinsning av markens utnyttjande
:::::- Marken far inte forses med byggnad (i norra delen av Tillféllig vistelse)

Regleringen gors for att sdkerstélla att byggnaderna placeras med ett visst indrag fran vagen. Detta
motiveras av planens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt av att bebyggelse och
byggnadsverk placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68§).
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:::::- Marken far inte férses med byggnad (i sodra delen av Tillfdllig vistelse)

Regleringen gors for att utifran de geotekniska forhallandena styra bebyggelsen. Detta motiveras av
planens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt av att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som &r lampad for andamalet med hansyn till jord-, berg- och vattenférhallandena (PBL 2
kap. 58).

61- Marken far inte forses med byggnadsverk

Regleringen gors for att placering av byggnadsverk inte ska vara mojligt inom sakerhetszonen for vag
946. Detta motiveras av planens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet (PBL 2 kap. 58).

Hojd pé byggnadsverk

h;- Hogsta nockhojd ar 8.5 meter
h,- Hégsta nockhdéjd ar 4.5 meter
hs- Hogsta nockhdjd ar 3.0 meter

Reglering av hojd pa byggnadsverk gors for att mojliggora avsedd bebyggelse. Detta bidrar till planens
syfte genom att maojliggora for andamalsenlig utformning av byggnadsverk och motiveras av att
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida forandringar och
kompletteringar (PBL 2 kap.68§).

Upphdvande av strandskydd
a; - Strandskyddet ar upphavt

Regleringen gors for att mojliggora placering av byggnader och andra anlaggningar. Detta motiveras
av detaljplanens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt att bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

Utformning
f1 - Fasadfarg far ej vara blank och endast utgoras av falurdd, svart eller jordnara kulér. Vindskivor
och knutbridor far ej vara av vit kulor.

f, - Fasadbeklddnad ska vara av tra eller trdliknande material

f; - Tak ska vara av mattsvart plat, mattsvarta takpannor eller sedumtak. Huvudsaklig del av
takkonstruktionen pa respektive huvudbyggnader ska utgoras av sadeltak. Solcellspaneler dr
tillatet

Regleringen av utformning gors for att sdkerstalla en till landskapet och platsen anpassad gestaltning
av ny bebyggelse. Detta motiveras av detaljplanens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt att
uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).
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Utférande
b,- Mark som inte omfattas av byggnad, altan eller kéryta ska vara genomslapplig

Regleringen gors for att sdkerstélla att dagvatten inom hogplatan ska ges forutsattningar att infiltrera.
Detta motiveras av detaljplanens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt av att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet med hansyn till jord-, berg- och
vattenforhallandena (PBL 2 kap. 58).

Utnyttjandegrad
e;- Storsta sammanlagda byggnadsarea for uthyrningsstugor ar 600 kvadratmeter. Hogsta antalet
uthyrningsstugor ar tio. Storsta byggnadsarea per uthyrningsstuga ar 70 kvadratmeter.

Regleringen gors for att sdkerstélla erforderliga byggnadsarea samtidigt som det inte ska vara moijligt
att nyttja byggratten till en eller nagra storre byggnader, utan se till att omradet genomfors enligt
avsikt om flera stugor. Detta motiveras av detaljplanens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt
av att framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av gronomraden och
en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i
Ovrigt (PBL 2 kap.38§).

es- Storsta byggnadsarea ir 30 m2.

Regleringen gors for att det ska vara mojligt att uppfora komplementbyggnad till bad och
bryggomradet till exempel omkladningsrum. Detta motiveras av detaljplanens syfte att mojliggora for
tillfallig vistelse, samt av att framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning
av gronomraden och en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap.38).

Egenskapsbestammelser for vattenomrade
a - Strandskyddet &r upphavt (norra vattenomradet)

Regleringen gors for att det ska vara mojligt att anldgga erosionsskydd. Detta bidrar till att planens
syfte uppnas genom att sidkerstalla mojlighet att forbattra markférhallandena och darmed sékerstalla
mojligheten till fri passage langs med sjon, vilket motiveras av att framja en andamalsenlig struktur
och en estetiskt tilltalande utformning av gronomraden och en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap.38).

a - Strandskyddet &r upphéavt (soédra vattenomradet)

Regleringen gors for att det ska vara mojligt att uppfora brygganldaggning. Detta motiveras av
detaljplanens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt att allmanhetens tilltrade fortsatt ska
mojliggdras genom att sakerstalla fri passage langs med sjon, samt att fraimja en dndamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av gronomraden och en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap.38§).
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
(Avgrdnsas via sekunddr egenskapsgrdns)

Begrdnsning av markens utnyttiande
62- Marken far endast férses med uthyrningsstuga eller komplementbyggnad

Regleringen gors med hansyn till de geotekniska férhallandena. Detta motiveras av planens syfte att
moijliggora for tillfallig vistelse, samt av att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till jord-, berg- och vattenférhallandena (PBL 2 kap. 58§).

Utnyttjandegrad
e,- Storsta byggnadsarea for servicebyggnad ar 300 kvadratmeter

Regleringen gors for att sdkerstélla erforderliga byggnadsarea samtidigt som det inte ska vara mojligt
att nyttja byggratten till en eller nagra storre byggnader, utan se till att omradet genomférs enligt
avsikt om flera stugor. Detta motiveras av detaljplanens syfte att mojliggora for tillfallig vistelse, samt
av att framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av gronomraden och
en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i
ovrigt (PBL 2 kap.38).

Egenskapsbestammelser for all allman plats

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

Regleringen gérs med hansyn till platsens tradition samt att omradet i férsta hand kommer ha
karaktdren av tillfalligt boende. Detta motiveras av detaljplanens syfte att mojliggora for tillfallig
vistelse, samt av att fraimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
gronomraden och en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap.38).
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